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Forum|Zum werk-material

Reihung und Spiegelung

Alterszentrum Gremm in Teufen von Alex Jaeggi
und Peter Meyer Architekten

Pline und Projektdaten siehe werk-material

Keine vier Kilometer Luftlinie vom St. Galler
Klosterbezirk entfernt, hat sich die Appenzeller
Gemeinde Teufen zu einem beliebten Wohnort in
der grossten Ostschweizer Agglomeration ent-
wickelt. Das Dorf mit zur Zeit etwa 5800 Ein-
wohnern wichst konstant um durchschnittlich
cin Prozent pro Jahr. Im weiteren Umbkreis der Ar-
chitektur machte Teufen in den letzten Jahren mit
mehreren Projekten und Bauten auf sich aufmerk-
sam. Die Umnutzung des Zeughauses zu einem
Kunstzentrum scheint nach einem ersten geschei-
terten Versuch in den Neunzigerjahren nun doch
noch auf gutem Weg zu sein. Im November ent-

scheiden die Stimmberechtigten {iber den Kredit

Selbstbewusste Setzung im Dorf: das Alterszentrum in Teufen

58 werk, bauen + wohnen 10|2009

fiir das Projekt von Ruedi Elser (Wil) und Giraudi
Wettstein (Lugano). Das private Automuseum,
das von den Ziircher Architekten Isa Stiirm und
Urs Wolf hiitte gebaut werden sollen, verliess nach
dem Riickzug des Initiators das Projektstadium
leider nie. Besser erging es dem Mehrfamilien-
haus von Covas Hunkeler Wyss, das seit 2005
mit seiner eigentiimlichen Dachlandschaft einen
Akzent am siidlichen Dorfrand setzt'.

Trotz seiner doch beachtlichen Ausdehnung
und seiner Nihe zur Stadt St. Gallen ist Teufen
cindeutig dem lindlichen Kontext zuzuordnen.
Zumindest jener Art von miissig urbanisierter
Landschaft, wie sie in den Randzonen des Schwei-
zer Mittellandes noch anzutreffen ist. Uniiberseh-
barer Fluchtpunkt simtlicher Ausblicke ist das
einsam und schroff aus dem welligen Weichbild
der Appenzeller Hiigellandschaft aufragende Alp-
steinmassiv. Doch dazu spiter mehr. Am bevor-
zugten Siidhang, einige Dutzend Meter zuriick-
versetzt von der Strasse nach Speicher, hat die

Bilder: Roger Frei

Gemeinde Teufen das Alterszentrum Gremm be-
trichtlich erweitert. Dabei verfolgt das Dorf eine
Strategie der Konzentration: Die zuvor auf fiinf
Standorte verteilten Alterswohnplitze sollen an
zwei Orten zusammengefasst und gleichzeitig je-
der betagten Person in der Gemeinde ein Platz
zugesichert werden.

Das Ziircher Architekturbiiro von Alex Jaeggi
und Peter Meyer gewann Anfang 2005 den offe-
nen Projektwettbewerb mit einem Entwurf, der
volumetrisch subtil auf die Terrainsituation rea-
giert und zugleich zwischen dem Altbau und dem
deutlich grossseren Neubau einen Zwischenraum
aufspannt. Der Baukérper entwickelt sich in zwei
Stufen sukzessive in die Hohe: Die Ostseite gegen-
iiber dem Spital bleibt mit drei Geschossen noch
niedrig, der Mitteltrake erreicht vier, der Gebiude-
teil im Westen fiinf Stockwerke. Die Fassade, be-
zichungsweise deren Abwicklung iibernimmt dabei
die Aufgabe, das Volumen sowohl zusammenzu-
binden, wie auch die einzelnen Teile zu differen-
zieren. Jaeggi und Meyer setzen dabei auf regel-
missig angeordnete, zum Teil tief ins Gebiude
reichende Offnungen und auf eine feine Farb-
unterscheidung der Putzfliichen. Das angewandte
Spiel zwischen Grundierung und locker aufgetra-
gener Oberflichenfarbe gehort seit einiger Zeit
zum allgemein bei Architekten geschiitzten Re-
pertoire der Fassadengestaltung. Hier sind es cin
Sandgelb und ein Sandbeige, die sich an den
scharfen Gebiudekanten abwechseln. Den Archi-
tekten gelingt es damit mehrheitlich, das auf den
ersten Blick zwar einfache, im Detail dann aber
doch komplexe Gebiudevolumen unter Kontrolle
zu behalten. Einzig beim Ubergang vom drei- zum
viergeschossigen Teil bleibt eine unentschiedene
Stelle, die den repetitiven Charakter der talseitigen

Fassade ein wenig aus dem Gleichgewicht bringt.

Die Wohnung im Zimmer

Im Inneren jedoch spiclen die Architekten die
Stiirken des gegliederten Baukérpers aus. Insbe-
sondere in den gemeinschaftlichen Bereichen der

Tvgl. dazu den Kommentar zum werk-Material in wbw 10 | 2006,
5.54756




Wohngeschosse nutzen sie die volumetrische Kon-
stellation zu einem vielfiltigen und abwechslungs-
reichen Raum-Parcours. Die Breite der Korridore
tiberschreitet mit Massen zwischen 2,70 und 3
Metern durchgehend die Mindestanforderungen.
Die Blickachsen fithren immer auf ein grosses
Fenster zu und die Erschliessungsriume weiten
sich an strategisch geschicke platzierten Stellen zu
angenchm proportionierten und stets gut belich-
teten Aufenthaltsriumen, so dass von Korridoren
im engeren Sinn gar nicht mehr die Rede sein
kann. Fiir den Betrieb des Zentrums bietet die
Unterteilung in drei Gebiudetrakte einen weite-
ren Vorteil. Die Abteilung fiir Demente belegt mit
ihren Wohngruppen die vier obersten Stockwerke
im fiinfgeschossigen Teil. Uber eine Glastiire blei-
ben die einzelnen Gruppen mit dem restlichen
Altersheim verbunden und sind so in die organi-
satorischen Abliufe eingebunden; sollte die Zahl
der Demenzpatienten durch medizinische Fort-
schritte in der Zukunft abnehmen, kénnen ein-
fach einzelne Etagen zum Altersheim dazu ge-
schaltet werden.

An der kontinuierlichen Raumfolge der Er-
schliessungs- und Aufenthaltszone reihen sich
die Bewohnerzimmer auf, aber nie mehr als acht
in einer Folge. Die Zimmer folgen zwar dem Or-
ganisationsprinzip eines Hotels mit einer Nass-

Tiefe Loggia im Bewohnerzimmer

zellenschicht auf der Seite der innen liegenden
Erschliessung. Eine kleine, aber entscheidende
Weiterentwicklung des Systems beférdert jedoch
das konventionelle Hotelschema auf das Niveau
einer Einzimmerwohnung. Das neue Muster setzt
sich aus einer Kombination von Reihung und
Spiegelung zusammen und erzeugt zwei verschie-
dene, einander aber #hnliche Wohnungstypen. Die
Spiegelung wird an den gemeinsamen Schichten
von je zwei benachbarten Nasszellen abgetragen;
die Reihung wiederum findet an der Fassade statt,
wo in einem gleichmiissigen Rhythmus tiefe Log-
gien aus der Gebiudesubstanz herausgeschnitten
werden.

Auf der einen Seite der Spiegelungsachse ent-
steht dadurch ein Z-férmiger Grundriss, auf der
anderen Seite eine T-Figur. Beide Typen sind gegen
32 m? gross und weisen unterschiedliche Raum-
zonen auf, kénnen dementsprechend flexibel mo-
bliert und auf Wunsch zu einer grésseren Woh-
nung zusammengeschlossen werden. Im Z-Typ
findet das Thema des Mianders, das bei der Ge-
biudevolumetrie einen Anfang nahm, seine Fort-
setzung. Es endet eine weitere Massstabsebene
tiefer bei der Fensterfront, die ebenfalls einem
Miander gleich die Loggia einfasst, dann aber
noch eine zusitzliche Drehung beschreibt. An die-
ser cinen Ecke kommt die Aussicht auf das Alp-
steinmassiv wieder ins Spiel. Denn darum geht es
bei praktisch jeder Bauaufgabe in dieser Region.
Die Bewohnerinnen und Bewohner des Alcers-
zentrums konnen iiber die kleine Ecke bequem
von ihrem Sessel im Innenraum aus auf Teufen
und den Sintis blicken — selbst in jenen Wohnun-
gen, die nicht direke darauf ausgerichtet sind. Das
identititstiftende landschaftliche Merkmal ist
stets und fast iiberall prisent, ohne dass sich der
Grundriss dafiir verrenken miisste. Die Architek-
tur des Alterszentrums in Teufen kniipft somit an
die Schweizer Tugend an, unaufgeregt und doch
bestimmt die Qualitit des Ortes mit dem Haus zu

verschmelzen. Caspar Scharer
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Im Alter hoch hinaus

55 Alterswohnungen in Ziirich-Hirzenbach von
Chebbi Thomet Architektinnen

Pline und Projektdaten siehe werk-material

Der Ziircher Stadtkreis Schwamendingen, der in
der Nachkriegzeit einem extremen Bauboom aus-
gesetzt war, ist in die Jahre gekommen. Unter dem
planerischen Einfluss von Albert Heinrich Steiner
als innovatives und genossenschaftliches Wohn-
quartier fiir Familien in den Grundsitzen der
Gartenstadt konzipiert, entwickelte sich das Quar-
tier in organisch angelegten Zeilenstrukturen.
Die Planung des Gebiets Hirzenbach Ende der
Fiinfzigerjahre durch Alois Wasserfallen stand da-
gegen unter ginzlich anderen Vorzeichen. Durch
die enge Zusammenarbeit von Stadt und Privaten
erzielte Wasserfallen ein einheitliches stadtrium-
liches Konzept und gewihrte dafiir den Eigentii-
mern eine héhere Ausniitzung ihrer Grundstiicke.
Das dem Gebiet streng orthogonal auferlegte
Raster wurde mit Scheibenbauten strukeuriert
und durch einzelne Hochbauten akzentuiert. So
manifestiert sich Hirzenbach weitaus stidtischer
als sein umliegender Kontext.

Heute sind viele der Bauten sanierungsbediirf-
tig und entsprechen selten weder dem aktuellen
Wohnungsstandard, noch sind sie fiir betagte
Menschen geeignet. Wie den Bediirfnissen der
Menschen entgegenzutreten sei, die einst den
Geist der hiesigen Stadtidee mitprigten, fragte
sich die Stiftung fiir Alterswohnungen der Stadt
Ziirich SAW. Zusammen mit dem Amt fiir Hoch-
bauten erarbeitete sic cinen Projektwettbewerb im
selektiven Verfahren, bei dem die Ziircher Archi-
tektinnen Dalia Chebbi und Claudia Thomet
2003 als Siegerinnen hervorgingen.

Das Betriebskonzept der Alterssiedlung Hirzen-
bach ist erfrischend einfach. Selbstindig in den
eigenen vier Winden alt werden, um bei Bedarf
auf professionelle Hilfe zuriickgreifen zu kénnen
— dies ist das Angebot, das die SAW der Ziel-
gruppe von wenig bemittelten Mieterinnen und

10|2009 werk, bauen + wohnen 59
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Altersheime, 0109/542

Alterszentrum Gremm, Teufen, AR

Standort: Krankenhausstrasse 6, 9053 Teufen AR
Bauherrschaft: Einwohnergemeinde Teufen

Architekt: Alex Jaeggi und Peter Meyer Architekten, Ziirich
Mitarbeit: Alex Jaeggi (Projektleitung), Peter Meyer,

Gian Andri Mohr

Bauleitung/ Kosten: Ammann Partner AG, Stein AR
Landschaftsarchitekt: Kuhn Truninger Landschafts-
architekten, Zrich

Bauingenieur: Banziger Partner AG, St. Gallen

Heizungs-/ Liiftungsplanung: Enplan AG, Herisau
Sanitdrplanung: Alder AC, Herisau

Elektroplanung: Amstein +Walthert AG, St. Gallen
Baubegleitung Oekologie: Bau- und Umweltchemie AG, Zirich
Bauphysik: Studer + Strauss Bauphysik, St. Gallen

Projektinformation /Konzept

Das Alterszentrum Gremm wird als kompakter, abgetreppter
Baukorper auf der 6stlichen Arealhalfte platziert und zeichnet mit
seiner Mdanderform die gekurvte Hanglage nach. Diese Anord-
nung schafft eine angenehme Distanz zum feinmassstablichen

Einfamilienhausquartier und erlaubt den Bewohnern des bestehen-

den Alterszentrums bis zur Fertigstellung im Altbau zu bleiben.
Der westliche flachere Arealteil wird dadurch fiir eine grossziigige,
verkehrsfreie Aussenanlage freigespielt, welche nach dem Riick-
bau des Vorgangerbaus realisiert wird. Im Erdgeschoss werden die
Gemeinschaftsraume wie Speisesaal, Cafeteria und Andachtsraum,
sowie ein Teil der Infrastrukturraume angeordnet, wahrend die

©Verlag Werk AG / (Euvre SA
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Situation

Obergeschosse konsequent dem Wohnen dienen. Das Gebéaude ist
in drei unterschiedlich hohe Teile gegliedert, von denen der &stli-
che Teil auf vier Etagen je eine Wohngruppe fiir demenzerkrankte
Bewohner anbietet. Die Gangbereiche sind bewusst etwas breiter
als tiblich gehalten. Sie weiten sich stellenweise als Aufenthalts-
bereiche bis zur Fassade aus und ergeben so ein Wegsystem mit
abwechslungsreichen Ausblicken und Raumsituationen. Im ganzen
Haus spielt die Aussicht zum Alpsteinmassiv eine gewichtige Rolle.
Im Erdgeschoss werden die Fenster wie grosse Bilder platziert. In
den Wohnetagen werden die Loggien so iiber Eck angeordnet, dass
aus fast jedem Zimmer die Aussicht erlebbar ist. Das Bewohner-

Bilder: Roger Frei, Zilrich



Alterszentrum Gremm, Teufen, AR

zimmer nimmt im Grundriss wieder die Maanderform der Gesamt-
gebaudeform auf und gliedert es in verschiedene Bereiche. Das
Zimmer des letzten Lebensabschnitts erhalt dadurch nicht den
Charakter eines Hotelzimmers, sondern den einer kleinen Wohnung.

Raumprogramm

Alters- und Pflegeheim mit 60 Bewohnerzimmem und den zuge-
hérigen Gemeinschafts- und Infrastrukturraumen, davon 4 Wohn-
gruppen & 6 Bewohnerzimmer fiir demenzerkrankte Bewohner
mit zugehdrigem Spaziergarten, Einstellhalle mit 26 Parkplatzen.

Konstruktion

Massivbauweise bestehend aus Stahlbetondecken und Stahlbeton-
und Backsteinwanden, mineralische Kompaktwarmedammung mit
mineralischem Verputz, Holzmetallfenster und Metallfenster 3-fach
IV, Klapparmmarkisen als Sonnenschutz, Warmdach mit bituminaser
Abdichtung Natursteinbdden aus Basaltina classica in Erdgeschoss
und Treppenhausern und Eichenparkett in Wohnetagen, Wande in
Weissputz.

Gebaudetechnik

Erfiillung der Standards Minergie-Eco und Gl. Raumliftung fir Ge-
meinschaftsrdume und Komfortliiftung fiir Wohnbereich. Bivalente
Warmeerzeugung Holz/ 0l fiir Warmeverbund (Holzkessel 550 kW,
Olkessel 250 kW). Solare Warmwassererwirmung EIB.

Organisation
Offentlicher Projektwettbewerb. Ausfiihrung mit értlicher Bauleitung

und Einzelunternehmern

Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundsttick:
GSF  Grundstiicksflache 8608 m’
GGF Gebdudegrundflache 1588 m’
UF  Umgebungsflache 7020 m’
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 7020 m’
Gebdude:
GV Gebaudevolumen SIA 416 GV 25 400 m*
GF UG 1652 m?

EG 1492 m*

1.0G 1375 m*

2.0G 1375 m?

3.0G 1046 m*

4.0G 463 m?
GF  Geschossflache total 7 403 m* 100.0 %
NGF Nettogeschossflache 6471m’ 87.4%
KF  Konstruktionsflache 932m’ 12.6%
NF  Nutzflache total 4955m’ 66.9%

uG 1103m’

EG g50m?

1.0G 918m’

2.0G 918 m*

3.0G 726m’

4.0G 340m’
VF  Verkehrsflache 1159m’ 15.7%
FF  Funktionsflache 356 m? 4.8%
HNF Hauptnutzfliche 3714m? 50.2%

NNF Nebennutzflache 1241m? 16.7%

werk, bauen + wohnen 10| 2009
Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwsSt. ab 2001: 7.6%) in CHF
BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 343200.- 1.4 %
2 Gebaude 18 655200.- 78.3%
3 Betriebseinrichtungen 1083 500.- 4.5%
(kont. Liftung)
4 Umgebung 1252100.~ 53%
5 Baunebenkosten 917 500.- 3.9%
9  Ausstattung 1589000.~ 6.8 %
1-9 Erstellungskosten total 23840 500.- 100.0 %
2 Gebaude 18 655200.- 100.0%
20 Baugrube 614200~ 33%
21 Rohbau1 3750200.~ 20.1%
22 Rohbau 2 2391900~ 12.8 %
23 Elektroanlagen 1558500.~ 8.4%
24  Heizungs-, Liftungs-
und Klimaanlagen 1748200~ 9.4%
25 Sanitaranlagen 1373 900~ 7.4 %
26  Transportanlagen 223000.- 1.2 %
27  Ausbau 1 2233300~ 12.0%
28 Ausbau 2 1682400.- 9.0%
29 Honorare 3079600~ 16.5%
Kostenkennwerte in CHF
1 Gebaudekosten BKP 2/m* GV SIA 416 734.~
2 Gebaudekosten BKP 2/m* GF SIA 416 2520.-
3 Kosten Umgebung BKP 4 /m* BUF SIA 416 178.-
4 Zurcher Baukostenindex
(4/2005=100) 4/2007 106.2
Energiekennwerte SIA 380/15N 520 380/1
Gebdudekategorie und Standardnutzung:
Energiebezugsflache EBF 6 040 m*
Gebaudehiillzahl A/EBF 105
Heizwirmebedarf Q, 1471 MJ/ma
Warmeriickgewinnungskoeffizient Liftung 60-69 %
Warmebedarf Warmwasser Quw 262 MJi/m*a
Vorlauftemperatur Heizung, bei -8°C 40°
Stromkennzahl gemass SIA 380/ 4: total Q 20.8 kWh/m?a
Bautermine
Wettbewerb: Januar 2005
Planungsbeginn: Mai 2005
Baubeginn: Marz 2007
Bezug: Dezember 2008
Bauzeit: 20 Monate
Siehe auch Beitrag in wbw 10| 2009, S.58
GF 100 %
NGF §7.4%
NF 66.9% VF15.7% FF4.8%
HNF 50.2% NNF 16.7%

KFWZ.G%
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Alterszentrum Gremm, Teufen, AR

Aufenthaltsbereich

Zimmer mit Blick auf den Alpstein

Bewohnerzimmer

Fassadenschnitt

251

Zimmer

251

Zimmer

251

Zimmer

Loggia

Loggia

113

Loggia

Speisesaal

Einstellhalle

werk, bauen + wohnen  10|2009

Dachaufbau

- Extensive Begriinung g cm
- Abdichtung 1cm

- Steinwolle 24 cm

- Dampfsperre/Notdach

- Beton im Cefélle 31-43cm
- Weissputz 1cm

Bodenaufbau Loggia

- Holzrost Douglasie auf Lattung 12-15cm
- Gummischrotmatte 1cm

- Dichtungsbahnen bituminds

- Beton 28-31cm

- Putz fein 1cm

Bodenaufbau Zimmer

- Klebeparkett Eiche versiegelt 1cm
- Zementunterlagsboden 8 cm

- Bodenheizung

- Trittschallddmmung EPS T22 2cm
- Warmedammung EPS F20 2cm

- Beton 25cm

- Weissputz 1cm

Deckenaufbau iiber EG

- Klebeparkett, Eiche versiegelt 1cm
- Zementunterlagsboden 8 cm

- Bodenheizung

- Trittschalldammung EPS T22 2cm
- Wdrmedammung EPS F20 2cm

- Beton 45¢cm

- Installationshohlraum

- Gipsloch-Akustikdecke weiss

Deckenaufbau Loggia iiber EG

- Holzrost Douglasie auf Lattung 12-16 cm
- Gummischrotmatte 1cm

- Dichtungsbahnen bituminés

- Beton37¢cm

- Installationshohlraum

- Gipsloch- Akustikdecke weiss

Bodenaufbau Erdgeschoss

- Naturstein Basaltina classica 3 cm
- Zementunterlagsboden 8.cm

- Bodenheizung

- Trittschalldammung EPS T22 2cm
- Warmedammung EPS F20 2cm

- Beton 60cm

- Unitex SW 125 mm
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