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Verlauf schliessen die Kiiche und das Wohn-Ess-
Zimmer an, das als durchgehender Raum die Ver-
bindung von Strassen- und Parkseite schafft.

Neben den umlaufenden Betonbindern der Ge-
schossplatten ist Glas der dominierende Baustoff
der Uberbauung. Von Platte zu Platte sind die
hinterspritzten Paneele gespannt, ebenso die Fens-
ter. Zusammen mit dem Kiinstler Adrian Schiess,
der Gigon/Guyer schon oft bei verschiedenen
Projekten begleitet hat, entstand ein durchgingiges
Farbkonzept, das insbesondere die beiden Garten-
fassaden prigt. Das gleichmissige Dunkelblau der
Glaselemente am Haus an der Hofwiesenstrasse
und das Dunkelviolett derjenigen an der Brun-
nenhofstrasse verwandelt sich in den aufgeldsten,
dem Park zugewandten Fassaden zu einem viel-
teiligen Farbverlauf, der in 20 Stufen von Gelb zu
Blau fiithrt. Sowoh! die Fassadenpaneele wie auch
die vor den Gelindern der durchgehenden Bal-
konschicht montierten, frei verschiebbaren Sicht-
und Sonnenschutzelemente folgen dem Farbver-
lauf, jedoch um zwei bis drei Einheiten versetzt.
Die Mischung aus durchsichtigen, mit einer farbi-
gen Folie ausgestatteten und transluzenten Schei-
ben lisst ein sich stindig wandelndes Muster der
Farbpalette entstehen. Die lebendige, frische Fas-
sade lisst einen den nur einen Steinwurf entfern-
ten, vom Verkehr véllig beherrschten Buchegg-
platz fast vergessen.

Trotz der scheinbar teuren Fassadenlosung mit
Glas konnte der geforderte Kostenrahmen einge-
halten werden. Dank Fernwirmeanschluss, guter
Dimmung und kontrollierter Wohnungsliiftung
erfiillc die Wohnsiedlung Brunnenhof die Miner-
gie-Standards. Hinzu kommt — erstmals fiir eine
Siedlung in der Stadt Ziirich — die Zertifizierung
mit Minergie-Eco, die verliehen wird, wenn wei-
tere bauskologische Kriterien erfiillt sind wie bei-
spielsweise die Wiederverwendung des Abbruch-
materials der alten Hiuser. Aus stidtebaulicher,
architektonischer, skologischer und sozialer Sicht
hat sich also der Ersatzneubau gelohnt. Die Woh-
nungen sind nicht nur grosser und besser vom
Lirm abgeschottet, der ganze Park profitiert vom
Schutz der bunten Mauer an der Strasse.

Caspar Scharer

Bild: Alexander Gempeler

Weite Raume

Wohnsiedlung Hardegg in Bern-Weissenstein von
Matti Ragaz Hitz Architekten

Pline und Projektdaten siehe werk-material

Bern wichst — wie Ziirich — primir im Westen und
im Stiden der Kernstadt. Ein grosses Entwick-
lungsgebiet liegt im Grenzgebiet der Stadt zur
Nachbargemeinde Kéniz. Dort entsteht mit dem
Quartier Weissenstein-Neumatt ein neues Stadt-
viertel auf umgenutzten Industriebrachen. Jiings-
tes Beispiel ist die Wohnsiedlung Hardegg von
Matti Ragaz Hitz Architekten. Auf dem Gelinde
einer chemaligen Kiesgrube hat die Baugenossen-
schaft Briinnen-Eichholz insgesamt 186 Miet-
und Eigentumswohnungen erstellt.

Die 1955 in Bern-Biimpliz gegriindete Bau-
genossenschaft schafft nach eigenen Angaben ge-
sunden und preiswerten Wohnraum — nicht nur
in Briinnen rund um das neue Einkaufs- und Frei-
zeitzentrum Westside. Lingst haben die 13 Triger-
schaften der Baugenossenschaft, zu denen Private
ebenso wie die Stadt Bern zdhlen, ihre Titigkeit
auf andere Stadtgebiete ausgedehnt. Dabei blei-
ben sie dem Anspruch treu, nicht-spekulativen,
hochwertigen Wohnraum zu erstellen, auch in
Zeiten cines iiberteuerten Wohnungsmarkts. 1560
Wohnungen in neun Siedlungen sind bereits im
Besitz der Genossenschaft — nun sind nochmals
fast zweihundert im Segment des mittelstindi-
schen Wohnungsbaus hinzugekommen.

Mit der Hardegg wagen sich Matti Ragaz Hitz
Architekten dabei in grossstidtische Dimensio-
nen vor, wie sie Bern seit den grossen sozialen
Wohnungsbauten der spiten fiinfziger und der
sechziger Jahre nicht mehr gesehen hat. Das Hard-
egg-Ensemble umfasst sieben Gebdude: sechs je
sechsgeschossige Punkthiuser mit 66 Eigentums-
wohnungen und ein siebengeschossiges Langhaus
mit 120 Mieteinheiten, welches das Riickgrat der
Anlage im Nordosten bildet. Es misst stolze 225
Meter und ist damit das lingste freistehende
Wohnhaus in der Aarestadt.

Forum | Zum werk-material

Das auffilligste Element des langen, schmalen Bau-
korpers, der aus der Vogelschau an eine ausge-
streckte Raupenkette erinnert, ist aber nicht seine
Ausdehnung, die vom Boden aus gar nicht recht
erfassbar wird. Den Blickfang stellt vielmehr die
gefaltete Fassade dar, die an cine auseinanderge-
zogene Handorgel erinnert: Vom ersten bis zum
flinften Obergeschoss laufen gezackte Wellen rund
um das Gebiude. Fiinf iibereinanderliegende
Briistungsbinder aus Glas und Stein rhythmisie-
ren die scheinbar endlose Flucht und markieren
die einzelnen Etagen; zugleich bilden sie scharf
umrissene, eigenwillige Aussenriume. So erhilt
jede Wohnung nach Siidwesten hin eine grosse,
dreieckige Terrasse und auf der Nordostseite einen
schmalen, stumpfwinkligen Kiichenbalkon. Deren
Briistungen sind abwechslungsweise aus sandge-
strahltem Glas gefertigt, auf das ein Birkenstamm-
motiv gedruckt ist, oder aus Betonelementen mit
demselben Muster. Wie ein iibergrosses Geschenk-
paket wird das Gebiude etagenweise in regelmiissi-
gen Abstinden von feinziselierten Bindern um-

wickelt, jedes fiir sich ist 500 Meter lang.

Gezackter Rand

Diese Wellenlinien stellen aber nicht bloss ein
verspieltes Gestaltungselement dar. Vielmehr iiber-
tragen die Architekten die Schriigen der Aussen-
hiille ins Innere des Gebdudes und gliedern dic
Struktur der einzelnen Etagen nach dem so ent-
stchenden schiefen Raster. Sie stellen die neun
Treppenhiuser fassadenparallel schrig in das
schmale Rechteck des Langhauses. Damit entsteht
zwischen jedem der neun sonnenblumengelben
Treppenhiuser eine Wand in Form eines «Doppel-
Z» als Brandmauer, und auch die Wohnungs-
grundrisse folgen dem gezackten Profil, das sich
von Fassade zu Fassade spannt. Dieser ungewohn-
ten Grundfigur verdanke sich die grosse Vielfalt
an insgesamt 22 moglichen Grundriss-Schnitt-
mustern. Die einzelnen Variationen bauen auf drei
Grundtypen auf: Beim Typus der kreuzférmigen
4,5-Zimmer-Wohnung erstreckt sich der Wohn-
Essraum iiber die ganze Tiefe des Baukérpers und

eine zusitzliche seitliche Raumzone, was ithn zum
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Fassade des Langhauses zum Hof

idealen Kern einer Familienwohnung macht. Ein
diagonal iiber die ganze Gebdudebreite gestaffel-
ter Doppel-Z-Grundriss erscheint dagegen geeig-
net fiir Wohngemeinschaften. Jedes der vier Zim-
mer liegt beim «WG-Typ», wie die Architekten
dieses Layout nennen, gleichwertig an einer der
vier Wohnungsecken, die zwei oder drei Nasszellen
sind fiir alle zentral zugiinglich. Die dritte Spiel-
art, der «Winkeltyp», bictet eine klassische Teilung
in Tag- und Nachtzonen; die Wohn-Essrdume sind
nach Siidwesten, zur Sonnenseite hin ausgerich-
tet, die Schlafriume liegen an der nordéstlichen
Fassade.

Turmartige Akzente

Die sechs Punkthiuser folgen in ihrer inneren
Differenzierung demselben Prinzip der durchge-
henden Wohnriume: Jede Etage beherbergt zwei
Wohnungen — mit Ausnahme der Maisonetten in
den Attikageschossen —, jede Einheit stésst an drei
Aussenwinde und verfiigt jeweils iiber zwei Bal-
kone an gegeniiberliegenden Fassaden. Von aussen
treten diese aber nicht als raumhaltige Schicht auf
wie beim Langhaus, sondern sind als eingezogene
Loggien an den Gebiudeecken in die Aussenhaut
integriert. Auch sonst heben sich die Punkthiuser
in ihrer Erscheinung vom langen Riegel in ihrem
Riicken ab. Sie sind ruhige, turmartige Kuben,
deren Fassaden aus feinem dunkelgrauem, mit
schwarzem Eisenbahnschotter versetztem Wasch-
beton an die vormals industrielle Nutzung des Ge-
lindes erinnern sollen und den Bauten zugleich
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eine zuriickhaltend elegante Anmutung verleihen.
Sichtbar gemachte Deckenstirnen betonen die
Konstruktion der Hiille aus Betonsandwichele-
menten. Durch eine versetzte Anordnung der Ge-
biude erhalten alle Wohnungen unterschiedliche
Sichtbeziige in die nahe und weitere Umgebung.

Der Innenausbau liegt sowohl bei den Miet-
wohnungen wie bei den Eigentumseinheiten auf
einem dhnlich hohen Standard. So sind die Boden
in den Wohnriumen der Mietwohnungen mit
gedlten hellen oder dunklen Eichenholzparketten
belegt; weisses Glasvlies an den Wanden und weiss
gestrichene Decken sorgen fiir eine helle, zuriick-
haltende Stimmung. Die Nassriume sind mit
weissen Wannen und Becken ausgestattet, die
Winde mit grauem Glasmosaik verkleidet. Zu-
gleich aber bringen die Biider und Toiletten Farbe
in die Wohnungen: Thre aus Kunststoff gegossenen
Fussboden leuchten in kriftigem Rot oder Blau.
Die Kiichen sind als offene Elemente im Raum
konzipiert und mit weissen Kunstharzfronten,
Chromstahloberflichen oder schwarzen Granit-
abdeckungen versehen. Die Punkthiuser wurden
zudem allesamt mit kontrollierten Wohnungsliif-

tungen versehen und erreichen Minergie-Standard.

Offene Mitte

«Weite Riume» haben die Architekten ihr Projeke
genannt, mit dem sie 2004 den Wettbewerb ge-
wannen, obschon sie das vorgegebene Bebauungs-
muster abinderten (vgl. werk, bauen + wohnen
71812004, S.58fF). Der Name bezieht sich auf den

el Wohnung im Langhaus

Ausblick, der bis in die Alpen im Siiden und den
Jura im Norden reicht und an einem fohnklaren
Tag selbst den Miinsterturm sichtbar macht.
Weitrdumig erscheinen auch die von den Land-
schaftsarchitekten Rotzler Krebs Partner gestalte-
ten Aussenriume. Eine durchgehende Magerwiese
mit (dereinst) vielen Biaumen erstreckt sich zwi-
schen dem Langhaus und den Punktbauten. Sie
soll an die einst iiberwucherte Halde der aufge-
lassenen Kiesgrube erinnern, die zuvor eine Art
natiirlichen Grenzstreifen zwischen dem hundert
Meter langen, leuchtend griinen Band der kiinst-
lichen Weissenstein-Sportplitze im Nordosten und
der Siedlungsstruktur der angrenzenden Wohn-
gebiete bildete. In die Wiese eingelassen werden
sogenannte «Intarsien»: Kreise aus Betonelementen
mit verschiedenen Nutzungen von Sitzgelegen-
heiten bis zu Kinderspielgerit. Verbunden werden
diese untereinander durch «befestigte» Trampel-
pfade. Auf der Nordostseite des Langhauses ver-
liuft eine asphaltierte Wohnstrasse parallel zum
Gebiude, von der aus die ebenfalls harten Er-
schliessungswege zu den Punkthiusern abgehen.
Als Gestaltungselement wurde der unterirdische
Sulgenbach auf 250 Metern Linge an die Ober-
fliche gebracht. Dort méandriert er mit kontrolliert
niedrigem Wasserstand zwischen den Betoninseln
durch eine naturnah nachmodellierte Kiesland-
schaft — als lebendige Ader eines Wohnparks, des-
sen Grossziigigkeit die Dimensionen der Bauten

wohltuend temperiert. Anna Schindler
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Dach extensiv begriint

- Mineralisches Extensivsubstrat, 80 mm

~ Schutzschicht Wasserspeichervlies,
600 g/m*

- Wasserabdichtung Polymerbitumen-

Dichtungsbahn 2-lagig

— Warmedammung PUR MV 2-lagig,
200 mm

- Dampfsperre

- Betondecke abtaloschiert im Gefille,

220-260 mm

— Weissputz abgegldttet, weiss gestrichen

Wohnungstrenndecken

- Klebeparkett Eiche geélt

- Kalziumsulfat-Unterlagsboden
mit Fussbodenheizung 60 mm

- Trennlage PE-Folie

- Warmeddmmung 20 mm

- Trittschalldammung 20 mm

- Betondecke 260 mm

— Weissputz abgeglattet, weiss gestrichen

Boden iiber unbeheizten Raumen

- Polyurethanharz-Gussbelag

- Kalziumsulfat-Unterlagsboden
mit Fussbodenheizung, 60 mm

- Trennlage, PE-Folie

- Warmedammung 60 mm

- Trittschallddmmung 20 mm

— Feuchtigkeitssperre PE-Folie

- Betondecke 260 mm

- Warmeddammung 100 mm

Fassadenschnitt Langhaus
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I

Attika
R
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5. Obergeschoss

2.-4. Obergeschoss
1

1. Obergeschoss

Dachrand

werk, bauen+wohnen

= Aluminiumblech 2 mm Oberflache farblos anodisiert

- Notiiberlauf 40 x 80 mm

Aussenwand Leichtbau hinterliiftet
- Verkleidung aus Aluminium-Profilblech 1 mm farblos anodisiert
verdeckte Montage auf die Unterkonstruktion

- HinterlGftungsraum

- Vorfabriziertes Holzelement: Winddichtung Holzschalung,
Fichte/ Tanne Nut und Kamm, 24 mm
- Warmedammung Mineralfaserplatten 200 mm

- Grobspanplatte 0SB, 15 mm

- Installationsebene: Warmeddmmung Mineralfaserplatten 40 mm

- Hartgipsplatte 12.5mm
- Glasvlies weiss gestrichen

Sonnenschutz / Verdunkelung

~ Integrierte Knickarm-Markise mit Elektroantrieb

- Schiebeladen aus Aluminium, Beplankung aus Aluminium-Profilblech

1 mm farblos anodisiert

Fensterkonstruktion

- Fenster aus Holz/ Metall 3-fach Warmeschutzglas, Aluminium
pulverbeschichtet Holzrahmen weiss gestrichen
- Vorhang- und Leibungsbretter MDF weiss gestrichen

Briistung
- Handlauf Stahl feuerverzinkt

- Vorfabriziertes Betonelement, 120 mm

Terrasse

~ Holzrost Douglasie 25 mm auf Lattung 30 mm und
hehenverstellbaren punktuellen Auflagern, Unterseite
mit feinmaschigem Maschengitter

- Splitt 20 mm
- Gummigranulatmatte 5mm

- Wasserabdichtung Polymerbitumen-Dichtungsbahn 2-lagig

- Warmedammung 1-lagig PUR Alu, 100 mm

- Geféllsschiittung 0-20mm
- Dampfsperre

- Betondecke gefallslos abtaloschiert, 260 mm
- Weissputz abgeglattet, weiss gestrichen

Sonnenschutz/ Verdunkelung

- Senkrechtmarkise mit Elektroantrieb

Briistung
- Handlauf Stahl feuerverzinkt

- Vorfabriziertes Betonelement, 120 mm

- Warmedammung EPS, 100 mm

- Wéarmedammung Mineralfaserplatten 50 mm

- Dampfbremse
- Hartgipsplatte 12.5mm
- Glasvlies weiss gestrichen

Untersicht

- Aussenwdrmeddmmung verputzt, 160 mm

- Korngrosse 0.5 mm

Erdgeschoss

Sonnenschutz/ Verdunkelung
- Schiebeladen aus Aluminium,

Beplankung aus Aluminium-Profilblech

1mm farblos anodisiert

Fensterkonstruktion:

- Fenster aus Holz/Metall
3-fach Warmeschutzglas
Aluminium pulverbeschichtet
Holzrahmen weiss gestrichen

- Vorhang- und Leibungsbretter MDF

weiss gestrichen
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Sitzplatz

- Vorfabriziertes Sitzplatzelement aus Beton, 120 mm

— Gummischrotmatte

~ Wasserabdichtung Polymerbitumen-Dichtungsbahn 1-lagig
- Betondecke {iber der Einstellhalle mit 2-seitigem

- Gefélle, 350 mm

4| 2009

Schotterrasen iiber der Einstellhallendecke

- Substrat 150 mm

- Kiessand 200-500 mm

- Rohplanie sickerfahiges Material
= Schutzschicht

~ Wasserabdichtung Polymerbitumen-Dichtungsbahn 1-lagig

- Betondecke mit 2-seitigem Gefalle, 350 mm
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Wohniberbauungen, 01.02/533

Wohniiberbauung Hardegg, Bern

Standort: Hardeggerstrasse 2-30, Rappardplatz 1, 3008 Bemn
Bauherrschaft: Baugenossenschaft Briinnen-Eichholz, Bern
Architektur: Matti Ragaz Hitz Architekten AG, Liebefeld-Bern
Landschaftsarchitektur: Rotzler Krebs Partner GmbH, Winterthur
Bauingenieur: Gruner Ingenieure AG, Brugg

Bauingenieur Erschliessung: Rothpletz, Lienhard + Cie AG, Bern
Elektroingenieur: Eproplan AG, Giimligen

HLK-Ingenieur: Roschi + Partner AG, Ittigen

Bauphysiker: Gartenmann Engineering AG, Bern

Geologie /Hydrogeologie: Geotechnisches Institut AG, Bern

Projektbeschrieb

Auf dem ehemaligen Industrieareal der Hunziker AG, die tiber Jahr-
zehnte hinweg Kies abgebaut, aufbereitet und Betonprodukte pro-
duziert hat, steht die neue Wohniiberbauung Hardegg mit 120 Miet-
und 65 Eigentumswohnungen sowie einem Doppelkindergarten
und einer Kindertagesstatte. Die Wohn{iberbauung liegt im Weissen-
stein-Quartier an der Grenze zur Gemeinde Kdniz und besteht aus
dem Langhaus, sechs freistehenden Punkthdusern und dem Rappard-

haus. Das Wohnungsangebot umfasst Wohn-Ateliers, Geschosswoh-

nungen, Maisonettewohnungen und Lofts verschiedener Grésse.
Die Architektur des Langhauses ist gepragt durch seine fein bewegte
Form, die Briistungsbander und die grossen Balkone, welche die
Gebdudeabwicklung gliedern. Die Punkthduser sind klar geschnit-
tene Kuben, deren Ecken durch teils zweigeschossige Balkone besetzt
sind. lhre Konstruktion aus vorfabrizierten Betonelementen verweist
auf die frilher auf dem Areal ansdssige Industrienutzung. Grosse,

allgemein nutzbare Aussenflachen mit dem an der Gemeindegrenze
durchlaufenden, renaturierten Sulgenbach im Siidwesten und der

direkt benachbarten Freiflache mit den Sportplatzen Bern-Weissen-
stein im Nordosten bieten eine attraktive Wohnumgebung.

N

Punkthéuser, im Hintergrund das Langhaus

“Verlag Werk AG / Euvre SA
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Situation ®

Raumprogramm

Langhaus: 6 Geschosse +Attika. Total 120 Mietwohnungen
(mehrheitlich 4.5 und 5.5 Zimmer-Wohnungen); EG: Wohn-Ateliers;
1.0G -4.0G: Geschosswohnungen; 5.0G: Loftwohnungen;

5.0G /Attika: Maisonettewohnungen. Punkthduser: Je 6 Geschosse.
Total 65 Eigentumswohnungen, Geschosswohnungen und Maisonet-
tewohnungen von 2.5-5.5 Zimmer-Wohnungen. Rappardhaus:

2 Geschosse, Doppelkindergarten, Kindertagesstatte; Einstellhalle:
Total 194 Autoabstellpldtze und 54 Motorradabstellplatze.

Konstruktion

Pfahlgriindung mit Bohrpfahlen. Langhaus: Tragstruktur aus
Stahlbeton mit tragendem und aussteifendem Treppenhauskern,
tragenden Doppel-Z-férmigen Betonscheiben und vorfabrizierten
Betonstiitzen, nichttragende Fassade. EG, 5.0C und Attika mit vorfa-
brizierten Holzelementen und hinterliifteter Aluminiumfassade.
1.—4.0G vorfabrizierte Betonbriistungen mit Innenwdrmedammung.
Alle Gibrigen Flachen verglast mit Holz/Metall-Fenstern, 3-fach
Warmeschutzglas. Balkone mit vorfabrizierten Betonbriistungen
und Glasbriistungen aus VSG. Sonnenschutz / Verdunkelung EG,

Bilder: Alexander Gempeler, Bem



Wohntiberbauung Hardegg, Bern

5.0G und Attika mit Aluminium-Schiebeléden. Terrassen im 5.0G
und Attika mit integrierten Knickarm-Markisen elektrisch bedien-
bar. 1.-4.0G Vertikalstoffstoren elektrisch bedienbar. Balkone mit
Vertikalstoffstoren und Aussenvorhang manuell bedienbar.
Punkthauser: Tragstruktur aus Stahlbeton mit tragendem und aus-
steifendem Treppenhauskern und tragender Fassade aus vorfabri-
zierten Betonsandwichelementen. Holz/Metall-Fenster mit 3-fach
Warmeschutzglas. Gelander mit Glasbriistungen aus VSG.
Sonnenschutz /Verdunkelung Fenster mit Lamellenstoren elektrisch
bedienbar und Balkone mit Vertikalstoffstoren elektrisch bedienbar.
Rappardhaus: Tragstruktur aus Stahlbeton. Tragende Fassade mit
Ortbetonstiitzen und vorgehangten vorfabrizierten Betonelementen.
Holz/Metall-Fenster mit 3-fach Warmeschutzglas. Sonnenschutz/
Verdunkelung Fenster mit Lamellenstoren elektrisch bedienbar.
Ausbau: Nichttragende Innenwande aus Gipskarton-Leichtbauwan-
den. Schwimmende Unterlagsbéden mit fugenlosen PU-Bodenbe-
lagen und Klebeparkett gedlt. Wandverkleidungen aus Glasvlies
gestrichen, Nassraume mit Glasmosaik. Decken Gipsglattstrich
weiss gestrichen. Wande und Decken Eingdnge und Treppenhauser
Sichtbeton lasiert.

Gebdudetechnik

Warmebezug aus dem Nahwérmeverbund. Die Warmeerzeugung
erfolgt mit einer Warmepumpenanlage, welche die Warmeenergie
aus dem Grundwasser gewinnt. Fiir die Abdeckung der Spitzenlast
sind zusatzliche Gasheizkessel installiert. Warmeverteilung tiber Fuss-
bodenheizung sowie Handtuchradiatoren in den Nasszellen. Kontrol-
lierte Wohnungsliiftung. Die Punkthduser und das Rappardhaus
erfiilllen den MINERGIE-Standard.

Organisation
Projektwettbewerb mit Einladungsverfahren. Projektorganisation:
Architekt als Gesamtleiter. Ausfiihrung mit Einzelunternehmem.

Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416
Grundstiick:

GSF  Grundstiicksflache 26535 m’
GGF Gebdudegrundflache 4948 m*
UF  Umgebungsflache 21587 m’
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 21587 m*
Gebdude:
GV Gebdudevolumen SIA 416 124 575 m*
GF UG 12265 m*

EG 4467 m*

1.0G 4855 m*

2.06 4343 m*

3.0G 4313 m°

4.0G6 4343 m’

5.0G 4175 m?

AT 1504 m*
GF  Grundflache total 40267 m* 100.0 %
NGF Nettogeschossflache 31008 m* 77.0%
KF  Konstruktionsflache g260m’ 23.0%
NF  Nutzflache total 25462 m? 63.2%
VF  Verkehrsflache 4671 m’ 11.6 %
FF  Funktionsflache 874 m* 2.2%
HNF Hauptnutzflache 21038 m’* 52.2%
NNF Nebennutzflache 4425 m* 11.0 %

werk, bauen+wohnen  4|2009

Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 2001: 7.6 %) in CHF

BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 5800 000.- 6.2%
2 Gebaude 75800 000.- 81.5%
3 Betriebseinrichtungen 200 000.~ 0.2%

(kont. Liftung)
4 Umgebung 3200 000.- 3.4%
5 Baunebenkosten 7800 000.- 8.4%
9 Ausstattung 200 000.~ 0.2%
1-9 Erstellungskosten total 93 000 000.~ 100.0 %
2 Gebaude 75800 000.—- 100.0%
20 Baugrube 1700 000.— 2.2%
21 Rohbau1 19 000 000.~ 251 %
22 Rohbau 2 12 500 000.— 16.5%
23  Elektroanlagen 3 000000.~ 4.0%
24  Heizungs-, Liftungs-

und Klimaanlagen 4000 000.- 53%
25  Sanitdranlagen 8200 000.- 10.8 %
26 Transportanlagen 900 000.— 1.2%
27  Ausbau 1 11000 000.~ 14.5%
28 Ausbau 2 7500 000.— 9.9%
29 Honorare 8000000.- 10.6 %
Kostenkennwerte in CHF
1 Gebaudekosten BKP 2/m* GV SIA 416 608.-
2 Gebaudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 1882.-
3 Kosten Umgebung BKP 4 /m* BUF SIA 416 148.-
4 Zurcher Baukostenindex

(472005 =100) 4/2007 106.2
Energiekennwerte SIA 380/1 SN 520 380/1
Gebdudekategorie und Standardnutzung:
Energiebezugsflache EBF 29538 m*
Gebaudehllzahl A/EBF 0.87
Heizwarmebedarf Qh 147 MJ/m*a
Warmeriickgewinnungskoeffizient Liftung 82 %
Warmebedarf Warmwasser L0 72 MJ/m’a
Vorlauftemperatur Heizung, gemessen -8 °C 40°
Bautermine

Wettbewerb: Marz 2004
Planungsbeginn: Juni 2004
Baubeginn: November 2005
Bezug: Mai bis November 2008
Bauzeit: 36 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 4]2009, S. 53

GF 1500

NGF 770% KF23_0%

NF 632% VFyi600 FFazon
HNF 5504 NNF, 1006
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Situation Erdgeschoss ® ?
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4.5-Zimmer-Wohnung HNF 134 m* 3.5-Zimmer-Wohnung HNF g5 m? 4.5-Zimmer-Wohnung HNF 114 m?

Punkthaus 2. Obergeschoss 2

Punkthaus 5. Obergeschoss

4.5-Zimmer-Wohnung HNF 114 m?
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Balken im Langhaus Erdgeschosswohnung im Langhaus
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