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Forum | Ausstellung

Gestaltung stets mit der Kunst verbunden, wurde
im autonomen Bereich der Kunst vieles voraus-
gedacht und ausprobiert, was dann in angewand-
ten Arbeitsgebieten {ibernommen wurde. Das be-
ginnt bei formalen Anregungen, beinhaltet die
kritische Fokussierung grundlegender Fragen des
Wohnens iiberhaupt und endet in Installationen
wie Tobias Rehbergers «Offentlichem Platz fiir
cine geschlossene Anstalt», einer skurril anmu-
tende Objekecollage, welche die beingstigende
Kolonisierung und Uniformierung des 6ffent-
lichen Raums durch private Interessen in Erinne-
rung ruft.

Wohin die Wechselwirkung zwischen Kunst,
Design und Architekeur fithren kénnte, fiihrt
schliesslich Werner Sobeks Wohnellipsoid R 129
vor Augen: eine transparente Glaszelle, in welcher
der Bewohner eins wird mit der Umgebung. Wird
ihm das zuviel, kann er auf Knopfdruck elektro-
chrome Folien aktivieren und die Transparenz in
Opazitit verwandeln — eine perfekte Synthese von
kosmischer Verbindung und Cocooning. Und
letztlich nichts anderes als die Realisierung zahl-
reicher Wohnutopien vergangener Dekaden, die
Sobeks Vorgianger technisch nicht umsetzen konn-
ten. Ist dies also das ultimative Wohndesign der
Zukunft? Die Ausstellung scheint sich einer klaren
Stellungnahme zu verschliessen; schliesslich muss
man auch auf die Galerie steigen, um Sobeks letz-
ten Wurf bewundern zu kénnen. Der Eindruck
bleibt zwiespiltig und leicht beunruhigend; und
gerade von der Galerie lockt ja der heilsame Riick-
blick auf die kunstfertigen Interieurs eines Josef
Hoffmann oder Henry van de Velde, auf die «ge-
polsterte Moderne» der 1950er oder die erotisie-
renden Wohnlandschaften der 1960er und -70er
Jahre.

Dass sich der Besucher am Ende der Ausstel-
lung zu solch subversiven Erwigungen hinreissen
lsst, mag rein subjektiv motiviert sein. Denn ob
die Gedanken und Ubetlegungen zum prisentier-
ten Thema negativ oder positiv ausfallen, spielt
keine Rolle. Hauptsache, eine Reaktion wird aus-
gelost, der Blick fiir die Qualititen vergangener
Wohnwelten geschiirft und die kritische Begut-
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achtung neuer Wohnkonzepte angeregt. Und das
vermag die Wolfsburger Schau zweifellos auszu-
16sen; mittels einer sorgfiltig selektionierten Prii-
sentation aussagekriftiger Kunstwerke, Design-
objekte und Installationen. Klar spiirbar ist auch
die anspruchsvolle Handschrift der Kuratoren, die
in der Moderne nach wie vor die entscheidenden
Leitplanken auszuloten wissen, die den Weg in
die Zukunft weisen: «Gerade die Besinnung auf
den Ideenhaushalt der Moderne relativiert die
iiberreizte Dynamik von Moden und die Kurz-
lebigkeit von Trends, der auch Teile der Kunst
leichterdings immer mehr folgen», hiilt Markus
Briiderlin fest. Und nicht zuletzt ist es die von
Dieter Thiel verantwortete Ausstellungsarchitek-
tur, die dieses Unterfangen einzulésen hilft. Durch
die 40 mal 40 Meter grosse und 16 Meter hohe
Halle hat er eine zusammenhingende Raumskulp-
tur aus vertikalen und horizontalen Winden ge-
legt, die an De Stijl-Environments erinnert (ex-
plizit berufen sich die Ausstellungsmacher auf den
Berliner Stuhl von Theo van Doesburg) oder gar
an Friedrich Kieslers Raumstadt von 1925. Ge-
formt werden offene und geschlossene Raumberei-
che mit raffinierten Ein-, Aus- und Durchblicken,
welche die Exponate aus immer wieder neuen
Perspektiven und in unterschiedlichen gegenseiti-
ger Kombination erfahrbar machen. Mit dem dy-
namischen Wechselspiel von Innen- und Aussen-
riumen, Offnung und Abgrenzung hat Thiel den
inhaldlichen Leitfaden der Ausstellung auch rium-
lich umgesetzt; womit seine Ausstellungsarchitek-
tur selbst zum Exponat wird.

Klaus Spechtenhauser

Interieur/ Exterieur. Wohnen in der Kunst

Vom Interieurbild der Romantik zum Wohndesign der Zukunft
Kunstmuseum Wolfsburg

29. November 2008-13. April 2009
www.kunstmuseum-wolfsburg.de

Katalog mit Beitragen von Markus Briiderlin, Annelie Liitgens,
Mateo Kries, Peter Richter, Martin Warnke u. a. bei Hatje Cantz
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Brachen in der Schweiz

Die aktuellen Erkenntnisse in der riumlichen Ent-
wicklung der Schweiz zeigen, dass eine Verdich-
tung nach innen ein Gebot der Zeit ist. Auch der
Immoblienmarkt dringt in diese Richtung: In den
gut erschlossenen Ballungsgebieten, wo eine ver-
dichtete Bauweise notwendig und sinnvoll ist, ist
die Nachfrage am hochsten und die Baulandreser-
ven werden knapp. Umso wichtiger ist es, gerade
in diesen Gebieten Reserven zu identifizieren, seien
es Nutzungsreserven oder brachliegende Areale.

Der wirtschaftliche Strukturwandel hat vor rund
zwanzig Jahren in der Schweiz zu einem neuarti-
gen Phiinomen in der baulichen und rdumlichen
Entwicklung gefiihrt. Infolge des Riickganges im
Industriesektor lagen plétzlich ganze Areale brach
oder wurden umgenutzt. Das Bundesamt fiir
Raumentwicklung definiert eine Brache als ein
Areal von mindestens einer Hektare, welches zu
mindestens der Hilfte nicht mehr durch die ur-
spriingliche Nutzung belegt wird.

Obwohl Brachen genannt, stehen die Areale und
ihre Bauten jedoch selten leer. Fiir ihre urspriing-
liche Produktion werden sie allerdings héchstens
noch teilweise verwendet. Typischerweise sind sie
zwischengenutzt. Das Brachliegen ist oft ein tem-
porirer Zustand. Bereits Ende der Neunzigerjahre
wurde eine Untersuchung durchgefiihrt, welche
rund 300 Brachen in der Schweiz dokumentierte'.
Die aktuellen Recherchen von Wiiest & Partner
zeigen, dass mehr als die Hilfte der damaligen
brachliegenden Areale umgenutzt wurden®. Die
meisten dieser umgenutzten Areale befinden sich
in Stidten oder Agglomerationsgemeinden, also
an Standorten mit einem attraktiven Immobilien-
markt. Entstanden sind Gewerbeparks, Wohn-
anlagen und gemischte Quartiere. Das Warteck-
Areal im Basler Wettsteinquartier beispielsweise

1 Quelle: Hochparterre, 1996, 1997 und 1999
2 Quelle: www.brachenbank.ch, Wilest & Partner, Bundesamt fir
Raumentwicklung (ARE), 2008



galt 1996 als Brache. Heute wird dort, wo frither
Bier gebraut wurde, getanzt, gewohnt, gegessen
und gearbeitet.

Insgesamt ist jedoch die Anzahl der umnutzba-
ren Gelinde in dieser Zeit keineswegs gesunken,
im Gegenteil. Heute sind in der Schweiz rund
350 Brachen bekannt, wovon rund zwei Drittel
chemalige Industrieareale sind. Den Rest bilden
Liegenschaften der Bahn und des Militirs sowie
ehemalige Flugplitze.

Die Fliiche der klassischen Industriebrachen be-
trigt schweizweit rund 10 Mio. m*. Dies entspricht
fiinf Prozent der laut Bauzonenstatistik iiberbau-
ten Arbeitszonen. Alle 350 Brachen zusammen
umfassen rund 18 Quadratkilometer Land. Schit-
zungsweise kann auf diesen Grundstiicken ein
theoretisches Potenzial von rund 11 Mio. m? hoch-
wertiger Geschossfliiche realisiert werden, sei es
durch Umnutzung oder Neubauten. Dies ent-
spricht der eineinhalbfachen jihrlichen Neubau-
produktion der Schweiz.

Zur Identifikation von brachliegenden Arealen
liegt mit der Brachenbank ein Instrument vor,
welches schweizweit einen Uberblick verschafft.
Die Verteilung der Brachen im Siedlungsgebiet
zeigt, dass iiber 70 Prozent in Agglomerationsge-
meinden liegen. Dies ist von grosser Bedeutung
fiir die Entwicklungschancen einer Brache. Bei
einem Drittel der 350 erfassten Areale sind Nut-
zungsplanungen bekannt. Am aktivsten agieren
die Entwickler in den fiinf Schweizer Grossstidten
Ziirich, Genf, Basel, Bern und Lausanne. Hier
laufen auf sieben von zehn Brachen Projekte. In
Gemeinden ausserhalb der Agglomerationen ist
lediglich bei einem Sechstel der Brachen bekannt,
dass man sich um eine Umnutzung bemiiht.

Wenn der Immobilienmarkt gute Ertrige ver-
spricht, kénnen Zusatzkosten wie Altlastenent-
sorgung oder Abbriiche finanziert werden. Diese
entstehen zwangsliufig bei der Umnutzung einer
Brache und bilden damit ein Hauptrisiko in der
Entwicklung. Gleichzeitig kann der Bestand je-
doch auch Chancen erméglichen, indem Gebiude
und Installationen der Industrie eine neue «Auf-
gabe» als identititsstiftende Zeitzeugen erhalten.
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Chancen fiir Brachen

Risiken fiir Brachen

- Grosses Areal
- Bestand mit Cachet
- Flexibler Bestand

Areal/ Objekt

-OV-Anbindung
-Schulen in der Nahe
- Aussicht

Mikrolage

* Hohes Immobilien-
Marktrating
- Gute Erreichbarkeit

Abnehmende Bedeutung
fiir Entwicklungschancen

<
==

- Altlasten
- Unflexible aber
massive Bauten

- Immer noch im
Industriegebiet
- Larmbelasteter Standort

* Tiefes Immobilien-
Marktrating
- Periphere Gemeinde

Chancen und Risiken fiir die Entwicklung von Brachen. - Quelle: Wiiest & Partner

Brachen nach Grossenklassen:

4 10000 bis 30000 m2
30000 bis 50 ooom2

# 50000 bis 100 000 m2

1 100000 bis 150000 M2

= 150 000 bis 500000 m2

1500000 bis 1000000 m2.
Uber1000 000 m2 |

Agglomerationen

Lage der Brachen in der Schweiz, nach Grossenklassen. — Quelle: «brachenbank.ch» Wiiest & Partner, Stand Sommer 2008; Kartengrund-

lage: BFS GEOSTAT/ swisstopo

Weitere Risiken liegen in der Planungssicherheit.
Viele Areale befinden sich in der Industriezone.
Soll hier in Zukunft gewohnt werden, braucht es
einen Gestaltungsplan oder eine Zonenplanrevi-
sion. Dariiber entscheidet der Souveriin. Wichtig
ist also, dass Behorden und Entwickler am glei-
chen Strick ziehen, um solche Volksabstimmun-
gen zu gewinnen.

Den Risiken werden die Chancen gegeniiber
gestellt. Vor jeder Planung sollte ein marktgerech-
tes Nutzungskonzept erarbeitet werden. Es basiert
auf Markt- und Standortanalysen und zeigt auf,
welche Nutzungen sich fiir ein Areal eignen. Es
definiert das Zielpublikum und beziffert die Er-
tragspotenziale und Kostenerwartungen. Daraus

lisst sich abschitzen, ob sich die Investitionen in
die Umnutzung lohnen. Eine Brache mit einem
Nutzungskonzept, das wirtschaftlich tiberzeugt,
findet leichter einen Investor.

Die Neunutzung einer Brache ist hiiufig an-
spruchsvoller als das Bauen auf der griinen Wiese.
Doch die Einmaligkeit jeder Brache bietet die
Chance fiir Aussergew8hnliches. Das Ausserge-
wohnliche gilt es zu erkennen und zu entwickeln,
sei es in Bezug auf die Nutzung, das Produkt, den
Auftritt oder das Zielpublikum. So werden die
Brachen zu Reserveflichen mit Potenzial und spi-
ter méglicherweise zu lebendigen Quartieren.

Wilest & Partner AG, Ziirich, Marcel Scherrer, David Belart
www.wuestundpartner.com
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