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Forum|Zum werk-material

Exklusive Monolithen
an stadtnaher Lage

Mehrfamilienhauser von LMW Losinger Meury
Wolfer in Kilchberg und Dettli Nussbaumer in Zug

Vgl. das werk-material in diesem Heft

Drei in ihrer Haltung vergleichbare, in ihrer Stim-
mung jedoch verschiedene, aussergewshnliche
Mehrfamilienhiuser an exklusiver stadtnaher Lage
machen durch ihre klare architektonische Formu-
lierung auf sich aufmerksam. Beim einen handelt
es sich um ein Gebiude auf dem Areal Hohenrain
in Kilchberg, neben dem Broélberg gelegen, von
Losinger Meury Wolfer, bei den anderen um die
beiden Stadtvillen am Blasenberg in Zug von den
Architekten Dettli Nussbaumer.

Gemeinsamkeiten

Die jeweils dreigeschossigen Volumen mit unter-

schiedlichen Wohnungen in Kilchberg und Zug

weisen zahlreiche Parallelen auf: So thronen beide
auf einer markanten Hangkante und besitzen
eine einzigartige Aussicht auf den See und die
im Hintergrund liegende, prichtige Bergkette.
Auf der riickwirtigen Seite geht der Blick in die
unmittelbar nahe gelegenen, idyllischen Natur-
wiesen. Die Stadtnihe ist ein weiteres gemein-
sames Merkmal. Diese exklusive Lage verlangt
Exklusivitit, auch in der Architektur.

Beide Objekte sind mit wenigen, hochwerti-
gen, edlen, aber bestindigen Materialien gefertigt
und erfiillen im Innern hochste Anspriiche. Die
wohlproportionierten Innenriume werden durch
weit eingezogene Loggien erginzt und lassen auf
diese Weise innen und aussen miteinander ver-
schmelzen. Die Baukdrper mit ihren Kalkstein-
beziehungsweise Waschbetonfassaden sind scharf-
kantig und wirken monolithisch. Sie scheinen
fest im abschiissigen Gelinde verankert zu sein.
Die Bauten setzen klare Akzente in ihrer Umge-
bung, fiigen sich aber harmonisch in das gege-
bene Bebauungsmuster ein, das geprigt ist durch
weitere typische Wohnbauten. In beiden Fillen

Wohnhaus in Kilchberg von Losinger Meury Wolfer

Bilder: Andrea Helbling

stand auf der Parzelle ein altes Haus mit gross-
ziigigem Umschwung, das der neuen Bebauung
weichen musste.

In Kilchberg war es ein Gestaltungsplan der
Architekten Gigon/Guyer, der sieben quadrati-
sche, gegeneinander versetzte Baufelder definierte
und die rechtlichen Grundlagen fiir den Neubau
festlegte. Es sollte ein kompakter Baukdrper mit
grossziigigem, umliegendem Garten entstehen.
Uber die gemeinsame Tiefgarage ist der Bau von
Losinger Meury Wolfer mit demjenigen von agps
architecture auf dem Baufeld III verbunden. In
Zug kam der Paragraph der Bauordnung zum
Tragen, der eine maximale Ausniitzungsziffer von
0.7 schon bei einer Parzellengrdsse von 2000 m?
gestattet. Das Grundstiick am Blasenberg misst
2200 m?. Die Architekten entschieden sich, zwei
einzelne, unterirdisch zusammenhingende Vo-
lumen in das Gelinde zu platzieren, damit ein
Ensemble entsteht, bei dem die beiden Hiuser
auf allen Seiten von Gelinde umflossen sind.

Mehrfamilienhaus in Kilchberg

Die Architekten Losinger Meury Wolfer wollten
sich mit ihrer architektonischen Sprache bewusst
von der Karg- und Niichternheit weg bewegen,
die oftmals im derzeitigen Wohnungsbau anzu-
treffen ist. [hnen gefiel die Stimmung des Ortes,
die Wiese, die das alte Wohnhaus umgab. Dieses
Bild oder diese Atmosphire des Aussenraumes
war Ausgangspunkt des Entwurfes und sollte im
neuen Projekt spiirbar bleiben. Auch sollten keine
konventionellen Sitzplitze entstehen, sondern
vielmehr Aussenriume gestaltet werden, die der
ganzen Bebauung zugute kommen. So entstand
die Idee mit den eingezogenen Loggien, von der
jede Wohnheinheit eine bis zwei, unterschiedlich
grosse, besitzt. Von aussen sollten die einzelnen
Wohnungen nicht ablesbar sein, sondern eine
Einheit bilden. Deshalb sind in die Fassaden aus
Kalkstein verschieden grosse Fenster, teilweise zu
zweit, als prizis ausformulierte Elemente mit
Kastanienholzrahmen eingeschnitten. Auch die
Loggien sind mit dem gleichen, exklusiven Holz
ausgekleidet. Innen stand der «italienische Palazzo»



Pate: Grossziigige Hallen empfangen den Besu-
cher. Die Béden sind aus rétlichem Terrazzo und
verstrdmen eine warme, siidlindische Eleganz.
Die Grundrisse der Wohnungen in den Normal-
geschossen — je zwel im Erd- und 1. Unterge-
schoss — sind verschieden gross und unterschied-
lich organisiert. Gemeinsam ist ihnen jedoch der
iibereck zusammenhingende, in verschiedene
Zonen aufgeteilte Wohn- und Essraum, die ab-
schliessbare Kiiche und die bereits genannten
Loggien. Im Zentrum des Entwurfes der Archi-
tekten Nicola Losinger, Ralph Meury und Andrea
Wolfer, die heute alle drei unabhingige Wege ver-
folgen, stand die Attikawohnung, in der sich die
Bauherren mit ihren Kindern eingerichtet haben.
Insbesondere lag ihnen das Atrium am Herzen.
Dieser harmonisch proportionierte Raum, dessen
Stimmung sich stets durch die jeweiligen Wetter-
cinfliisse indert, belichtet den tiefen Grundriss
und unterteilt gleichzeitig die Wohnung in zwei
Bereiche: einerseits in den Wohn- und Essraum,

die Kiiche und das Arbeitszimmer, andererseits in
die beiden Kinderzimmer mit der vorgelagerten,
grossziigigen Spielfliche und dem Elternschlaf-
zimmer. Langgezogene Balkone auf der Vorder-
und Riickseite erméglichen ein sich Aufhalten im
Freien mit ganz unterschiedlichen Qualititen.
Bemerkenswert sind die verschiedenen Relikte
aus der nunmehr abgebrochenen Villa, wie etwa
ein altes Lavabo, Teile des Parkettbodens, eine alte
Tiire sowie diverse handbemalte Ofenplatten, die
kunstvoll und raffiniert in den Neubau integriert
sind. Diese sympathischen Massnahmen verdeut-
lichen den Respekt allem Alten gegeniiber.

Stadtvillen in Zug

Die Architekten Dettli Nussbaumer erschliessen
alle Wohnungen ihrer beiden Mehrfamilienhiu-
ser in Zug direkt von aussen. Das heisst, dass sie
jeweils kein gemeinsames Treppenhaus haben,
sondern jede Wohnungseinheit einen separaten
Hauseingang besitzt. Damit wird der Charakter
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eines eigenen Hauses verstirkt. Ferner scheiden
die Architekten pro Wohnung drei bis vier Kerne
mit kleinen, zellenartig strukturierten Riumen
aus, den Schlafzimmern, den Bidern und der
Kiiche. Der restliche Raum umfliesst diese Kerne
und ist in drei Zonen gegliedert, die als Wohn-
raum, FPrithstiicksraum und Bibliothek gedacht
sind, aber auch individuell genutzt werden kén-
nen. Diese klare, riiumliche Zweiteilung zeigt sich
in der Fassadengestaltung. So werden die offenen
Bereiche mit deckenbiindigen Glasfronten ohne
‘Wandanteil angeschlossen; die Fenster der Zim-
mer sind dagegen kleinere, auf allen vier Seiten
gefasste Offnungen, die aus farblos eloxierten
Fensterrahmen gefertigt sind. Alle Glasfronten
und Fenster weisen eine einheitliche Briistungs-
hohe von 65 cm auf und vermitteln damit ein an-
genehmes, wohltuend geborgenes Gefiihl an der
sehr exponierten Hanglage.

Neue Wege bestreiten Fortunat Dettli und
Albi Nussbaumer, beide ehemalige Mitarbeiter

AUSSENGRUN #6021

Ganz gleich, welchen Code die Farbe trdgt, die lhrem Charakter am besten entspricht: Wir helfen lhnen
gerne, wenn es darum geht, lhrem Alltag mit inspirierendem Griin noch mehr Leben einzuhauchen.
Neben liber 200 verschiedenen Pflanzen in allen méglichen Griin-Nuancen fiir den Innen- und Aussen-
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im Biiro Morger & Degelo in Basel und heute
wieder getrennt arbeitend, in der Materialwahl
der Fassade. Um eine in ihrem Charakter harte
und feste, aber auch exklusive Hiille zu erhalten,
experimentieren sie mit der Materialwirkung von
Beton. Die aufwindige und komplexe Konstruk-
tion zeigt einen zweischaligen Fassadenaufbau:
Vor Ort liessen sie eine 17 cm starke Betonwand
vor der tragenden Schicht giessen. Diese besteht
aus Weisszement mit Steinen aus gebrochenem
Jurakalk. Um eine beigefarbene, raue, kérnige
Oberfliche zu erhalten, wurde in aufwindiger
Handarbeit die dusserste Schicht mit Wasser-
hochdruck entfernt. Dieser kantigen, steinigen,
im Farbton aber warmen Hiille entspricht im In-
nern die Materialwahl des Bodens. So sind alle
Wohnbereiche und die eingezogenen Loggien
mit Travertin belegt. Die Platten sind nicht her-
ksmmlich verlegt und behandelt, sondern eng
und praktisch fugenlos aneinandergereiht. Sie
wurden mit einer Schmelze aus Steinstaub bestri-
chen sowie anschliessend vor Ort geschliffen. Auf

der matt schimmernden Fliche bilden die Struk-

turen des Steins grossflichige Muster. Um in der
Materialwahl méglichst reduziert und konse-
quent zu sein, entschieden sich die Architekten,
Travertin auch fiir die Abdeckungen im Bade-
zimmer zu verwenden. Die Nasszellen strahlen
zusammen mit den weiteren Materialien wie Ke-
ramik und der warmen Beleuchtung eine ange-
nehme und diskrete Eleganz aus.

Fazit

Bei beiden exklusiven Wohnhiusern in Kilchberg
und Zug fillt auf, dass sich beide Architekten-
teams stark mit dem Umfeld, dem Ort, aber auch
intensiv mit den Bediirfnissen und Wiinschen
der Bauherren auseinandergesetzt haben, ohne
dabei die eigene Sprache und Haltung zu verges-
sen oder gar aufzugeben. Hinzu kommt eine ge-
wisse Experimentierfreudigkeit, neue Pfade zu
erkunden. In stindigem Hin und Her, oftmals
langem, hartem, aber stets konstruktivem Dialog
entstanden diese Wohnbauten mit iiberdurch-
schnittlich hoher Wohnqualitit. Gerade diese of-

fenen, transparenten, hellen und lichtdurchflute-

Bild: Hannes Henz

ten Riume mit einer direkten Beziechung zum
Aussenraum entsprechen unseren heutigen, so
vielfiltigen Beschiftigungen aufs Beste. Eine sol-
che Arbeitsweise von Architekt und Bauherr ver-
langt von beiden Seiten nicht nur grosses gegen-
seitiges Vertrauen und Einfithlungsvermdgen
sowie iiberdurchschnittliches zeitliches Engage-
ment, sondern auch eine grosse Portion Offenheit
und Neugierde allem Neuen gegeniiber. So sind
die beiden vergleichbaren architektonischen Kon-
zeptionenen Ausdruck eines heutigen, zeitge-
missen stadtnahen Wohnens, in dem sich der
Trend weg vom klassischen Einfamilienhaus,

deutlich widerspiegelt. Carmen Humbel Schnurrenberger

Wohnh&user in Zug von Dettli Nussbaumer

Bild: Guido Baselgia
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Mehrfamilienhauser 0103/496

Mehrfamilienhaus
Hohenrain, Kilchberg ZH

Standort: Gheistrasse 3, 8802 Kilchberg

Bauherrschaft: Sandra und Thomas Scheitlin, Kilchberg
Architekt: LMW Losinger Meury Wolfer, dipl. Arch. ETH SIA, Ziirich
Mitarbeit: Nicola Losinger, Projektleiter, mit Ralph Meury,
Andrea Wolfer, Massimiliano Mazza,

Bauingenieur: Karl Dillier, Seuzach

Spezialisten: HLKS André Hobler, hobler engineering, Ziirich
mit Joseph Biinder, Hochdorf, EL. Ing.: E2 Concept, Tobias
Hofstetter, Zlrich, Bauphysik: Miihlebach Akustik und Bauphysik,
Michael Oberholzer, Wiesendangen

Landschaftsarchitekten: KuhnTruninger Landschaftsarchitekten,
Stephan Kuhn mit Jacqueline Noa, Ziirich

Bauplanung: Raphael Gretener, Ziirich

Projektinformation

Fiir das Areal Hohenrain in Kilchberg existiert ein Gestaltungsplan,
welcher sieben, gegeneinander versetzte Mehrfamilienhauser vor-
sieht. In einer ersten Bauetappe wurden zwei dieser Hauser realisiert.
Im Gegensatz zur riickwartig gelegenen, nun abgebrochenen Villa,
stehen die Neubauten an der Hangkante zum Ziirichsee. Fiir die
beiden Mehrfamilienhduser wurde eine durchgehende Tiefgarage
erstellt. Sie wurde derart disponiert, dass sie auch einer zukiinftigen
weiteren Bebauung zu Nutze kommt. Die Wohnungen des Hauses
Hohenrain sind unterschiedlich gross und individuell organisiert.
Jede Wohneinheit hat Sicht auf See und Alpen und tber die Loggia
einen Bezug zum Aussenbereich. Der monolithische Gebaudekérper
steht als eigenstandiges Haus inmitten der landlich anmutenden
Parklandschaft. Die raumliche Disposition der Attika, in Anlehnung
an Wohnbauten der 1960er Jahre, war Ausgangspunkt fiir die

®Verlag Werk AG / Euvre SA
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Situation

Planung der unteren Stockwerke: offene und ineinander fliessende
Raume bilden einen Gegensatz zu den klar abgegrenzten und
abgeschlossenen Zimmern. Dies ermdglicht eine optisch raumliche
Erweiterung der kleineren Mietwohnungen, die (ibereck angeordne-
ten offenen Wohnraume unterstiitzen dieses Anliegen. Die zuriick-
haltende Befensterung erméglicht die prézise Sichtlenkung durch
Landschaftsfenster. Die differenzierte Materialisierung, auch hier in
Anlehnung an den italienischen Wohnbau-Palazzo der 6oer Jahre,
zeichnet den Bau sowohl innen, wie auch aussen durch seine Warme
aus. Die homogen gehaltene und verfugte Kalksteinfassade bringt
als feine Haut die Maserierung des Kastanienholzes starker zum
Ausdruck, eine Patina wird bewusst gewiinscht. Diese Differenzie-
rung der Materialien findet sich im Inneren wieder: das Kastanien-
holz fasst die Loggien innen wie auch aussen und umrahmt die
Fenster; das Uberstrichene Baumwollgewebe als Tapete steht im

Bilder: Andrea Helbling



Mehrfamilienhaus Hohenrain, Kilchberg ZH

Kontrast zu den steinemen Terrazzobdden der offenen Wohn-
raume. In den Zimmern runden die Spannteppiche aus Ziegen-
haar den warmen Charakter ab.

Raumprogramm

Attika: 1 Wohnung; EG: Eingang, 2 Wohnungen; 1.UG: 2 Woh-
nungen; 2.UG 1 Atelierwohnung, Keller- und Technikrdume,
sowie die Tiefgarage.

Konstruktion

Flachdach mit Sonnenkollektoren; Massivbauweise mit vorge-
hangten, verfugten Kalksteinplatten; Kastanienholzfenster und
-einfassungen; Terrazzoboden, Kunststeinplatten oder Woll-Spann-
teppich, Wandbespannung mit Baumwollgewebe, gestrichen;
Schreinerarbeiten in Kastanienholz und Kunstharzbeschichtungen.

Gebéaudetechnik

Konventioneller Standard mit Fussbodenheizung, elektrisch
betriebene Holzlamellenstoren, etc; Erdsonden-Warmepumpen-
anlage mit Warmwasser-Solaranlage fiir Heizung und Brauch-
wasser; Regenwassertank flir WC-Spiilwasser und Pflanzen-
bewésserung.

Organisation

Auftragsart fiir Architekt: Direktauftrag

Auftraggeberin: Sandra und Thomas Scheitlin, Kilchberg
Projektorganisation: Architekturbiiro mit externem
Bauplanungsbiiro, Ausfithrung mit Einzelunternehmern

Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundstiick:
GSF  Grundstiicksflache 1506 m*
GGF Gebaudegrundflache 432 m?
UF  Umgebungsflache 1074 m*
Gebdude:
GV Gebaudevolumen SIA 416 GV 6799 m?
GF  2.UG unbeheizt 725 m*
2.UG beheizt 149 m*
1UG 388 m*
EG 393m*
DG 301 m*
GF  total beheizt und unbeheizt 1955 m*
Grundflache total beheizt 1231m* 100.0%
NGF Nettogeschossflache 972 m* 79.0%
KF  Konstruktionsflache 258 m* 210%
NF  Nutzflache total 872 m* 70.8 %
Wohnen 854 m*
VF  Verkehrsflache 100 m* 8.1%
FF Funktionsflache 1m’ 0.1%
HNF Hauptnutzflache 854 m? 69.4 %
NNF Nebennutzflache 18 m* 14 %
GF 100 %
NGF 79.0% Ksz.o%
NF 70.8% VF 8.1% FFo.w%

HNF ¢4 49 NNF 0,

werk, bauen+wohnen 62007

Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 2001: 7.6%) in CHF
(beheiztes und unbeheiztes Volumen)

BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 34000~ 0.5%
2 Gebaude 6280000—~ 94.9%
4 Umgebung 145000.~ 2.2%
5 Baunebenkosten 157000.~ 2.4%
1-5  Erstellungskosten total 6616 000.- 100.0%
2 Gebaude 6280000~ 100.0%
20 Baugrube 390000.~ 6.2%
21 Rohbau1 2022000~ 322%
22 Rohbau 2 573000.~ 9.1%
23 Elektroanlagen 293000.~ 4.7 %
24 Heizungs-, Liftungs-

und Klimaanlagen 187000~ 3.0%
25  Sanitdranlagen 534 000.~ 85%
26  Transportanlagen 49000.~ 0.8%
27  Ausbau1 757000~  12.1%
28 Ausbau 2 516 000.~ 82%

29 Honorare 959 000.~ 15.3%

Kostenkennwerte in CHF

1 Gebéudekosten BKP 2/m* GV SIA 416 924~
2 Gebéudekosten BKP 2/m* GF SIA 416 3212-
3 Kosten Umgebung BKP 4 /m* BUF SIA 416 135.—
4 Zircher Baukostenindex

(04/1998=100) 04/2005 111.9

Energiekennwerte SIA 380/1SN 520 380/1

Gebdudekategorie und Standardnutzung:

Energiebezugsflache EBF 1272 m*
Gebaudehiillzahl A/EBF 155
Q, 159 MJ/m*a
Quw 50 MJ/m*a
Vorlauftemperatur Heizung, gemessen -8 Grad Celsius 45°

Heizwarmebedarf
Wérmebedarf Warmwasser

Bautermine

Wettbewerb: Direktauftrag
Planungsbeginn: Marz 2002
Baubeginn: Oktober 2004
Bezug: Januar 2006
Bauzeit: 14 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 6| 2007, S. 44
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/Schnitt

1 Aufbau Flachdach

- Extensive Begriinung 8 cm
- Trennvlies

- Bitumenabdichtung 2-lagig
- PU18cm

- Dampfsperre VA 4

- Betondecke 24 cm

2 Aufbau Fenster und Sonnenschutz
- Rahmenverbreiterung Kastanie

- Holzfenster Kastanie

- Verkleidung Kastanie

~ Holzrolladen Kiefer und Markisen

- Loggia Kastanie

- Metallgelander

3 Aufbau Boden

- Terrazzo/ Kunststeinplatten 2.5 cm
- Unterlagsboden 8 cm auf PE-Folie
~ Trittschallddmmung 2 cm
—-Wéarmedammung 2 cm

- Betondecke 26 cm

= Innenputz 1cm

4 Aufbau Fassade

— Naturstein 8 cm mit Mortelfugen
- Hinterliftung 4 cm

- Wéarmeddammung 16 ¢cm

- Beton 20 cm

= Innenputz 1cm

- Baumwollgewebe, gestrichen

werk, bauen+wohnen
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Mehrfamilienhauser 01.03/497

Mehrfamilienhduser
am Blasenberg, Zug

Standort: Blasenbergstrasse 27/29, 6300 Zug
Bauherrschaft: Hanna Barbara Straub, Zug
Architekt: Dettli' Nussbaumer Architekten, Zug;
Mitarbeit: Franziska Manetsch, Franziska Schneider,
Hanspeter Fuchs

Bauleitung/ Kosten: A. Welti, Architekt, Luzern
Ingenieur: Schubiger AG Bauingenieure, Luzern
Ingenieur Fassade: Dr. Schwartz Consulting AG, Zug
Spezialisten: Elektroingenieur: EPZ Elektroplaner, Zug
Bus-System: Schérer Elektro-Engineering, Baar
HLKS: Keiser+ Waser AG, Zug

Bauphysik: Martinelli+ Menti AG, Meggen

Kunst am Bau: Susanne Fankhauser, Basel

Projektinformation

Das Grundstiick am Blasenberg befindet sich an prominenter Lage
mit einmaliger Aussicht auf die Stadt Zug, den See und die voralpine
Landschaft mit Rigi und Pilatus. Die zwei leicht verzogenen und
zueinander versetzten, kompakten Wohnhauser sind so in das steile
Geldnde gesetzt, dass sie miteinander ein zusammenhangendes
Ensemble bilden. lhre Volumetrie fiigt sich in die bestehende Bebau-
ungsstruktur des Quartiers ein. Die typologisch dhnlich aufgebauten
Hauser beinhalten je drei Geschosswohnungen. Auf Gartenniveau
eine dreiseitig belichtete Kleinwohnung; in den oberen Geschossen
je zwei allseitig belichtete Grosswohnungen. Die Grundrissdisposition
der Grosswohnungen wird durch die Setzung von drei geschlossenen
Kernen — bestehend aus Schlafzimmern, Kiiche und Nasszellen so-
wie einer sich tief in den Grundriss schiebenden Loggia — gebildet.
Zwischen diesen rdumlich geschlossenen Bereichen spannt sich ein

®Verlag Werk AG / Euvre SA
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Situation ®

fliessender Raum auf, welcher die tibrigen Funktionen der Wohnung
beinhaltet (Wohnraum, Frithstiicksraum und Bibliothek). Zusatzlich

zu den Loggien werden den Wohnungen weitere private Aussen-

raume in Form von Dachterrassen und riickwdrtig angeordneten,
stidost ausgerichteten Hofraumen angeboten.

Raumprogramm

Haus Siid: 2 5'% Zi-Geschosswohnungen, 13"/ Zi-Sockelwohnung,
Kellerraume. Haus Nord: 2 5% Zi-Geschosswohnugen, 134 Zi-
Sockelwohnung, Aufenthaltsraum, Kellerraume und Einstellhalle

Konstruktion

Massivbauweise, zweischalige Konstuktion: dussere Schale 180 mm
Sichtbeton wassergestrahlt (Beton: gebrochener Jurakalk, Weiss-
zement), Ddmmung 140 mm biegesteif, vollflachig verklebt als




Mehrfamilienhduser am Blasenberg, Zug

verlorene Schalung, innere Schale 220 mm Beton, Gipskarton,
Weissputz gestrichen; Holzmetallfenster aussen Alu, natur-
eloxiert, innen gestrichen; Sonnenschutz: Rafflamellenstoren
Alu natureloxiert; Bodenbelage: Loggias Travertin sageroh,
Dachterrassen und Héfe Travertin sdgeroh, gebrochener Kies;
Bodenbeldge innen: ortgeschliffener Travertin, Rauchereiche;
Einbauten/Kiichen: MDF seidenmatt/hochglanz gestrichen

Gebéaudetechnik

Warmepumpe mit Erdsonden, Niedertemperatur-Bodenheizung,

Warmwasser Elektroboiler

Organisation: Direktauftrag

Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416
Grundstiick:

GSF Grundstiicksflache

GGF Gebéudegrundflache

UF  Umgebungsflache

BUF Bearbeitete Umgebungsflache

Gebdude:
GV Gebdudevolumen SIA 416 GV 7460 m?
GF  Ebene o unbeheizt 357 m*
Ebene 1 unbeheizt 520 m*
Ebene o 215 m*
Ebene 1 402 m*
Ebene 2 504 m*
Ebene 3 249 m*
GF  total beheizt und unbeheizt 2247 m*
Grundflache total beheizt 1370 m*
NGF Nettogeschossflache 1103 m*
KF  Konstruktionsflache 267 m*
NF  Nutzfliche total 1051 m*
Wohnen 1030 m*
VF  Verkehrsflache (beheizt) 39m’
FF  Funktionsflache (beheizt) 13m’
HNF Hauptnutzfliche (beheizt) 1082m*
NNF Nebennutzflache (beheizt) 21m?

GF 100 %
NGF g5 50

NF 76.7%

HNF 540

Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 2001: 7.6%) in CHF
(beheiztes und unbeheiztes Volumen)

BKP

1 Vorbereitungsarbeiten 355286.—
2 Gebaude 7734311~
4 Umgebung 370683.~
5 Baunebenkosten 387062-
1-9 Erstellungskosten total 8847342~
) Gebaude 7734311~
20  Baugrube 214597~

2213m’

573 m*
1640 m*
1640 m’

100.0 %
80.5%
19.5 %
76.7%

2.9%
0.9%
78.9%
1.6 %

KF

19.5%

VF FF

2.9%

NNF 160,

4.0%
87.4%
4.2%
4.4%
100.0 %

100.0%
2.8%

0.9%
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21 Rohbau1 1874976~
22 Rohbau 2 904297~
23 Elektroanlagen 685801—
24  Heizungs-, Liftungs-

und Klimaanlagen 245537~
25  Sanitdranlagen 533564.—
26  Transportanlagen 91986.—
27 Ausbau1 1292163~
28 Ausbau 2 933060.—
29 Honorare 958330~

Kostenkennwerte in CHF
1 Gebaudekosten BKP 2/m? GV SIA 416
2 Gebdudekosten BKP 2/m?* GF SIA 416
3 Kosten Umgebung BKP 4 /m* BUF SIA 416
4 Ziircher Baukostenindex
(04/1998=100) 04/2005

Energiekennwerte SIA 380/1SN 520 380/1
Gebdudekategorie und Standardnutzung:

EBF
A/EBF

Energiebezugsflache
Gebéudehdllzahl
Heizwérmebedarf
Warmebedarf Warmwasser
Vorlauftemperatur Heizung, gemessen -8 Grad Celsius

Bautermine

Planungsbeginn: August 2002
Baubeginn: Oktober 2003
Bezug: August 2005

Bauzeit: 22 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 6 | 2007, S. 45

24.2%
11.7%
8.9%

32%
6.9%
T2
16.7%
12.1%
12.4%

1037~
3442~
226.—

110.2

1370 m*
186

Qp 282MJ/m’a
Quw 88 MI/m*a

40°

Bilder aussen: Hannes Henz, Ziirich
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Deckenaufbau Terrasse begehbar

- Travertin 3 cm/Kies

- Kiesschittung

~ trittschallddmmende Drainageschicht
- Gummischrotmatte

- Bitumendichtungsbahn 2-lagig

- Warmeddmmung 14 c¢m, in Bitumen verklebt

- Betondecke 29-38 cm

Fenster

- Holzmetallfentster, aussen Alu, natureloxiert

Fensterbank Alu, natureloxiert

Fassadenaufbau

- Sichtbeton wassergestrahlt 18 cm

— Wéarmedammung biegesteif 14 cm,
als verlorene Schalung

- Beton 22 cm

Sonnenschutz
- Rafflamellenstore

Bodenaufbau Loggia

- Travertin 3 cm

~ Kiesschittung

- trittschalldammende Drainageschicht
- Gummischrotmatte

- Bitumendichtungsbahn 2-lagig

- Foamglas 8 cm, in Bitumen verklebt
- Betondecke 16-25 cm
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Bodenaufbau

- Travertin/Parkett 2 cm

- Zementilberzug 8 cm

- Trennfolie

~ Trittschalldammung Isover PS 8, 2
- Wérmedammung PU 2 cm

- Warmeddmmung PU 2 cm

EH
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Bodenaufbau:

~ Parkett 2cm

~ Zementiiberzug 8 cm

- Trennfolie

- Warmedammung PU 8 cm

~ Trittschallddmmung Isover PS 8, 2 c
~ EP 3, vollflachig aufgeklebt, 1 cm
- Bodenplatte Beton 25 cm

werk, bauen+wohnen

6]2007
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