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Forum|bauen + rechten

Ohne Gericht

Die gerichtliche Klirung von Auseinanderset-
zungen im Bau- und Immobilienwesen ist in der
Regel finanziell und zeitlich, aber auch in der
Sache selbst ausserordentlich aufwindig. Ver-
schiedene Verbinde der Planungs-, Bau- und
Immobilienbranche haben sich dieses Problems
angenommen und im Januar 2007 gemeinsam
das Projekt «Vermittlung und Schiedsgericht Bau
und Immobilien» vorgestellt.

Entstanden sind aus der Zusammenarbeit des
Hauseigentiimerverbandes (HEV), der Chambre
genevoise immobiliere (CGI), dem Schweizeri-
schen Baumeisterverband (SBV) und der Direk-
tion des Schweizerischen Ingenieur- und Archi-
tektenvereins SIA zwel Verfahren, deren erklirter
Zweck die moglichst speditive Beilegung von
Konflikten ist. Erreicht werden soll dieses Ziel
durch ein Vermittlungs- und/oder ein Schieds-
gerichtsverfahren, fiir deren Durchfiihrung sach-
kompetente Fachleute beigezogen werden. Beide
Verfahren sollen einfach, kostengiinstig und auf
eine rasche Erledigung der Auseinandersetzung
ausgerichtet sein. Erste Anlaufstelle sind die bei-
den fiir die administrative Unterstiitzung der
Verfahren eingerichteten Sekretariate der Ver-
mittlung und des Schiedsgerichts Bau + Immobi-
lien in der Deutschschweiz (c/o HEV Schweiz,
Postfach, 8032 Ziirich) und in der Romandie
(c/o CGI Conseils, PF 2189, 1211 Genf 1).

Eingeleitet werden Vermittlungs- und Schieds-
verfahren durch ein Vermittlungsbegehren bzw.
eine Klage an eines der beiden Sekretariate. Je
nach dem, ob das Verfahren auf Deutsch oder
Franzosisch stattfinden soll, werden sich die Par-
teien an das Sekretariat in Ziirich oder in Genf
wenden. Die Durchfiihrung sowohl des Vermitt-
lungs- wie auch des Schiedsgerichtsverfahrens
setzt eine entsprechende Vereinbarung der Par-
teien voraus. Ist eine solche gegeben, bestimmen
diese fiir das Vermittlungsverfahren entweder ge-

meinsam einen Vermittler, wobei ihnen das zu-
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stindige Sekretariat auf Wunsch Adresslisten mit
Experten zukommen lisst, oder aber der Vermitt-
ler wird durch das Sekretariat bestimmt. Dieser
gibt beiden Parteien Gelegenheit, schriftlich Stel-
lung zu bezichen und Beweise einzureichen. Er
fithrt eine Vermittlungsverhandlung durch und
bemiiht sich, zusammen mit den Parteien einen
Vergleich auszuarbeiten. Kommt innerhalb von
drei Monaten seit Einleitung des Verfahrens keine
Einigung zustande und stimmen nicht beide Par-
teien einer Verlingerung zu, gilt die Vermittlung
als gescheitert. In diesem Fall setzt das zustindige
Sekretariat den Parteien eine Frist zur Bestim-
mung eines Schiedsrichters an, sofern eine ent-
sprechende Schiedsvereinbarung vorliegt. Andern-
falls steht den Parteien der Rechtsweg offen. Im
Schiedsverfahren, das auch durchgefithrt werden
kann, ohne dass vorgingig ein Vermittlungsver-
fahren stattgefunden hat, fillt je nach der Hohe
des Streitwertes ein Einzelrichter oder ein Dreier-
schiedsgericht einen rechtsverbindlichen Ent-
scheid. Auch hier ist im Regelfall ein Zeitrahmen
von drei Monaten fiir die gesamte Dauer des Ver-
fahrens vorgesehen.

Taucht ein Konflikt auf, kénnen die Parteien
die Wahl des Verfahrens gemeinsam bestimmen
und sich ad hoc fiir eines oder beide der geschil-
derten Verfahren entscheiden. Selbstverstindlich
ist es auch méglich, vorgingig eine entsprechende
Vereinbarung zu treffen, etwa im Rahmen eines
Planervertrages. Das Vorliegen einer solchen Ver-
tragsklausel darf allerdings nicht dariiber hinweg
tduschen, dass ein Vermittlungsverfahren nur dann
erfolgreich sein kann, wenn beide Parteien dies
auch wollen. Eine vorgingige schriftliche Abma-
chung allein niitzt deshalb wenig.

Taugliche Alternative

Noch befindet sich das vorgestellte Konflikt-
erledigungsmodell in einer Vorlaufphase; die ver-
schiedenen Verbinde sind derzeit dabei, unter ih-
ren Mitgliedern geeignete Personen als Vermittler
oder Schiedsrichter zu gewinnen. Das Reglement
ist (noch) nicht Teil des SIA-Normenwerks; die
SIA-Norm 150 zur Schiedsgerichtsbarkeit besteht

deshalb parallel dazu weiter und die SIA-Ver-
tragsformulare enthalten bis auf weiteres keine
vorformulierten Klauseln, die die geschilderten
Verfahren fiir anwendbar erkliren wiirden. Die
Erfahrung zeigt jedoch, dass das Angebot, das die
involvierten Verbinde vorlegen, einem Bediirfnis
entsprechen und das bisherige Angebot an Mo-
dellen zur Bewiltigung von Konflikten auf sinn-
volle Weise ergiinzen diirfte. Besonders in Fillen
mit niedrigem Streitwert, in denen ein Gerichts-
verfahren zu kostenintensiv ist, sowie bei Kon-
flikten, deren Schwerpunkt in der Beurteilung
ciner fachlichen/technischen Frage (Baumingel
0.i.) oder auch im Zwischenmenschlichen liegt
(Nachbarstreitigkeiten), aber auch in Fillen, die
wegen der Fortsetzung der Zusammenarbeit rasch
gekldrt werden miissen, kdnnen die vorgeschlage-
nen Verfahren eine Alternative zum Bestehenden
darstellen. Dort, wo der Hintergrund technisch
und/oder juristisch komplex ist, diirfte der ange-
strebte Erledigungszeitrahmen von drei Monaten
allerdings zu ambitioniert festgelegt worden sein
und die gesetzten Erwartungen deshalb kaum
erfiillen. Auch darf nicht vergessen werden, dass
gerade das Vermittlungsverfahren keine Streit-
erledigung garantiert, unter Umstinden also —
insbesondere wenn nicht beide Parteien eine Streit-
beilegung wollen — zu einer Verlingerung der
Streiterledigung fithren kann. Und schliesslich
besteht bei beiden vorgestellten Verfahren die
Gefahr, dass juristische Zusammenhinge, die fiir
die Beurteilung eines Falles von entscheidender
Bedeutung sein kénnen, vom Fachwissen der bei-
gezogenen (in der Regel technischen) Experten in
den Hintergrund gedringt werden. Letzterem
kann allerdings insofern begegnet werden, als in
solchen Fillen neben technischen Experten auch
Juristen als Vermittler oder Schiedsrichter beige-
zogen werden und/oder die Parteien in den Ver-
fahren durch Anwilte vertreten werden, die die-
sen rechtlichen Aspekten Ausdruck verleihen.

Isabelle Vogt

Weitere Informationen, darunter insbesondere das «Reglement
betreffend Vermittiung und Schiedsgericht Bau + Immobilien»
finden sich unter www.sianews.ch/n101_o7_de.html.
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