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Forum|Bauten

Ein anderer Wohnbau

Zwei Wohnhauser fiir behinderte Menschen;
in Ossingen ZH von Ackermann Architekt,
in Reinach AG von Neff Neumann Architekten

Vgl. auch das werk-Material in diesem Heft

Das Normale gilt oft als etwas langweilig und we-
nig interessant. Dabei geht vergessen, dass Nor-
maliit auch Halt gibt und Schutz bietet. Dann
nidmlich, wenn sie keine Selbstverstindlichkeit
ist, wenn sie der Wirklichkeit abgerungen, regel-
recht erkimpft werden muss. Wohnbauten fiir
geistig Behinderte gehéren deshalb zu den be-
sonders anspruchsvollen Bauaufgaben, gilt es
doch, eine méglichst normale Umgebung zu
schaffen und trotzdem die spezifischen Nutzungs-
anspriiche sowie die dusserst strengen feuerpoli-
zeilichen Auflagen zu erfiillen. Die gewiinschte
Normalitit — die nicht mit Durchschnicclichkeit
verwechselt werden darf — lisst sich architekto-

nisch unterschiedlich erreichen. Sie hingt wohl

weniger vom Rohbau, das heisst vom architekto-
nischen «Geriist» ab, als vielmehr von der Mate-
rialwahl, der Ausstattung und Detaillierung. Die
Grundrisslésung ist deswegen nicht sekundir. Im
Gegenteil, die Art wie die Wohnung riumlich
ausgebildet ist, wie Zirkulationszonen, Riick-
zugsmoglichkeiten und gemeinsame Bereiche
aufeinander abgestimmt sind, ist von grosster
Wichtigkeit, da die Behinderten oft viel Zeit in
der Wohnung verbringen.

Die gesuchte Normalitit bezieht sich somit in
erster Linie auf die Wohnlichkeit. Es gilt, eine
Spital- oder Heimatmosphire zu vermeiden, oder
zumindest so weit als moglich zuriick zu dringen.
Das liegt natiirlich nur teilweise im Einflussbe-
reich der Architekten. Je nach Behinderungsgrad
der Bewohner sind Handlidufe in den Korrido-
ren, Béden, die problemlos von Exkrementen ge-
reinigt werden kénnen, oder Betten, die zur ein-
facheren Pflege bettligeriger Bewohner quer ins
Zimmer gestellt werden, unvermeidbar. Wie die
beiden hier vorgestellten Wohnbauten zeigen, ge-
hen die Betreiber mit solchen Problemen unter-

schiedlich um. Gemeinsam ist beiden Beispielen

Bilder: Roger Frei

Ackermann Architekt, Basel: Wohnhaus fiir behinderte Erwachsene in Ossingen

hingegen, dass die Architektur diesen Bediirfnis-
sen auf ansprechende Weise Rechnung trigt und
sie nebensichlich erscheinen lisst. Gemeinsam ist
ihnen auch die Aufteilung des Raumprogramms
in zwei Baukérper — in ein Wohnhaus und ein
Werk- respektive Gartengebiude — sowie die Ab-
sicht, das Hauptvolumen kleiner erscheinen zu

lassen als es ist.

Wohnhaus in Ossingen: vielgliedrige Gestalt

Das neue Wohnhaus fiir die Stiftung Langen-
eggerhaus in Ossingen im Ziircher Weinland von
Matthias Ackermann, Architekt in Basel, defi-
niert zusammen mit dem Gartengebiude einen
einladenden, nach Siiden hin orientierten Hof.
In dessen Zentrum steht, wie bei vielen Bauern-
hiusern der Umgebung, ein Brunnen; daneben
sind Pflanzbeete angeordnet. Auf der siidlich an-
grenzenden Parzelle ist ein Beschiftigungshaus
vorgesehen, das urspriinglich als Erweiterung des
Wohnhauses gedacht war.

Die im Endausbau dreipolige Anlage am Rand
eines kleinen Gewerbegebietes nimmt einerseits
Riicksicht auf die értlichen Gegebenheiten. Das
dreieckige Grundstiick wird im Nordwesten vom
Hiigelfuss und nordéstlich vom aufgeschiitteten
Bahndamm begrenzt, weshalb das Wohnhaus zur
optimalen Besonnung an die nérdliche Grund-
stiicksgrenze geschoben wurde. Andrerseits steht
sie fiir die drei wichtigsten Aufenthaltsbereiche
der Bewohner, die auf diese Weise anschaulich
werden und eine vergleichbare Prisenz erhalten.

Der Nutzgarten auf der Zugangsseite und das
Nebengebiude, ein eingeschossiger Holzbau mit
ausladendem Pultdach, Stallungen fiir die Tiere,
einem grossen Arbeitsraum mit Wassertrog und
Cheminée sowie einem angegliederten Gewichs-
haus, bilden eine funktionale, architektonisch zu-
riickhaltend gestaltete Einheit. Das ein- und zwei-
geschossige Wohnhaus hingegen setzt mit seinen
tiefroten Fassaden einen kriftigen Akzent. Eine
Verwandtschaft zum Gartengebiude zeigt sich
nur in der Gliederung des Grundrisses in Schich-
ten. Sieben Schotten strukturieren das S-formige

Gebiude und verleihen seiner vielgliedrigen Ge-



stalt eine iiberraschende Regelhaftigkeit und kon-
struktive Logik. Uberraschend deshalb, weil an
Ort der Eindruck von Vielfalt dank den sich stets
anders prisentierenden Fassaden und den zwar
dhnlichen, aber doch sehr verschieden wirkenden
Wohneinheiten {iberwiegt. Sind es in den Fassa-
den die unterschiedlichen Abstinde und Grup-
pierungen der Fenster, die das Aussere leicht
dynamisieren und ihm iiber die komplexe Ab-
wicklung hinweg zu einem zusammenhingenden
Rhythmus verhelfen, beruht die riumliche Viel-
falt im Innern hauptsichlich auf einfachen Spie-
gelungen der jeweils zwei, respektive dreischich-
tig aufgebauten Wohnungen.

Das Herzstiick jeder Wohngruppe ist der Kii-
chen- und Wohnbereich mit der angegliederten
Terrasse. Die Terrasse ist jeweils so angeordnert,
dass sie aus einer anderen Wohnung nicht einseh-
bar ist und méglichst nicht verschattet wird. Die
einnechmenden figurativen Qualititen des Volu-
mens und das raffinierte Spiel zwischen Symme-
trie und Asymmetrie vermdgen nicht dariiber hin-
weg zu tiuschen, dass die Belichtung sowie der
Bezug zum Aussenraum nicht in allen Wohnun-
gen gleichermassen iiberzeugen. Doch entstanden
auf diese Weise eine Vielzahl stimmungsmissig

unterschiedlicher Zimmer, die den verschiedenen

Bediirfnissen der Bewohner Rechnung tragen.
Dass sich diese sehr wohl vom durchschnitt-
lichen Geschmack unterscheiden konnen, zeigt
die positive Reaktion auf diejenigen Zimmer in
den Erdgeschosswohnungen, die sich direkt auf
die Terrasse 6ffnen und damit eng mit dem Ge-
meinschaftsbereich verbunden sind. Jede Wohn-
gruppe verfiigt aber auch iiber zwei oder drei
Zimmer, die dank den weitliufigen Korridoren
eine gewisse Absonderung erlauben.

Wohnhaus in Reinach: relativierte Grosse

Fiir die dringend benétigten Neubauten der Stif-
tung Lebenshilfe in Reinach, Kanton Aargau,
eine fiir das ganze Wynental wichtige Institution
fiir geistig behinderte Menschen, wurden prak-
tisch zeitgleich drei Wettbewerbe ausgelobt. Zwei
Wohnbauten und ab September ein Werkgebiude
erginzen das bestehende Angebot an Wohn- und
Arbeitsplitzen. Dank ihrer Grosse kann die Stif-
tung leicht- bis schwerst Behinderten individuell
abgestimmte Wohn- und Arbeitsmodelle anbie-
ten, mit dem Ziel, ihre Selbststindigkeit best-
méglich zu fordern. Im Wohnhaus Schoren von
Neff Neumann Architekten aus Ziirich, das letztes
Jahr bezogen wurde, gibt es drei betreute Wohn-
gruppen sowie drei Studios fiir selbststindiges

Forum|Bauten

Wohnen. Das Werkgebiude dient vorwiegend der
Tagesbetreuung der Pensionire.

Die Aufteilung des Raumprogramms in zwei
klar hierarchisierte Gebiudekérper nimmt das
stidtebauliche Muster der Umgebung auf, die ge-
prigt ist durch frei stehende Bauten, denen oft
ein kleines Nebengebdude beigestellt ist — eine
Garage, ein Gartenpavillon oder ein kleiner
Schuppen. Riumlich ergibt sich durch diese Mass-
nahme auf der relativ schmalen Parzelle eine wir-
kungsvolle Tiefenstaffelung: Dem eingeschossigen
Werkgebdude, das den Strassenraum fasst, folgt
ein attraktiver Zwischenraum, der als Begeg-
nungsort und riumliche Mitte der Anlage fun-
giert, da die Eingiinge beider Gebiude auf diesen
ausgerichtet sind. Die Lage des Wohnhauses in
der Tiefe der Parzelle hat den Vorteil, dass es von
der Strasse aus kleiner erscheint als es ist und sich
damit besser in die Umgebung einfiigt. Die ge-
zielte Manipulation der volumetrischen Erschei-
nung verfolgen die Architekten nicht nur durch
diese stidtebauliche Massnahme. Zusitzlich sind
die Fassaden an einigen Stellen leicht ein- oder
auswirts geknickt, wodurch sich ihre Linge op-
tisch verkiirzt. Dieser Effekt wird durch die farb-
lose, glinzende Lackierung der Sichtbetonfassa-
den unterstiitzt, die das kompakte Volumen je
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Neff Neumann Architekten, Ziirich: Wohnhaus fiir behinderte
Menschen Schoren in Reinach AG

nach Lichteinfall und Stirke der auftretenden
Spiegelungen segmentieren oder einzelne Fassa-
denabschnitte gar «wegspiegeln».

Dem unregelmissigen Vieleck des Ausseren
steht die rechtwinklige Einteilung der Grundrisse
gegeniiber. Die sich daraus ergebenden Zwischen-
zonen werden dazu benutzt, die drei gemein-
schaftlichen Bereiche der Wohnungen auszuzeich-
nen, indem ihnen je ein Aussenraum zugeordnet
wird, der als eingezogener Balkon oder Loggia in
Erscheinung tritt. Am Besten gelingt dies beim
Wohnraum, der sich auf selbstverstindliche und
riumlich ansprechende Weise zur Loggia er-
weitert, die sich gewissermassen in Richtung der
unbebauten Griinfliche streckt. Weniger tiber-

zeugend wirken die Balkone auf der Eingangs-

seite, da sie nicht dem gleich dahinter liegenden
Treppenhaus zugeordnet sind, wie man erwarten
wiirde. Die skulpturale Treppe, die als Licht- und
Raumfilter fungiert, kiindigt von aussen auf schone
Weise das Emporsteigen an. Allerdings wird durch
ihre Sperrigkeit die riumliche Qualitit der gross-
ziigigen Wohnungsvorzone etwas vermindert.
Die Wohnungsgrundrisse selbst sind sehr dif-
ferenziert gestaltet, insbesondere die Gemein-
schaftsbereiche, die als kontinuierlich fliessende
und doch zonierte Raumschicht um den frei ge-
spielten Kern mit den Nasszellen gelegt ist.
Grossziigigkeit vermittelt auch der Bodenbelag,
der in den Wohnungen aus den gleichen gelben
Jurakalk-Platten besteht wie im Treppenhaus,

allerdings mit geschliffener und nicht gestockter

Oberfliche. Zusammen mit der rohen Betondecke
und dem Britannia-Silber des Kerns entsteht so
eine iiberaus wohnliche Stimmung, die sich in
nichts von einer «normalen» Wohnung unter-
scheidet. Dazu triigt auch der Lirchenriemen-
boden in den Zimmern bei, der bei Bedarf mit
Linoleum belegt werden kann. Damit die Fenster
in den Zimmern nicht zu gross und in den Fassa-
den nicht zu klein wirken, sind die Leibungen je-
weils aussen auf einer Seite abgeschrigt. Auf diese
Weise findet das Spiel der Massstiblichkeit und
dasjenige zwischen stumpfen, spitzen und rech-
ten Winkeln, das mit den Baukérpern im Gros-
sen gespielt wird, eine Entsprechung im Kleinen.

Christoph Wieser
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werk-Material

Wohnheime, 0110/476

Wohnhaus fiir behinderte
Erwachsene, Ossingen

Standort: Gewerbestrasse 10, 8475 Ossingen ZH
Bauherrschaft: Stiftung Langeneggerhaus fiir Behinderte
Architekt: Ackermann Architekt BSA SIA AG

Projektleitung: Barbara Suter

Wildberger Schuler Partner AG,
Schaffhausen

Alabor Elektroplanung, Oberneunforn;
E+H Ingenieurbiiro fiir Energie + Haus-
technik AG, Schaffhausen; Fahrni und
Breitenfeld, Landschaftsarchitekten BSLA,
Basel; Ingenieurbiiro Derrer Energie & Steu-
erungstechnik, Kleinandelfingen, Miihlebach;
Akustik + Bauphysik, Wiesendangen

Bauingenieur:

Spezialisten:

Projektinformation

Das Projekt sieht zwei eigenstandige Baukorper (das Wohn- und
das Gartengebdude) vor. Die beiden Bauten spannen einen Garten-
raum auf, welcher durch den Nutzgarten und die Tierweide inten-
siv genutzt werden kann. Den vier Wohnungen ist je eine ge-
schiitzte, in das Gebaude eingezogene Terrasse zugeordnet. Die bei-
den Hauser bilden zwar eine raumliche Einheit, doch sind sie in ih-
rer Auspragung unterschiedlich: Wahrend das Wohnhaus in seinem
Charakter einem kleinen Mehrfamilienhaus entspricht, ist das
Gartengebaude seiner Nutzung entsprechend als sekundéres
Gebdude ausgelegt. Diese Differenzierung unterstiitzt die Wahr-
nehmung der verschiedenen Bereiche des Heims und bietet eine

®Verlag Werk AG / Euvre SA werk, bauen+wohnen  6]2006

Situation @

Vielfalt von rdumlichen Stimmungen und Zusammenhéngen an.
Im Wohngebéude sind die vier Gruppen in vier Wohnungen
untergebracht, die dem gleichen Konzept folgen, sich aber in der
Disposition der Raume voneinander unterscheiden. Auch hier
wird eine eindeutige Erkennbarkeit der verschiedenen Wohnungen
angestrebt. Zentrum der Wohnungen bilden die grossen, gut
benutzbaren Terrassen. Das Gebdude ist so abgetreppt, dass

die Terrassen gut besonnt sind. Das Gartengebdude bietet Raum
fiir die Beschaftigung im Garten und mit den Tieren. Einem
kompakten, geddmmten und beheizten Raumteil sind die unbe-
heizten Stalle und das Gewdchshaus angegliedert.

Bilder: Roger Frei, Ziirich



Behindertenwohnhaus Ossingen ZH

Raumprogramm

Wohngebéude: 4 Wohngruppen fiir je 6 behinderte Erwachsene;
Beschaftigung/Garten/Tiere: Arbeitsraum fiir die Beschaftigung,
Tierstallungen und Gewdchshaus.

Konstruktion

Wohngebdude: Einsteinmauerwerk verputzt; Sockel, Dach- und
Mauerabdeckungen, Fenstersimse und -leibungen: Sichtbeton ein-
gefarbt; Flachdach: extensiv begriint.

Beschaftigung/Garten/Tiere: Holzkonstruktion in Elementbau-
weise; Bodenplatte: Monobeton; Sockel: Sichtbeton; Pultdach: Holz-
konstruktion in Elementbauweise mit Kupfereindeckung.

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstiick: Grundstiicksflache GSE . 5700 om
Gebaudegrundflache Wohnhaus GGF 1066 m’
Gebaudegrundflache Beschéftig. GGF 212 mt
Umgebungsflache UE - Aq920 o
Bearbeitete Umgebungsfliche ~BUF 4422 m’
Bruttogeschossflache bgf 1684 m?
Ausniitzungsziffer (bgf/GSF) az 0.30
Rauminhalt SIA 116 Wohnhaus 8163 . m?
Rauminhalt SIA 116 Beschaftigung 1232 m?

Gebaudevolumen SIA 416 Wohnhaus GV 6 802 m?
Gebaudevolumen SIA 416 Beschéftig. GV 848 m’

Wohnhaus: Geschosszahl 1 UG, 1 EG, 1 0G

Geschossflachen GF UG 477 M
EG 965 m?
0G 738

GF Total 2180 mi

Aussengeschossflache AGF P52 m

Nutzflachen NF Wohnen 1200 m’
Gartengebdude:

Geschosszahl 1EG

Geschossflachen GF EG 212

GF Total 22 m

Aussengeschossflache AGF 0. m

Nutzflachen NF Beschaftigung 76 mi
Wohnhaus Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 1995: 6.5%, ab 1999: 7.5%, ab 2001: 7.6%)
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 20000.~
2 Cebaude Fr. 5315000.—
3 Betriebseinrichtungen Fr. 105000.—
4 Umgebung Fr. 222000.—
5 Baunebenkosten Fr. 381000.-
9 Ausstattung Fr. 3370000.—
1-9 Anlagekosten total Fr.  6380000.—
2 Gebaude
20 Baugrube Fr. 124000.—~
21 Rohbau 1 Fr. 1319000.~
22 Rohbau 2 Fr. 766000.-
23 Elektroanlagen Fr. 267000.~
24 Heizungs-, Liiftungs-

und Klimaanlagen Fr. 368000.-

werk, bauen+wohnen 6]2006

25 Sanitaranlagen Er, 355000.—
26 Transportanlagen Fr. 70000.~
27 Ausbau 1 Fr. 789000.—
28 Ausbau 2 Fr. 448000.-
29 Honorare Fr. 809000.-
Kennwerte Gebaudekosten

1 Gebdudekosten BKP 2/m® SIA 116 Fr. 651.—
2 Gebaudekosten BKP 2/m*GV SIA 416 ER 781
3 Gebaudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 Er 2438
4 Kosten Umgebung BKP 4/m* BUF SIA 416 Fr. 110~
5 Zircher Baukostenindex (04/1998=100) 04/2005 110.2

Gartengebaude Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 1995: 6.5%, ab 1999: 7.5%, ab 2001: 7.6%)

1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 3000.—-
2 Gebaude Fr. 532000.—
4 Umgebung Eri 263000.—
5 Baunebenkosten Fr. 12000.—
9 Ausstattung Fr. 48000.~
126 Anlagekosten total Er 858000.—
2 Gebaude
20 Baugrube Ef. 9000.~
21 Rohbau 1 Er 331000.—
22 Rohbau 2 Fr. 37000.—
23 Elektroanlagen Fr. 21000.—
24 Heizungs-, Liiftungs-

und Klimaanlagen Fr. 37000.—
25 Sanitdranlagen Fr. 19000.—
27 Ausbau 1 Fr. 5000.-
28 Ausbau 2 Fr. 16000.—
29 Honorare Fr. 57000.—
Kennwerte Gebaudekosten
1 Gebaudekosten BKP 2/m? SIA 116 Fr. 432~
2 Gebaudekosten BKP 2/m* GV SIA 416 Er, 627
3 Gebaudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 Fr. 2509.~
4 Kosten Umgebung BKP 4/m* BUF SIA 416 Fr. 1o=
5 Zircher Baukostenindex (04/1998 =100) 04/2005 110.2
Bautermine
Wettbewerb 2002
Planungsbeginn Januar 2003
Baubeginn Mai 2004
Bezug Januar 2006
Bauzeit 20 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 62006, S.76
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Gartengebéude Wohn-Esskiiche
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Behindertenwohnhaus Ossingen ZH

1.cm EPS-Streifen
vollfléchig auf
Mauerwerk aufgeklebt

Kunststein-Element

171

werk, bauen+wohnen

62006

L0 163

(I/b=1.5/13 cm)
vorfabriziert mit
Aussparung fiir

Rolladenfiihrung

15

U-Profil fiir Glasbriistung
im Element eingelegt
befestigt mit Schlaudern

ThermoCellit 20/19

ThermoCellit 20/24

ThermoCellit 20/15
geschnitten
Winddichtung

Fiihrungsschiene Rolladen
in Kunststeinelement
eingelegt

Glasscheibe als
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1.50
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Absturzsicherung
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Abdichtung mit +3045 oy
Kittstreifen AT
Kompriband s W

ThermoCellit 20 cm
H=28 cm

1620
g
Fret §
0 09¢%P Of
06080 O 5 650P OO CPo00° 0P 00
% o
2
_g XXX
B0 o
2
=
;l 523
i
#6517 il
085 13
+4.165

217

o. extra angefertigt

50

3t

262

28

100

+2.50

Flachdach

Einsaat, Substrat 7 cm
Filtervlies

Rundkies 4 cm

Roofmate MK
Warmedammung XPS 16 cm
Elastomer - Bitumenbahn
2- fach verschweisst
Stahlbeton

I im Gefélle 24-31cm

Glattstrich

Boden 0G

Parkett/Linol 2 cm
Unterlagsboden 8 cm
Trittschallddmmung 2 cm
Stahlbeton 28 cm

Aussenwand
Aussenputz 2 cm
ThermoCellit 43 cm
Innenputz 1 cm
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Wohnheime, 0110/477

Wohnhaus fiir behinderte Menschen
Schoren, Reinach AG

Standort: Reinach AG
Bauherrschaft: Stiftung Lebenshilfe, Reinach
Architekt: Neff Neumann Architekten AG, Ziirich

Mitarbeit: Rebekka Huber

Baurealisation: b+p Baurealisation AG, Ziirich

Bauleitung: Architeam AG, Reinach AG

Bauingenieur: Bodmer Matter Healy, Aarau

Bauphysik: BAKUS Bauphysik und Akustik GmbH,
Ziirich

HLSK: B&G Ingenieure AG, Ziirich

W+S Elektroingenieure, Rohr AG
Eduard Neuenschwander Architekt,
Gockhausen

Elektroplanung:
Landschaftsarchitekt:

Projektinformation

Die Siedlungsstruktur der ndheren Umgebung von Reinach wird
gepragt von lose gesetzten Einzelbauten. Entsprechend wird die
Typologie von Hauptgebaude mit dazugehdrigem Nebengebdude
zur stadtebaulichen Analogie fiir die Neubauten: Zwei verschieden
grosse Baukérper generieren durch ihre Setzung einen hofartigen
Aussenraum. In der Tiefe des Areals wird ein dreigeschossiges, kom-
paktes Wohnhaus angeordnet, entlang der Strasse ein eingeschos-
siges Werkgebdude, wobei der Hofraum zwischen den beiden
Gebduden zur rdumlichen Mitte wird. Dieser Aussenbereich wird als
Begegnungsort verstanden, welcher zudem den Benutzern der
Tagesbetreuung als erweiterter Aufenthaltsbereich dient, und allen

werk, bauen+wohnen 6]2006

©Verlag Werk AG / GEuvre SA

Situation @

Bewohnern fiir gemeinsame Aktivitaten zur Verfiigung steht. Der
Eingangsbereich zu den Wohnungen ist ebenfalls zum Platz hin
orientiert. Zentrales Thema der Wohnungen bilden drei gemein-
schaftliche Rdume, welche schlaufenartig miteinander verbunden
sind. Diese unterschiedlichen Bereiche lassen eine individuelle
Erlebbarkeit der Gemeinschaft zu: Der Essplatz mit dem gross-
ziigigen Aussenraum wird dabei zum Mittelpunkt der Wohnung,
der kleine Aufenthaltsbereich ldsst eher intimere Begegnungen
zu, so dass den unterschiedlichen Bedirfnissen der Bewohner Rech-
nung getragen werden kann. Der helle, verglaste Eingangsbereich
stellt die Verbindung einer Wohnung ur Hausgemeinschaft her.

Bilder: Roger Frei, Ziirich




Behindertenwohnhaus Reinach AG

Raumprogramm

Wohnhaus: 3 Wohngruppen fiir je 6 behinderte Menschen,

3 Wohnstudios fiir selbststandigere Bewohnerinnen, geschossweise
organisiert.

EG: Eingangshalle, Eingangsbereich/Garderobe Wohngruppe,

6 Bewohnerzimmer, Kiiche, 2-teiliger Wohn-Essraum, Pflegebad,
Behinderten-WC, WC, grossziigige Loggia, Studio

1. 0G: Eingangsbereich/Garderobe Wohngruppe, 6 Bewohnerzim-
mer, Kiiche, 2-teiliger Wohn-/Essraum, Pflegebad, Behinderten-WC,
WC, grossziigige Loggia, Studio, Nachtwache

2. 0G: Eingangsbereich/Garderobe Wohngruppe, 6 Bewohnerzim-
mer, Kiiche, 2-teiliger Wohn-Essraum, Pflegebad, Behinderten-WC,
WC, grossziigige Loggia, Studio, Freizeitraum

Werkgebéaude: 2 Raume fiir die Tagesbetreuung, Veloraum, Remise,
Hauswart

Konstruktion

Massivbauweise, zweischalige Konstruktion: dussere Schale

200 mm Sichtbeton Schalungstyp 2, lackiert, Ddmmung 140 mm
XPS, vollflachig verklebt, innere Schale 1775 mm Backstein-Mauer-
werk, verputzt mit Sumpfkalk. Fenster aus Naturholz (Lérche),
Fensterbank Kupfer unbehandelt, Ausstellmarkisen in Stoff, Dach-
rand in Kupfer unbehandelt.

Die Massivitat des gegossenen Betonvolumens wird durch die
geknickten Fassaden aufgebrochen. Die Fassaden scheinen in ihrer
Lange werkiirzb durch die unterschiedlichen Lichtsituationen.
Diese Idee wird durch die glanzende Lackierung verstarkt.

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

~

Grundstiick: Grundstiicksflache GSF 2216 m
Gebaudegrundflache GGF 648 m?
Umgebungsflache UF 1568 m’
Bearbeitete Umgebungsflaiche ~ BUF 1568 m?
Bruttogeschossflache bgf 1265 m’
Ausniitzungsziffer (bgf/GSF) az 0.57
Rauminhalt Hauptgebéude SIA 116 5560 m?

Rauminhalt Nebengebaude SIA 116 830 m

Rauminhalt gesamt SIA 116 6390 m’
Gebdude:  Geschosszahl 1 UG, 1 EG, 2 0G

Geschossflachen GF uG So/v m

EG 2310 m°

0G 862 m?

Nebengebéude 152 - m?

GF Total 1752 . mi
Aussengeschossflache AGF 192 @ me
Nutzfladchen NF Wohnen 97 e
Beschaftigung 8z e

Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 1995: 6.5%, ab 1999: 7.5%, ab 2001: 7.6%)

1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 173000.~
2 Gebaude Fr.  4229000.~
4 Umgebung Fr. 263000.-
5 Baunebenkosten Fr. 425000.~
9 Ausstattung Fr. 227000.—
1-9 Anlagekosten total Fr. 5375000.~

2 Gebaude

20 Baugrube

21 Rohbau 1

22 Rohbau 2

23 Elektroanlagen

24 Heizungs-, Liftungs-
und Klimaanlagen

25 Sanitdranlagen

26 Transportanlagen

27 Ausbau 1

28 Ausbau 2

29 Honorare

Kennwerte Gebdudekosten
1 Gebaudekosten BKP 2/ m’ SIA 116

3 Gebaudekosten BKP 2/ m* GF SIA 416
4 Kosten Umgebung BKP 4/ m* BUF SIA 416 Fr.
5 Ziircher Baukostenindex (04/1998=100) 04/2003

Bautermine
Wettbewerb
Planungsbeginn
Baubeginn
Bezug

Bauzeit

Siehe auch Beitrag in wbw 62006, S.76

werk, bauen+wohnen  6]2006

ki
B,
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
L

51000.—
1130000.~
500000.~
338000.—-

187000.-
427000.~
54000.~
560000.-
334000.~
648000.—

662.-
2414~
168 =
106.6

2002

Marz 2003
Mai 2004
August 2005
15 Monate
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Bild: Christoph Wieser

Dachaufbau extensiv begriint
Vegetation (Sedum und Krduter)
Substrat 80 mm

Trenn-Vlies

Wasserabdichtung bituminds 2-lagig
Warmedammung mineralisch 200 mm
Dampfsperre vollflachig verklebt

0 Stahlbeton 300 mm

Fenster

Larchenfenster natur geélt

Glas mit u-Wert 11 (4/16-20/4)

B grosser Fliigel aussen VSG-Glas 8/2
e verschraubt (4/16/8)

nur Drehbeschlag 3-teilige Herkules-
Bénder 18 mm in Stahl vernickelt
Fensterbank aus Kupfer, seitlich unter
die Verkleidung gefiihrt
Ausstellstoffmarkisen 168°
Handkurbel

Wandaufbau

Sichtbeton 200 mm, glanzend lackiert
Warmedammung 140 mm, XPS
vollflachig verklebt

Backstein 175 mm

Sumpfkalk 15 mm

Bodenaufbau

Riemenboden Lirche 20 mm, gedlt
Unterlagsboden 80 mm mit Bodenheizung
Trittschall 20 mm

Stahlbeton 250 mm
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