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bauen + rechten

Die Koordination von
Vertragen bei General-
planerverhaltnissen

Es entspricht einem Bediirfnis von Seiten der
Bauherren, dass der Planungsprozess fiir sie ver-
einfacht wird. Dazu gehort, dass Bauherren bei
der Planung ihres Projektes nur mit einem An-
sprechpartner verkehren wollen und nicht mit
einer Vielzahl von Planern. Auch mochten sie
sich, wenn etwa aus Planungsfehlern Schiden
entstehen oder Leistungen mangelhaft erbracht
werden, nicht mit der Frage herumschlagen miis-
sen, welcher Planer dafiir verantwortlich ist, son-
dern auf die Planergemeinschaft zuriickgreifen
kénnen. Aus diesem Grund bilden die Architek-
ten mit den anderen Planern regelmissig General-
planerteams. Diese Form der Zusammenarbeit
hile fiir die Planer verschiedene Herausforderun-
gen und Risiken bereit. In diesem Zusammenhang
wurde bereits auf die Themen Solidarhaftung
und Versicherung eingegangen (wbw 212003).
Im Folgenden soll auf die Notwendigkeit der in-
haltlichen Abstimmung der Vertrige der Gene-
ralplaner hingewiesen werden.

Als Generalplanerteam treten die Planer zu-

nichst einmal in ein Vertragsverhiltnis zum

Bauherrn (Generalplanervertrag). Zwecks Orga-
nisation der Planergemeinschaft wird ein Ge-
sellschaftsvertrag geschlossen. Und Auftrige an
Subplaner werden vom Generalplanerteam in
Subplanervertriigen vergeben. Weitere Vertrige
konnen dazu kommen, wenn der Bauherr den
Planern die Koordination der anderen am Bau
Beteiligten iibertrigt.

Von Gesetzes wegen sind Vertrige in Bezug auf
Bestand und Inhalt unabhiingig voneinander. Das
bedeutet einerseits, dass ein Vertrag grundsitzlich
bestehen bleibt, auch wenn ein anderer aufgeldst
wird. Anderseits werden Inhalt und Tragweite
einer Vereinbarung in der Regel aus jedem Ver-
trag einzeln ermittelt und nicht im Zusammen-
hang mit anderen, auf ein Bauprojekt ebenfalls
anwendbaren Bestimmungen. Daraus ergeben sich
zahlreiche Risiken. Zu denken ist etwa an den
Fall, da ein Generalplanervertrag aufgeldst wird,
das Generalplanerteam gegeniiber den Subplanern
aber vertraglich verpflichtet bleibt. Oder daran,
dass die Vertrige inhaltlich nicht iibereinstim-
men, so dass die Generalplaner gegeniiber dem
Bauherrn fiir Leistungen des Subplaners haften,
selbst aber nicht auf den Subplaner zuriickgreifen
konnen, weil dessen Haftung frither abgelaufen
ist oder dessen Verpflichtungen nicht so weit ge-
hen, wie jene, die die Generalplaner gegeniiber

dem Bauherrn eingegangen sind. Unangenehm

ist auch der Fall, da die Generalplaner ihre Vergii-
tung vom Bauherrn noch nicht erhalten haben,
gegeniiber den Subunternchmern aber bereits zur
Bezahlung von Leistungen verpflichtet sind.

Am einfachsten wire es, pauschal auf die ande-
ren Vertriige zu verweisen und deren Bestimmun-
gen fiir anwendbar zu erkldren. Dies diirfte im
Streitfall allerdings nicht ausreichend sein. Zur
Vermeidung von Auslegungsproblemen wird des-
halb empfohlen, die Vertrige Punkt fiir Punkt zu
koordinieren. Von besonderer Bedeutung sind da-
bei Bestimmungen, die den Bestand der Vertrige
voneinander abhingig machen sowie Klauseln,
welche die Qualitit der zu leistenden Arbeiten,
den Zeitpunkt der Abnahme (als Ausgangspunkt
fiir die Berechnung der Haftungsfrist) und der
Honorierung, die Gewihrleistung und Garantie
sowie den Gerichtsstand und die Rechtswahl
untereinander abstimmen. Angesichts der Kom-
plexitit dieser vertraglichen Verkniipfungen und
der Risiken, die aus einer fehlenden Koordina-
tion entstehen kénnen, empfiehlt es sich, fach-

lichen Rat einzuholen. Isabelle Vogt

Weitergehende Literatur: RA Dr. Roland Hiirlimann, Koordination
komplexer Bauvertrage — was die Praxis lehrt, Schweizerische
Baurechtstagung, Fribourg, 2005, S. 205ff.
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