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Aquisitionsbemiihung
oder Honoraranspruch?

Die Abgrenzung zwischen einem Vertrag, der Ho-
noraranspriiche begriindet, und einer Offerte, die
definitionsgemiss unentgeltlich ist, ist oft schwie-
rig. Immer wieder fithren die gut gemeinten Be-
miihungen von Planern oder das unverschimte
Vertrauen von Bauherren auf Freundschaftsdiens-
te von Baufachleuten zu Auseinandersetzungen
iiber Vergiitungen — insbesondere dann, wenn ein
Projekt nicht zur Ausfithrung gelangt oder von ei-
nem Dritten ausgefiihrt wird. Der Unternehmer
trigt unter Beriicksichtigung der einschligigen
Rechtsprechung ein grosses Risiko — er ist gut be-
raten, von Beginn an klare Verhiltnisse zu schaf-
fen, wenn er nicht gratis arbeiten will. Das
Bundesgericht hat insbesondere die Auslegung
der Bauherrenerklirung «sans engagement» vor-
genommen.

Eine hiufige Ausgangslage: A hat ein Grund-
stiick geerbt. Zusammen mit seiner Freundin B
méchte er dieses mit einem Einfamilienhaus iiber-
bauen. Der maximale Preis fiir das Haus soll ein
Betrag von Fr. 850000.— sein. A und B fragen
einen befreundeten Architekten C, was sich auf
der Parzelle mit dem vorgestellten Betrag realisie-
ren liesse. Der Architeke iiberlegt, kldrt ab, zeich-
net, plant. Einen schriftlichen Vertrag schliessen
A und/oder B mit C nicht ab. Uber einen klaren
Projektstudienauftrag oder Vorprojektauftrag un-
terhalten sich die Beteiligten nicht; ebenso wenig
sprechen sie iiber ein Architektenhonorar. C un-
terbreitet in der Folge A und B zahlreiche Ideen,
Vorschlige, Skizzen, Plangrundlagen und erste
Kostenschitzungen. Schliesslich geht die Freund-
schaft zwischen A und B auseinander und A ent-
schliesst sich, mit dem Bau eines Einfamilienhau-
ses zuzuwarten. C. verlangt von A ein Honorar. A
ist erstaunt, beruft sich auf seine seinerzeitige
Ausserung, die Fragen und das Ersuchen an C
erfolgten «sans engagement», und will nicht zah-

len. Was nun?

Bereits vor Jahren hat das Bundesgericht zum
Ausdruck «sans engagement» festgehalten, dass
einem Architekten, der unter der Erklirung des
Bauherrn «sans engagement» arbeitet, zwar fiir
die bestellten Pline eine Vergiitung zu leisten sei,
jedoch beziiglich der Ausfiihrung des Projektes
keine Bindungen entstiinden. Neulich machte
das Gericht klar, dass das Verlangen von einer
Offerte «sans engagement» iiberhaupt nicht zu
einem Vergiitungsanspruch fiihre. Es gelten fol-
gende Grundsitze:

1. Ein Architekt oder anderer Bauplaner hat
die im Laufe von Vertragsverhandlungen entste-
henden Kosten (z. B. fiir das Erarbeiten von Vari-
anten) im Sinne von Offertaufwand grundsitz-
lich selber zu tragen. Dies gilt ungeachtet, ob die
Arbeiten letztlich auf ihn iibertragen werden.

2. Bestehen keine klaren Abmachungen (iiber-
einstimmende Willenserklirungen) zwischen den
Parteien, ist eine Vergiitung nur dann geschuldet,
wenn die dem Architekten oder Ingenieur oblie-
gende Abklirung oder Studie einen Umfang er-
reicht, der im iiblichen Handelsverkehr nur ge-
gen Vergiitung zu erwarten ist.

3. Wer in Verhandlungen iiber den Abschluss
eines Vertrages (im konkreten Fall vor Bundes-
gericht ein Totalunternehmerverhiltnis) den Un-
ternehmer ersucht, zur Kostenermittlung Pro-
jektstudien zu erstellen, die iiber den Umfang
gewohnlicher Offertgrundlagen hinausgehen, hat
den Unternehmer zu entschidigen — ungeachtet
ob es zur Auftragserteilung kommt.

4. Der Bauplaner hat immer dann Anspruch
auf eine Vergiitung, wenn der Bauherr die Pro-
jektstudien nachtriglich verwendet, indem er sie
einem Dritten weitergibt.

5. Ist der entgeltliche Charakter des Vertrages
bestritten, obliegt stets dem Bauplaner der Be-
weis der Vereinbarung einer Entschidigung.

Eine klare Honorarvereinbarung im Zeitpunke
der Arbeitsaufnahme kann Abhilfe schaffen. Darin
sind die unentgeltlichen Leistungserbringungen
zu definieren und von den honorarpflichtigen

Arbeiten abzugrenzen. Thomas Heiniger
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