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werk-Material

Terrassenhauser 01.04/420

Hangsiedlung Rebmoos, Brugg AG

Standort: Rebmoosweg 59, 5200 Brugg
Bauherrschaft: WS Rebmoos AG, Brugg

Architekt: A. Froelich & M. Hsu Architekten ETH/SIA
Mitarbeit: Martin Bauer, Markus Jauss

mund ganz + partner, Brugg
Leimgruber Fischer Schaub, Baden
R&B Engineering, Brugg

Bauingenieur:
Spezialisten:

Projektinformation

15 2-geschossige Terrassenhauser mit Dachgarten an dicht bebautem
Jura-Stidost-Hang. Kompakte Gesamtanlage, welche seitlich weiter-
hin den nattrlichen Verlauf des urspriinglichen Terrains zuldsst. Die
Wohneinheiten sind untereinander weitgehend entflechtet und
weisen moglichst wenig Beriihrungsflachen zur benachbarten Wohn-
einheit auf: die Hauser stehen dicht hintereinander gestaffelt auf
eigenem Terrain, das Dach der vorderen Zeile wird zum Dachgarten
der dahinterliegenden Wohneinheit.

Es wurden drei unterschiedliche Haustypen entwickelt. Der Zugang
befindet sich jeweils im Obergeschoss (=Schlafgeschoss), von wo
aus mit einer einldufigen Treppe der Wohnbereich mit Dachgarten
erschlossen werden.

Mit einem unter dem Treppenaufgang liegenden Schréglift werden
die Hauser auf 4 Ebenen iiber begriinte Innenhéfe ebenerdig er-
schlossen. Baume zeichnen den urspriinglichen Terrainverlauf nach.

Raumprogramm

15 Einheiten mit Kiiche (13 m?), Wohn- und Esszimmer (48 m’), sep.
WC, Technik und Dachgarten (85-120 m?) auf Wohnebene (unten).
3-4 Zimmer (1315 m?), zwei Nasszellen, Eingang, Waschen und Keller
auf Eingangsebene (oben).

2 Einstellhallen mit Parkpldtzen und gedecktem Velounterstand.

Konstruktion

Tragkonstruktion: Wande aus Beton 18 cm und Backstein 15 cm,
Decken aus Beton 22 cm.

Gebaudehiille: Verputzte Aussenwarmedammung 14 cm an Seiten-
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Situation

und Nordfassaden, vorgehdngte Betonelemente an Hauptfassade,
gestrichene Holzfenster mit Rafflamellenstoren.

Dach: Bitumindse Flachdachabdichtung zweilagig mit 12 cm Wérme-
dammung, Dachgartenaufbau 25 cm bestehend aus Drainage- und
Humusschicht.

Heizung: pro Einheit eigene Gastherme fiir kombinierte Warmwasser-
und Warmeaufbereitung, Wéarmeverteilung mittels Fussbodenheizung
Innenausbau (Standardausbau): Schwimmende Unterlagsbdden

mit Parkett und Plattenbeldgen, Winde verputzt (Abrieb), Decken
mit Weissputz.
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Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416 21 Rohbau 1 Fr. 3218000.-
Grundstiick: Grundstiicksflache GSE 4622 ni* 22 Rohbau 2 Ero 1131500
Gebaudegrundflache GeF 2133 m° 23 Elektroanlagen Fri =278 000 =
Umgebungsflache UE 2489 m? 24 Heizungs-, Liftungs-
Bearbeitete Umgebungsflache BUE . 773 “m und Klimaanlagen Er® 334500~
25 Sanitdranlagen Br 752700
Bruttogeschossflache bgt 2766 -m: 26 Transportanlagen Fr- 180000~
Ausniitzungsziffer (bgf/GSF) @z 060 27 Ausbau 1 Fr< 633700«
28 Ausbau 2 Er 743100
Rauminhalt SIA 116 15340 m’ 29 Honorare Fr. 1202400~
Gebaudevolumen SIA 416 GV 12915 m?
Kennwerte Gebaudekosten
Gebaude: Geschosszahl 1EG, 10 0G 1 Gebaudekosten BKP 2/m? SIA 116 Fr. 575.65
Geschossflachen GF Garagen 684 m’ 2 Gebiudekosten BKP 2/m* GV SIA 416 Er 682.55
alle EG 14975 m’ 3 Gebdudekosten BKP 2/m?* GF SIA 416 Fr. 1952.90
alleOG 23325 m’ 4 Kosten Umgebung BKP 4/m2 BUF SIA 416 Fr. 137.05
GF Total 4514 m2 5 Ziircher Baukostenindex (04/1998 = 100) 04/2000 1051
Aussengeschossflache AGF. 1907 m? Bautermine
Planungsbeginn Mai 1998
Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500 Baubeginn 1. Etappe: . September 1999
(inkl. MwSt. ab 1995: 6.5%, ab 1999: 7.5%, ab 2001: 7.6%) 2. Etappe: Marz 2000
1 Vorbereitungsarbeiten Er . 212900 Bezug 1. Etappe: Oktober 2000
2 Gebaude Fr. 8815300.- 2. Etappe: April 2001
4 Umgebung Fr.o 2431000~ Bauzeit 18 Monate
5 Baunebenkosten B 628800
1-9 Anlagekosten total Fr. 9899 400.-
Siehe auch Beitrag in wbw 9|2003, S. 61
2 Gebaude
20 Baugrube Fr. 341400~

Bilder: Marcel Werren
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Bodenaufbau:
14 cm Humus S
Vlies i |
7 cm Drainage E
Trennschicht

1 cm Abdichtungsbahn 2-lagig
12 cm Warmeddmmung

0.5 cm Dampfsperre

Zimmer

Bodenaufbau:

2 cm Gehbelag nach Wunsch

8 cm Unterlagsboden mit Bodenheizung
PE-Folie

2 cm Trittschallddmmung

Essen

Bodenaufbau:

2 cm Gehbelag nach Wunsch

8 cm Unterlagsboden mit Bodenheizung
PE-Folie

6 cm Warmedammumg

1 cm Trittschallddmmung

Hobbyraum/ Keller
Bodenaufbau:
3 cm Zementiiberzug

Hof

Detail 0 el 2

Schnitt ‘ J




werk-Material

Terrassenhauser 01.04/ 421

Terrassenhauser Rebmoosweg,
Brugg AG

Standort: Rebmoosweg 97, 5200 Brugg
Bauherrschaft: Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH/SIA, Brugg
Architekt: Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH/SIA, Brugg

Peter Brem, Scuol
Wittwer Krebs Engineering, Brugg

Bauingenieur:
Haustechnik:

Projektinformation

Die Hauser von einfacher rechteckiger Grundrissform sind in einer
Linie iibereinander angeordnet, so dass der Baukorper einen mar-
kanten Abschluss des Siedlungsgebietes bildet. Die dem Quartier
zugewandte Westseite mit den Hausvorpldtzen ist durch Stiitzmauern
terrassiert. Auf der dstlichen Seite hingegen stosst das Gebaude
direkt an das in seiner natiirlichen Form belassene Wiesland.

Die offenen Wohnraume werden durch Nasszelle und Kiichenmébel
gegliedert. Grosse Schiebefenster bieten Aussicht auf die Aareland-
schaft. In einer dem Wohnraum seitlich angelagerten Raumschicht
liegen die Schlafraume mit Blick gegen den Wald.

Die Terrassen sind als holzerne Decks gestaltet, auf denen ein ein-
zelner Baum steht.

In den Fassaden zeigen Deckenbénder aus Aluminium mit dazwischen
eingespannten raumhohen Fenstern und Wandflachen aus Profilitglas
die Schichtung der Terrassenhduser. Diese horizontale Gliederung
erlaubt es, den Baukorper im geneigten Terrain richtig wahrzunehmen.
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Situation

Raumprogramm

7 Hauser mit Wohnflache 137 m?, Nebenrdume 30 m?, Terrasse 80 m*
1 Haus mit Wohnfldche 99 m?, Nebenrdume 32 m?, Terrasse 65 m*
3 Ateliers mit Wohnflache 30 m*

8 Einzelgaragen, Veloraum, Technikraum, Schutzraum




Terassenhauser Rebmoosweg, Brugg AG

Konstruktion
Vorbereitungsarbeiten: Baugrubenabschluss auf Niveau o und Niveau 1

Rohbau 1: Massivbauweise; hinterliiftete Fassade mit Profilitvergla-

sung und Deckenbandern aus Aluminium.

Rohbau 2: Holzfenster und -tiiren, Lamellenstoren, Flachdachab-
dichtung mit Kunststoffdichtungsbahnen. Sitzplatzdacher begriint,
Terrassenboden Larchenholz.

Haustechnik: Zentrale Warme- und Warmwassererzeugung mit Gas,
Bodenheizung; Komfortliftungen in einem Teil der Hauser.
Grundausbau: Boden Parkett, Wande und Decken Weissputz oder
Sichtbeton, Sanitarraume Glasmosaik. Die Mehrpreise fiir indivi-
duelle Ausbauten sind in den Kosten nicht enthalten.

Umgebung: Stiitzmauern und Treppen Sichtbeton, Umgebungsfla-
chen mit Magerwiese, Treppenlift.

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstiick: Grundstticksflache GiskE 37 o
Gebaudegrundflache GGF 801 m’
Umgebungsflache UE - 28¢6 m
Bearbeitete Umgebungsfliche =~ BUF 2876 m*
Bruttogeschossflache bgf 1639 m’
Ausniitzungsziffer (bgf/GSF) az 0.45
Rauminhalt SIA 116 7011 m
Gebaudevolumen SIA 416 GV 5159 m

Gebiude:  Geschosszahl Total 10 Geschosse
Geschossflachen GF Niveau 0 21 o m?

Niveau 1 188 m*

Niveau 2-8 1344 m’

Niveau 9 w7 m

GF Total 1850 m?
Aussengeschossflache AGF 739 m

Nutzflachen NF Wohnen 1390 m?

Garagen,Technik 234 m

Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwsSt. ab 1995: 6.5%, ab 1999: 7.5%, ab 2001: 7.6%)

1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 213000.—
2 Gebaude Fr.. 3213000
4 Umgebung Er. 286 000.—
5 Baunebenkosten Fr. 393000.—
1-9 Anlagekosten total Fr. 4105000~
2 Gebdude
20 Baugrube Fr 100 000.~
21 Rohbau 1 Er- 1180000~
22 Rohbau 2 Fr. 413000.—
23 Elektroanlagen Fr 98 000.—
24 Heizungs-, Liftungs-

und Klimaanlagen Fr. 108 000.—
25 Sanitdaranlagen k. 328000.-
27 Ausbau 1 Er 273000
28 Ausbau 2 Fr. 236 000.—
29 Honorare e 507000.—

werk, bauen+wohnen g]2003

Kennwerte Gebaudekosten

1 Gebdudekosten BKP 2/ m® SIA 116 Fr. 458.-
2 Gebaudekosten BKP 2/ m® GV SIA 416 Fr. 623.—
3 Gebaudekosten BKP 2/ m* GF SIA 416 Fr. 1137
4 Kosten Umgebung BKP 4/ m? BUF SIA 416 Fr. 100.~
5 Ziircher Baukostenindex (0471998 = 100) 04/2000 1051
Bautermine

Planungsbeginn Mai 1998
Baubeginn August 1999
Bezug Dezember 2000
Bauzeit 17 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 92003, S. 6

=

Bilder: René Rotheli, Baden
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Grundriss Niveau 2-8

Grundriss Niveau 1

Siidfassade

LTI
DT

i




Terrassenhauser Rebmoosweg, Brugg AG

VBV SR
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Gelander

Traversengelander, feuerverzinkt, auf vormontierte Konsolen gesteckt
Spenglerarbeiten

CU-Blech

Dachrand

Massivholz verleimt, 12/38 cm

Stahlwinkel auf Betondecke geschraubt

Dach

Holzrost Larche gehobelt, 22 mm, Unterkonstruktion 40/40 mm
Schutzbahn Samafil

Dichtungsbahn Sarnafil T

Wirmedammung EPS, im Gefalle, 19-23.5 cm
Trittschallddmmung Mineralwolle 20 mm

Dampfsperre

Betondecke 22 cm

Weissputz

Fassade
Weissputz
BN 15 cm
ineralische Warmeda 1g mit Holzrost , 2-lagig, 6+12 cm
Windpapier
Verkleidung aus Profilit
Blende im Deckenbereich Alucobond

Fenster

Holzfenster gestrichen
Fensterbank Aluminium
Leibungen Alucobond

Gelander Staketen, feuerverzinkt
Rafflamellenstoren VR 90

Boden iiber Erdreich

Bodenbelag 10 mm

Zementunterlagsboden 8 cm

Trittschallddmmung 20 mm

Feuchtigkeitsabdichtung VA4 Bitumen Dichtungsbahn
Bodenplatte 18 cm

Trennflies

Misapor-Schiittung 20 cm

Ostfassade
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