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bauen und rechten

Architektenhaftpflicht < >
Unternehmergewahrleistung

Baumdngel sind selten einem Verursacher allein
zuzuordnen. In Heft 9-2000 wurde die Haftungs-
konkurrenz zwischen Architekt und Ingenieur als
zwei von einander unabhéngigen Spezialisten
dargestellt. Heute soll das Verhéltnis der Haft-
pflicht des Architekten mit derjenigen des Unter-
nehmers fiir einen Baumangel an Beispielen
beleuchtet werden.

Die Regel ist: Architekt und Unternehmer wir-
ken zusammen, um das Bauwerk zu realisieren.
Dabei gilt der Architeke (im rechtstechnischen
Sinn) als Hilfsperson des Bauherrn gegeniiber
dem Unternehmer. Der Bauherr hat somit fiir
das Verhalten seines Architekten einzustehen.
Abgeschen vom Totalunternehmer, der sich auf-
grund eines Werkvertrages zur gesamten Ausfiih-
rung eines Baus inklusive Planung verpflichtet,
besteht aber zwischen Architekt und Unternch-
mer kein Vertragsverhiltnis. Die Qualifikation
des Architekeen als Hilfsperson des Bauherrn be-
deutet, dass Handlungen des Architekten in die
Risikosphire des Bauherrn fallen. Das heisst vor
allem folgendes:

a) Der Bauherr ist ohne besondere Vereinbarung

nicht verpflichtet, die Arbeit des Unternehmers zu

Oswald zeigt:
Tisch

tiberwachen. Eine fehlende Uberwachung ist so-
mit kein Selbstverschulden des Bauherrn, das die
Verantwortlichkeit des Unternehmers fiir Mingel
aufhebt. Auch die ungeniigende Uberwachung
eines beigezogenen Architekten verindert folg-
lich die Mingelhaftung des Unternehmers nicht.
Dies selbst dann, wenn der Bauherr den Archi-
tekten (im Innenverhiltnis) ausdriicklich mit der
Uberwachung der Bauarbeiten beauftragt hat.

b) Den Unternehmer trifft eine Abmahnungs-
pflicht gegeniiber dem Bauherrn bei dessen un-
zweckmiissigen Weisungen. Hat der Unternehmer
die Fehlerhaftigkeit der Weisung erkannt oder
hitte er sie erkennen miissen, obliegt ihm die
gleiche Abmahnungspflicht auch gegeniiber Wei-
sungen des sachverstindigen Architekten. Der
Unternehmer darf sich nicht darauf verlassen,
im Architekten einen Fachmann zur Seite gestellt
zu haben, dessen Anordnungen ungepriift zu be-
folgen sind.

Dennoch: Die Sachkunde seines Architekten
muss sich der Bauherr anrechnen lassen. Also:
Der nicht sachkundige Bauherr gilt als ebenso
sachkundig wie sein sachkundiger Architekt.

¢) SIA-Norm 118 und SIA-Ordnung 102 re-
geln das Vertretungsverhiltnis abweichend: Die
interne Vollmacht des Architekten vom Bauherrn
stimmt nicht mit der extern kundgegebenen
Vollmacht des Architekten gegeniiber dem Unter-

nehmer iiberein. Fiir den gutgliubigen Unterneh-

mer gilt die Vertretungsmacht des Architekten.
Er darf und muss auf Ausfiihrungsanweisungen
des Architekten eingehen. Anders ist es, wenn der
Unternehmer ausdriicklich weiss, dass die Voll-
macht nach SIA-Norm 118 nicht mit dem iiber-
einstimmt, was Bauherr und Architekt miteinan-
der gestiitzt auf die STA-Ordnung 102 abgemacht
haben. Diese Information an alle am Bau Betei-
ligten (Fachplaner und Unternehmer) iiber die
eingeschriinkte interne Vollmacht gehért deshalb
zu den Aufgaben des Architekten, der die Aus-
schreibung und die Vergabe der Bauarbeiten vor-
bereitet und die Bauleitung innehat.

d) Haftet fiir einen Baumangel — wie hiufig —
sowohl der Architekt als auch der Unternehmer,
kann der Bauherr nach seiner Wahl gegen den
einen oder den andern Haftpflichtigen vorgehen.
Die Haftung des einen erlischt dann in dem Um-
fang, als der andere den Bauherrn entschidigt hat.

Ein Bauherr wird seine Ersatzforderung in
erster Linie gegen den Architekten richten, denn
die Gewihrleistungspflicht des Unternehmers
gegeniiber dem Bauherrn wird durch das Verhal-
ten des Architekten, das der Sphire des Bauherrn
zugerechnet wird, reduziert. Oder anders herum:
Der Unternehmer haftet dem Bauherrn nicht fiir
mehr, als er auch im Innenverhiltnis mit dem
Architekten tragen muss. Die massgebliche Ver-
antwortungsquote ist vom richterlichen Ermessen

gepragt. Thomas Heiniger

5 Meter Freiraum fiir Arbeiten, im Kopf, von Mensch zu Mensch...
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