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Zweifamilienhaus Unter Erlen,
Emmenbricke LU

Standort: 6020 Emmenbriicke, Unter Erlen
Bauherrschaft: Markus Kaufmann & Maria Ruiz

Koni & Wolfgang Maohrle Vogele
Architekt: Dettli Nussbaumer, Architekten BSA, Zug
Mitarbeiter: Aldo Buffoni
Bauingenieur: Bruno Patt, Uster

Projekt- Das westlich von Emmenbriicke, auf einer flachen Anhohe Uber

beschreibung: der Reuss gelegene, dreieckige Grundstiick ist auf zwei Seiten
von machtigen Eichen umgeben. Die Aufgabe bestand darin, un-
ter Wahrung dieser inventarisierten Naturobjekte, ein kosten-
giinstiges Zweifamilienhaus mit einer Einlegerwohnung zu pro-
jektieren.
Mit einem einfachen, gewichtigen Kubus, welcher, um maoglichst
viel Platz vor dem Haus freizuhalten, ganz nah an die machtigen
Eichen herangeschoben ist, wurde versucht diesen Baumen ein
entsprechendes Gegentiber zu geben und beiden Wohnteilen
die Qualitaten des Ortes gleichermassen zugdnglich zu machen:
den Garten mit der Weitsicht in die Landschaft wie den Ort
unter den Baumkronen auf dem Dach des Hauses.
Beide Wohnungen werden Uber eine gegen den Garten hin of-
fene Loggia erschlossen, welche als gemeinsamer gedeckter
Gartensitzplatz genutzt werden kann. Gegenlédufige Treppen fiih-
ren durch die jeweiligen Wohnungen auf die von Baumkronen
geschiitzte Dachterrasse. Die Treppenanlage ermoglicht nicht
nur eine einfache Struktur, sondern wird auch dem Bestreben
gerecht, den Bewohnern des dreigeschossigen Hauses gleicher-
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massen samtliche Ausblicke in die Weite der Landschaft undin  Grundmengen

die Nahe des Blattermeeres zu geben. nach SIA 416 (1993) SN 504 416
Grundstlick: Grundstlicksflache GSF 11310 m’
Programm: Um das Wurzelwerk der Eichen nicht zu verletzen, wurde auf Gebaudegrundflache GGF 1378 m
eine Unterkellerung verzichtet. Im Erdgeschoss befinden sich Umgebungsflache UF 993.2 ni’
neben der Eingangsloggia, der Einlegerwohnung und den Zu- Bearbeitete Umgebungsflache BUF - m
gangen zu den beiden Wohnungen ein Technik- und ein Keller- Bruttogeschossflache bgf 3035 ar
raum, dartiber im 1. und 2. Obergeschoss zwei 4'/2 Zimmerwoh- Ausnlitzungsziffer
nungen mit Zugangen zur Dachterrasse. (bgf/GSF) az 0,27
Rauminhalt SIA 116 1464,0 m®
Konstruktion: Konventionelle Massivbauweise mit mineralisch verputzter Geb&udevolumen SIA 416 GV 12540 m®
Aussendammung; fassadenbiindige und naturbelassene Eichen-
fenster; begehbares Flachdach. Gebiude:  Geschosszahl0 UG, 1 EG, 2 OG, 1 Dachterrasse (AGF)
Geschossflachen GF EG 103,8 m?
1.0G 1378 o
2.0G 137,8 m?
GF Total 379,4 m’
Aussengeschossflache AGF 171,8 m?
Nutzflache Wohnen 3128 m*
Anlagekosten
nach BKP (1997) SN 506 500
S| Anaicht von W (inkl. MwSt. ab 1995: 6,5%, ab 1999: 7,5%, ab 2001: 7,6%)
_ 1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 18 065.-
2| Bad/WC 7 Gebaude Fr 692 830.-
4 Umgebung Fr. 19 580.-
3] Baunebenkosten Fr. 35341
1=9 Anlagekosten total Fr. 765816.—
2 Gebaude
20 Baugrube in BKP 21
21 Rohbau 1 Frl 185434 .-
27 Rohbau 2 Er 150903 ~
23 Elektroanlagen kL 16074.-
24 Heizungs-, Luftungs-
und Klimaanlagen 1 31346.-
25 Sanitaranlagen Fr. 61 681.—
27 Ausbau 1 Fr. 78 340.-
28 Ausbau 2 BT 55430 -
29 Honorare br. 106 620.-
Kennwerte Gebdudekosten
1 Gebaudekosten BKP 2/m®
SIA 116 kr 473~
2 Gebaudekosten BKP 2/m?
GV SIA 416 Fr. 552,
3 Gebaudekosten BKP 2/m?
GF SIA 416 Fr. 1826.-
4 Kosten Umgebung BKP 4 /m?
BUF SIA 416 (Eigenleistung)
S Zlrcher Baukostenindex
(10/1988= 100) 10/1998 111.4
Bautermine
Planungsbeginn Juli 1997
Baubeginn Mai 1998
Bezug Dezember 1998

Bauzeit 8 Monate
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Detail Fenster: Ansicht, Horizontal- und Vertikalschnitt
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3| Wohnen/Essen

4| Elternzimmer, Fenster nach NO

5| Treppen

6| Kinderzimmer, Fenster nach SW
Fotos:

Jean-Pierre Griiter (innen)
Guido Baselgia (aussen)
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Standort:
Bauherrschaft:
Architekt:
Mitarbeiter:

Bauleitung:
Bauingenieur:
Spezialisten:

Projekt-
beschreibung:
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Wohnuberbauung Burriweg,
Zurich Schwamendingen

Burriweg 1-43A (1. Etappe), 8050 Zirich

Vitasana Bau- und Siedlungsgenossenschaft, Zirich

Frank Zierau Architekt, Zirich

Meret Feller, Stephan Sintzel (Wettbewerb), Annette Aumann,
Michele Mambourg, Carmen Miinger, Marcel Jann, Harald Konig
(Bauprojekt)

Stieger Bauten AG, Volketswil

Fietz AG, Zirich

Landschaftsarchitekten: Ryffel & Ryffel, Uster

Akustik /Bauphysik: BWS Labor AG, Winterthur

Die bestehende, 61 Reiheneinfamilienhauser umfassende Sied-
lung der BG Vitasana sollte durch Neubauten ersetzt werden.
Da 2/3 der Wohnungen als subventionierter Wohnraum erstellt
werden sollten, waren die baulichen Anforderungen einschliess-
lich der minimalen Nettowohnflachen einzuhalten sowie die
anrechenbaren Erstellungskosten um mindestens 10% zu unter-
schreiten.

Diese Vorgaben waren einer der Antriebe fiir die Konzeption der
Ersatzbauten. Durch die gestapelten Reihenhauser kann die
angestrebte Verdichtung erreicht und trotz vier Geschossen auf
kostenintensive Liftanlagen verzichtet werden. Die Hausein-
heiten mit jeweils zwei 4'/2 und 5'/> Zimmerwohnungen ermog-
lichen einen hohen Grad an Vorfertigungsserien im Roh- und
Ausbau (Aussen- und Innentreppen, Gelander, Holzfenster und
-gewande, Laubenturm, Schopf). Die Gebaudehiille wird nur an
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1. Etappe

1| Blick vom Parkweg auf die Nordfassaden der
1. Etappe

2,3| «Wohnraumy zwischen den Hauszeilen
(Foto 3: Frank Zierau)




Programm:

Konstruktion:

Wohniiberbauung Burriweg, Ziirich Schwamendingen

wenigen Stellen punktuell durchstossen; alle kalten Konstruk-
tionselemente sind ansonsten konsequent vom Hauptbau
getrennt.

22 Hauseinheiten mit je 2 Maisonette-Wohnungen (1. Etappe
gesamt: 30 4'/2 Zi-Whg, 14 5'/2 Zi-Whg,); je Hauseinheit ein
Kellergeschoss mit wohnungseigenem Abstell-, Wasch- und
Trockenraum; EG offene, gedeckte Halle mit 61 PP, UG Tiefga-
rage mit 58 PP.

Die Tragstruktur der Zeilenbauten ist in Mischbauweise erstellt.
Der Baugrund hat eine dusserst schlechte Tragfahigkeit, der
Grundwasserstand reicht teilweise bis an die Terrainoberkante.
Das Untergeschoss ist daher ohne Offnungen in Ortbeton
ausgefiihrt und dient als Lastenausgleich und Fundament der
viergeschossigen Wohnbauten.

Sowohl die Wohnungstrennwénde in den Maisonette-Wohnun-
gen als auch die Decken vom EG bis zum 3. OG sind in Beton
ausgefiihrt und aus akustischen Griinden statisch getrennt. Die
Langsaussteifung erfolgt durch vereinzelte Betonwande. Die
Langsfassaden sind nichttragend hintermauert und mit Eternit-
platten verkleidet.

Der Laubenturm besteht aus vier 11m hohen, eingespannten
Stahlwinkeln, die jeweils in Feldmitte verschraubt werden. Die
Ausfachungen und der Boden aus Larchenholz sind vorfabriziert
und kénnen bei Bedarf ausgetauscht werden.

Die offene Halle ist aus grossformatigen MSH-Platten mit
Scheibenwirkung, Holzpfetten, Stahltragern und eingespannten
Stahlstlitzen konstruiert. Das in Ortbeton ausgefihrte Unter-
geschoss mit natirlicher Liftung hat als Lastenausgleich eine
Bodenplatte von 45-85cm Starke.

(Vergl. auch S. 38-41)

Grundmengen
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nach SIA 416 (1993) SN 504 416 (alle Daten Etappe 1)

Grundstiick: Grundstiicksflache GSF BBO/ m:
Gebaudegrundflache GGF 3625 m-
Umgebungsflache UF 4942 m?
Bearbeitete Umgebungsflache BUF 4942 m?
Bruttogeschossflache bgf 83881 m*
Ausnltzungsziffer
(bgf/GSF) az 0.98
Rauminhalt SIA 116 34040 m?
Gebaudevolumen SIA 416 GV 32477 m

Gebaude:  Geschosszahll UG, 1 EG, 3 OG
Geschossflachen GF UG 1528 m

EG 1538 m*
0G 4613 m?
GF Total 7679 m?
Aussengeschossflache AGF 3895 m:

Garage: Geschosszahll UG, 1 EG

Geschossflachen GF UG 1620 m*
EG 1620 m
GF Total 3040 m’

Anlagekosten

nach BKP (1997) SN 506 500

(inkl. MwSt. ab 1995: 6,5%, ab 1999: 7,5%, ab 2001: 7,6%)

1 Vorbereitungsarbeiten i 340000.-

2 Gebaude Er. 16220000.-

4 Umgebung e 705000

5 Baunebenkosten Er 1189000,

=3 Anlagekosten total Fr. 18439 000.-

s Gebaude

20 Baugrube B 840000.-

21 Rohbau 1 Fr. 6990000.-

22 Rohbau 2 ke 1655000~

23 Elektroanlagen Fr. 475000.-

24 Heizungs-, Luftungs-
und Klimaanlagen Fr. 575000 -

25 Sanitaranlagen . 1380000.-

27 Ausbau 1 Er 1485000.-

28 Ausbau 2 Hif 1215000~

29 Honorare Fr 1652000~

Kennwerte Gebdudekosten

1 Gebaudekosten BKP 2/m®
SIA 116 Fr. 476.~

2 Geb&udekosten BKP 2/m?®
GV SIA 416 Fr. 499.-

- Gebaudekosten BKP 2/m?

GF SIA 416 B 2112

4 Kosten Umgebung BKP 4 /m?

BUF SIA 416 e 143.-

3) Zircher Baukostenindex
(04/1998=100) 04/2000 105.1

Bautermine

Wettbewerb April 1999

Planungsbeginn Juli 1999

Baubeginn August 2000

Bezug September 2001

Bauzeit

13 Monate
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Schnitt einer Hauseinheit e
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Wohniiberbauung Burriweg, Ziirich Schwamendingen
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4| Laubenturm (vor der Begriinung)
Fotos: Heinrich Helfenstein, Ziirich
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