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Werk-Material 01.03/322

Wohnsiedlung «Schauburg» Mitte,
Hiinenberg Z.G

Standort 6331 Hiinenberg ZG, Sonnhaldenstrasse
Bauherrschaft Pro Miet AG, Zug
Architekt eins zu eins, Hartmann/Vaucher/Architektur, Aarau
Bauleiter: Bruno Schiirpf
Bauingenieur Enrico Snozzi, Ziirich; Holzbauingenieur: Stefan Gerber, Hallau
Spezialisten Heizung: Eicher +Pauli AG, Ziirich; Sanitir: B& A Ingenieure AG, Ziirich;
Elektro: W+S Ingenieurbiiro, Rohr;
Landschaftsarchitektur: Simone Jakob, Dominique Meier, Ziirich
Projektinformation

Die bestehende Siedlung «Schauburg» (1985) mit 34 Wohnungen
wird durch einen Neubau mit 8 Wohnungen erginzt. Das zweige-
schossige Gebéude liegt zwischen den Mehrfamilienhdusern und
den Reihenhéusern der ersten Etappe.

Gemeinschaftsraum, Studio- und Gewerberdume im Unterge-
schoss Offnen sich gegen den zentralen Siedlungsplatz. Den Woh-

nungen im Erdgeschoss ist eine grosse gedeckte Terrasse vorgela-
gert. Oberlichter erméglichen die Belichtung der Wohnungsmit-
telzone, welche mit der offenen Kiiche den zentralen Familien-
raum bildet. Nutzungsneutrale Zimmer und eine von den Mietern
mitbestimmte Grundrissaufteilung ermoglichen unterschiedliche
Wohnformen. Die Zugénge sind rollstuhlgingig.

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstiick:  Gebdudegrundfliche GGF 94m?2  Gebidude: Geschosszahl UG, | BG
Geschossflichen GF UG 1013 m?
Bruttogeschossfliche BGF 813 m? EG 739 m?
Ausniitzungsziffer (BGF:GSF) AZ 0.4
GF Total 1752 m
Rauminhalt SIA 116 7535 m°
Gebdudevolumen GV 8 244 m? Aussengeschossfliche AGF 274 m?
Nutzflichen NF Wohnen 675m?
Gemeinschaftsraum,
Zumietzimmer 190 m?
Parkdeck (ohne
bestehende Tiefgarage) 95m?
Raumprogramm

4 Wohnungen fiir grosse Familien mit je 110 m?
4 Wohnungen fiir zwei Personen mit je 56 m?
2 bis 4 Zumietzimmer mit je 20-60 m?

Gemeinschaftsraum fiir die gesamte Siedlung mit 89 m? Neben-
rdume fiir die Wohnungen wie Kellerabteile, Waschkiiche, Trok-
kenraum, Heizungs- und Technikraum; 15 gedeckte Parkplitze

Konstruktion

Auf einer Plattform aus Beton steht das Wohngebéude in Holz-
rahmenbauweise. Das flach geneigte Dach ist extensiv begriint.
Die Aussenwinde bestehen aus vorgefertigten Elementen mit
Zellulosedimmstoff, verkleidet mit graugriinen Faserzementplat-
ten. Die Zimmertrennwénde in Gipskarton-Leichtbau sind direkt
auf den Unterlagsboden montiert, was eine spitere Versetzung
erleichtert.

Ein separates Leitungssystem ermoglicht die Grauwassernutzung;
iiberschiissiges Dachwasser wird in ein Retentionsbecken geleitet.
Sonnenkollektoren liefern Wirme fiir Brauchwasser und Hei-
zung. Baumaterialien und Konstruktion wurden nach 6konomi-
schen und 6kologischen Gesichtspunkten gewéhlt. Auf Reparier-
barkeit und Riickbaubarkeit der Konstruktion wurde geachtet.

Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500

(Baukosten ab 1995: 6,5% MwSt. inkl.)

1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 325800~ 20 Baugrube Fr. 69 500.—
2 Gebdude Fr. 2355700.— 21 Rohbaul Fr. 933600
3 Betriebseinrichtungen Fr. 22 Rohbau2 Fr. 188 700-—
4  Umgebung Fr. 240700.— 23 Elektroanlagen Fr. 82 900.—
5  Baunebenkosten Fr. 268300.— 24 Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlagen Er. | 119300-
6 Fr. ! 25 Sanitdranlagen Fr. 192 400.—
7 Fr. 26 Transportanlagen Fr.
8 Fr. 27 Ausbaul Fr. 223800~
9  Ausstattung Fr. 28 Ausbau?2 Fr. 171 900.—
1-9 Anlagekosten total Fr. 3260800~ 29 Honorare Fr. 429 400.—
Kennwerte Gebiudekosten . Bautermine
1  Gebidudekosten BKP 2/m? SIA 116 HBr, 313—  Wettbewerb April 1995
2 Gebidudekosten BKP 2/m?* GV SIA 416 Fr. 286.—  Planungsbeginn September 1995
3  Gebiudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 Fr. 1345~ Baubeginn Oktober 1996
4  Kosten BKP 4/m? UF SIA 416 Fr. Bezug August 1997
5  Kostenstand nach Ziircher Baukostenindex

(10/1988 = 100) 4/97 112.0PR . Bauzeit 10 Monate

Werk-Material © Verlag Werk AG/(Euvre SA
Werk, Bauen+Wohnen 10 1998



Mehrfamilienhduser
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Suidfassade: Wohnungseinginge
Ostfassade

(2]

Siedlung Schauburg von Siiden:
Ergianzung und 1. Etappe

Foto: U. Hubeli, Aarau

e

Ostfassade: Wohnungseingang,
Zimmerfenster mit Schiebeladen

o

Westfassade: Untergeschoss
Parkierung, Zumietzimmer;
Erdgeschoss Balkonzone vor den
Wohnungen

Westfassade: Balkonzone vor den
Wohnungen

Fotos: R. Zimmermann, Ziirich
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Mehrfamilienhéduser

01.03/322

0

Westfassade: Bestehende Garage,
Untergeschoss mit Parkierung,
Zumietzimmer, Gemeinschaftsraum.
Erdgeschoss mit 8 Wohnungen

Erdgeschoss mit 8 Wohnungen

Untergeschoss mit Parkierung,
Zumietzimmer, Gemeinschaftsraum

(9]

Wohnungsmittelzone, offene Kiiche
unter Oberlicht

Foto: U. Hubeli, Aarau

o

Querschnitt

®

Wohnungsmittelzone zur Westfassade
Foto: R. Zimmermann, Ziirich

@

Situation

®

Kleine und grosse Wohnung

@
Schnitt durch Eingang
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Werk-Material

01.07/01.02/323

Wohniiberbauung
Aarbergstrasse, Lyss BE

Standort 3250 Lyss, Aarbergstrasse 60—66

Bauherrschaft Familien-Baugenossenschaft Miihledorfstrasse, Bern

Architekt Reinhard + Partner, Planer + Architekten AG, Bern
Mitarbeiter: Martin Eichenberger, Fred Nyffenegger, Johann Axmann, Daniel Petitmermet

Bauingenieur Ingenieur-Unternehmung Bern AG, Bern

Spezialisten Elektroplanung: Arnold AG Bern; Heizungsplanung: Enerconom AG Bern;
Sanitdrplanung: Air+Eau AG Bern

Projektinformation

Die Lage am siidlichen Rand von Lyss, an der einseitig von Allee-
bdumen begleiteten Einfallstrasse, bestimmte das Entwurfskon-
zept fiir die Wohniiberbauung. Entlang der Arbergstrasse schiit-
zen vier dreigeschossige Baukorper die kammartig angelegten
Reihenhauszeilen gegen die Verkehrsimmissionen. Das innere
Riickgrat der Siedlung bildet die geschiitzte Wohnstrasse.

Die Nihe zur stark befahrenen Strasse verunmoglicht in den
Mehrfamilienhdusern Wohnnutzungen im Erdgeschoss. Gedeck-
te Hauszuginge, Ateliers und Gemeinschaftsraume besetzen die-
ses Niveau.

Die zwei Obergeschosse sind mit West/Ost-Wohnungen belegt,
alle mit siid- oder westorientierten Wohnraumen und Loggien.
Die 24 EFH-Einheiten verfiigen iiber kleine Vorgirten und Pri-
vatgirten mit gedeckten Sitzpldtzen. Ein zweigeschossiges Entrée
verleiht den Hiusern eine innere Grossziigigkeit. Im EG befinden
sich nordseitig Wohnkiichen und Nebenrdaume, die Wohnbereiche
sind siidorientiert. Alle 48 Unterflurparkplétze sind diskret iiber
die riickwiirtige Quartierstrasse zugéanglich.

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstiick:  Grundstiicksfldche GSF 7840 m?
Gebidudegrundflache GGE = 3050m?
Umgebungsflidche UF 4790m?
Bruttogeschossflache BGF 4695m?
Ausniitzungsziffer (BGF:GSF) AZ 0.6
Aussenwandfldachen GE1 0.74
Rauminhalt SIA 116 26460 m?

Gebiude:  Geschosszahl 1 UG, 1EG, 1-2 0OG
Geschossflichen GF UG 2931 m?
EG 1861 m?
oG 3176 m?
GF Total 7968 m?2

Raumprogramm

4 5-Zimmer-Reiheneinfamilienhduser 113m?2, 24 4-Zimmer-Rei-
heneinfamilienhduser 100m?, 2 4-Zimmer-Wohnungen 106m?,
6 4-Zimmer-Wohnungen 98m?, 6 2-Zimmer-Wohnungen 52m?,

3 Atelier/Gemeinschaftstiume 45m2, 1 Gewerberaum 84m?,
Schutzraume, Lager 250m?, 48 Autoeinstellplitze, 5 Parkpléitze

Konstruktion

Um tiefe Baukosten zu erreichen, wurde eine einfache Konstruk-
tionsart und Materialisierung angestrebt. Allen Gebéduden liegt
ein einheitlicher Konstruktionsraster zugrunde. Die Bauten sind
hauptséchlich in Massivbauweise errichtet (Stahlbeton, Back-

stein), aussenisoliert und mit Faserzementplatten verkleidet. Die
hinterliifteten Diacher wurden in Holzelementen vorfabriziert und
an Ort mit Blech eingedeckt. Alle Fenster sind in weiss gestriche-
nem Tannenholz ausgefiihrt.

Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500

(Baukosten ab 1995: 6,5% MwSt. inkl.)

2 Gebédude

1  Vorbereitungsarbeiten Fr. 200000.— 20 Baugrube Fr. @ 210000
2  Gebidude Fr. 10323400~ 21 Rohbaul Fr. 3556 100.—
3  Betriebseinrichtungen Fr 22 Rohbau 2 Fr. 978 600.—
4  Umgebung Fr. 922600.— 23 Elektroanlagen Er.. 450500
5  Baunebenkosten Fr. 1429000~ 24 Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlagen Fr. 513 400.-
6 kr. 25 Sanitdranlagen : Fr. 1629 800.—
7 bt 26 Transportanlagen By
8 By, 27 Ausbaul Fr. = 842 500.—
9  Ausstattung b 28 Ausbau 2 Fr. 926 500.—
1-9 Anlagekosten total Fr. 12875000~ 29 Honorare Fr. 1216 000.—
Kennwerte Gebiudekosten Bautermine
1  Gebiudekosten BKP 2/m? SIA 116 br 390.15  Planungsbeginn November 1991
2  Gebidudekosten BKP 2/m? GV SIA 416 Fr 1295.60 Baubeginn Mai 1993
3  Gebidudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 Bt Bezug April 1994
4  Kosten BKP 4/m? UF SIA 416 Fr. 192.60  Vollendung Februar 1995
5  Kostenstand nach Ziircher Baukostenindex

(10/1988 = 100) 10/93 113.1P  Bauzeit 21 Monate

Werk-Material © Verlag Werk AG/(Euvre SA
Werk, Bauen+Wohnen 10 1998
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Reihenhduser von Westen

(2]
Wohnstrasse Nord-Stid

(3]

Siidseite Reihenhéuser

4]

MFH mit Schallschutz entlang Aarbergstrasse

1.+2. Obergeschoss Mehrfamilienhduser

0
Erdgeschoss, Obergeschoss, Untergeschoss
Reihenhduser

Untergeschoss

o
Obergeschoss

o
Erdgeschoss

(10}

Schnitt

(1]

Situation

®
Schnitt Nordfassade

®

Wohnraum Einfamilienhduser

Fotos: R+P AG, Bern
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