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Zugangsseite an der
Hurdackerstrasse

Gesamtanlage von Siiden

Situation
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Raumzellen

Uberbauung Hurdacker,
Diibendorf, 1996-1997

Architekten: Werner Egli,
Hans Rohr, Baden
Mitarbeit: Markus Bircher,
Verena Brandli, Urs Stierli

Einfache Disposition, klare, saubere Struktur, Vereinheitlichung
der Details, Repetition, gezielter Einsatz von vorfabrizierten
Bauteilen sind einige der Stichworte zum Konzept dieser ausser-
gewohnlich preiswerten Wohniiberbauung. Die Siedlung belegt,
dass qualitativ hochwertiges Wohnen in Neubauten durchaus

marktkonform sein kann.

Die Uberbauung Hurdacker war
von Beginn weg angelegt auf ein
Experiment kostengiinstigen und
gleichzeitig qualitativ hochwertigen
Wohnungsbaus — wobei qualitativ
hochwertig nicht luxurios, sondern
solide, robust, handfest, schlicht,
geradlinig bedeuten soll. Zusam-
men mit der Bauherrschaft wurde
das flir den spezifischen Standort
optimale Wohnungsangebot ent-
wickelt, Preise und Standards be-
stimmt. Die Aufgabe wuchs also
nicht primir aus einer «vordergriin-
digen» architektonischen Absicht,
sondern aus dem durch enge Rah-
menbedingungen definierten Anfor-
derungsprofil einer leistungsfahigen
Wohniiberbauung zu erschwingli-
chen und trotzdem kostendecken-
den Mietzinsen heraus. Besonders
zu wiirdigen ist die Rolle der Bau-
herrschaft, die sich von Beginn weg
fir ein experimentelles Verfahren
engagierte im Bewusstsein, dass die
Aufwendungen fir Planung und
Vorbereitung zwar sehr gross sein,
diese aber durch die Einsparungen
auf seiten der Werklieferung viel
mehr als wettgemacht wiirden.

Die kammf6érmige Bebauung
offnet sich nach Siiden. Niedrige
Reihenhauszeilen stehen als Ost-
West-Typen quer zur Nord-Siid-
Zeile mit den Geschosswohnun-
gen. Diese sehr rationelle und opti-
mal orientierte Anordnung schafft
natiirlich Abgrenzungs- und Ein-
sichtsprobleme im Bereich des Aus-
senraums; die Privatgirten der Rei-
henhduser sind diesbeztiglich ge-
geniiber den - sehr grossziigigen —
Terrassen der Geschosswohnungen
klar benachteiligt. Schutzdacher,
Trennwinde und sonstige Aussen-
raummoblierungen zur Sicherung
der privacy entwickeln denn auch

eine gewisse intime Eigendynamik.
Baumwuchs und Begriinung wer-
den dieses Problem allerdings etwas
entschirfen.

Typologie

Konzeptionell bestimmendes
Element ist eine standardisierte
Grundrissdisposition, bestehend aus
zwei Schotten und einem eingesetz-
ten Kern mit seitlichen Durchgén-
gen. Diese Grundelemente werden
horizontal beziehungsweise vertikal
addiert, so dass zweigeschossige
Reihenhduser und Maisonette- be-
zichungsweise  Geschosswohnun-
gen im Verband einer Mehrfamili-
enhauslsung entstehen. Bereits die
Planung baut mit anderen Worten
auf dem Prinzip der Wiederholung
auf; sie unterlegt dem Projekt ein
System, welches die Organisation
in Grundriss und Schnitt, die An-
schlussdetails und die Moglichkei-
ten der raumlichen Entwicklung bis
zu einem gewissen Grad gleichsam
von selbst regelt. Dies ist deshalb
wichtig, weil damit die Kontrolle
iiber die verschiedenen Massstabs-
ebenen des Projekts wesentlich er-
leichtert, die Anzahl Varianten re-
duziert und somit Fehlerquellen bei
der Planung und der Ausfithrung
vermieden werden - was letztlich
wiederum Kosten sparen lasst.

Der Kern teilt die durch die
Schotten aufgespannte, 4,8 Meter
breite Fliche in einen kiirzeren hin-
teren Bereich, der jeweils Eingang
und Esskiiche oder ein Zimmer auf-
nimmt, und einen lingeren vorde-
ren Teil fiir Wohnraum beziehungs-
weise zwei schlanke Zimmer. Die
Querstellung der Treppe reduziert
die reine Verkehrsflache auf ein Mi-
nimum und fiihrt eine willkomme-
ne raumliche Drehung in der sonst



betont gestreckten Grundrissent-

wicklung ein. Der Kern selbst ent-
halt die Nasszellen beziehungsweise
an seiner Aussenseite die Kiichen-
elemente.

Im viergeschossigen Mehrfami-
lienhaus findet sich der Grundtyp
des zweigeschossigen Reihenhau-
ses in Erd- und 1. Obergeschoss,
wiahrend im 2. Obergeschoss und
im Dachgeschoss sowie im Bereich
der Haupttreppen Varianten einge-
setzt werden. Zwei nebeneinan-
dergelegte, um Treppenbreite ver-

kiirzte Grundtypen bilden eine 4'/-
Zimmer-Geschosswohnung, deren
eigenwilliger Grundriss mit zwei se-
paraten Kernen und gleich mehre-
ren Stichverbindungen zwischen
vorderem und hinterem Bereich sich
nur vor dem Hintergrund der ratio-
nellen Losung durch Repetition er-
klart. Freiziigiger, eleganter ent-
wickelt sich die Dachgeschoss-Mai-
sonette lber jeweils drei Achsen a
4,8 Meter oben und einem sepa-
raten Zimmer mit Nasszelle und
Eingang unten. Alle Wohnungen

im Mehrfamilienhaus verfiigen tiber
Vorgarten beziehungsweise gross-
zligige Terrassen-Balkone.

Struktur, Bauweise, Kosten

Konventionell — aufgemauerte
Kalksandsteinschottenwinde (Indu-
strie-Sicht-Qualitat, gestrichen) und
Ortbetondecken bilden die Trag-
struktur. Die Sanitarzellen wurden
vorfabriziert und fortlaufend ver-
setzt. Die Zellen wurden betriebs-
bereit installiert, gekachelt, gefugt,
gekittet und mit einer provisori-

Binnenrdume zwischen Mehrfamilienhaus
und Reihenhdusern

41998 Werk, Bauen+Wohnen 37



Q%%M | i e e al e

e

i

Dachgeschoss, zweites und erstes Ober-

- =
geschoss, Erdgeschoss %i % s lm _M

Schnitt Mehrfamilienhaus mit Fassade T Tl T T I T

der Reihenhauser 1 . ; L] B . . |

i
[k
| & R=
[E

=
i

7

v

38 Werk, Bauen+Wohnen 4 1998



schen Tiire versehen angeliefert.
Dank industrieller Fertigung sind sie
nicht nur kostengiinstig, sondern
auch iiberaus prézise gearbeitet, was
beispielsweise bei der Plattenteilung
von Vorteil ist. Die Steigzone und
die Anschlisse flir die aussen an-
gedockte Kiichenkombination sind
ebenfalls Teil der Sanitarzellen.
Schliesslich wurden die Elektro-
strange, soweit moglich, integriert;
Leitungen in den Kalksandstein-
wanden sind in Installationssteinen
verlegt.

Die Fassaden bestehen aus
werkstattgefertigten, geschosshohen
und achsbreiten Rahmenelementen
inklusive Fenstern und dusserer Be-
plankung aus Pelicolor-Faserzement-
platten.

Dank einfachem strukturellen
Aufbau aus Wandschotten, Decken,
Sanitdrzellen und Fassadenelemen-
ten liessen sich die toleranzhaltigen
Schnittstellen zwischen relativ un-
praziser konventioneller Baumei-
sterarbeit und hochprézisen Vorfa-
brikationselementen  systematisie-
ren und damit auch planerisch und
in der Ausfiihrung kontrollieren.
Die Bauzeit fiir die rund 30000 m?
Volumen umfassende Anlage be-
trug lediglich elf Monate.

Unter den geschilderten Vor-
aussetzungen wurde ein Kubik-
meter-Preis von Fr. 351.— bezie-
hungsweise von Fr. 330.- inklusive
Autoeinstellhalle erreicht, was bei
guter Rendite und hohen Land-
kosten monatliche Mietzinsen von
Fr. 1800.- fiir die 4'2-Zimmer-Ge-
schosswohnung und von Fr. 2100.-
fiur die Reihenhduser mit Keller
ergibt.

Industriedsthetik?

Wenn es moglich ist, die Ko-
sten fir Wohnbauten gegeniiber
den herkommlichen Preisen um bis
zu einem Drittel zu senken, dann
wird Wohnungsbau trotz nach wie
vor angespanntem Markt mit sei-
nem Angebotsiiberhang wieder loh-
nend. Die Siedlung Hurdacker zeigt

sehr interessante Perspektiven, die
sich konsequent an den Moglich-
keiten des heutigen Baumarktes ori-
entieren. Im Gegensatz zu beinahe
allen Wohnbauten, die in den letz-
ten Jahren geplant und gebaut — und
auch publiziert — wurden, setzt die
Siedlung Hurdacker bei der Her-
stellung an. Die Vereinheitlichung
von Grundriss- und Schnittlosun-
gen sowie der auf ein Minimum
reduzierten Details folgt durchaus
einer industriellen Logik. Gleich-
zeitig jedoch relativiert die Kom-
bination von Reihenhausern, Mai-
sonettes und Geschosswohnun-
gen mit ihren jeweils spezifischen
Aussenraumbeziigen jeglichen Ein-
druck von industrieller Endlosfer-
tigung.

Entscheidend fiir die formal-
architektonische Qualitdt der Bau-
ten sind gerade Elemente, die aus
den Bedingungen der Fertigung her-
aus entwickelt wurden: etwa das
Vordach der Reihenhauser, welches
zusammen mit der flachen Fassade
und dem Sitzplatzbelag eine dop-
pelgeschossige Raumschicht bildet
und auf diese Weise eine unerwar-
tete Dimension in die sonst tibliche
Kleinteiligkeit von Reihenhausern
einfithrt. Oder die geschosshohen
Fenster beispielsweise als folge-
richtige Antwort auf die waben-
formige Rohbaustruktur, die her-
vorragende Belichtungsverhaltnisse
ergibt und ebendiese Baustruktur
raumlich wirken lassen. Die Modu-
laritat der Fassaden wiederum wird
umgesetzt in die drei gleich grossen
Bauteile Plattenverkleidung, Fenster
und aufgesetzte Schiebeladen, dank
deren Bewegung sich ein stindig
anderndes «Zufallsbild» der Fassa-
den ergibt. Einer ahnlichen Logik
schliesslich folgte die Strategie,
ganz gezielt einige qualitativ sicht-
lich hochwertige Bauteile wie bei-
spielsweise die Tiir- und Fenster-
griffe anzuwenden, um trotz des
teilweise «rohen» Industriefinishs
den Qualitatsgedanken zu unter-
streichen. Christoph Luchsinger

Versetzen einer Sanitérzelle

Wandschotten und Sanitérzellen
Montage der Fassadenelemente

Fotos: Markus Bircher
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Ausschnitt Nordfassade

Treppensituationen
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«Innere Strasse» zwischen Mehrfamilien-
haus und Reihenhdusern

Reihenhaus mit Vorbereich

Fotos: Heinrich Helfenstein, Ziirich
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