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Bestellkarte

Bulletin de commande

fiir ein Abonnement von Werk, Bauen+Wohnen 1997  pour un abonnement de Werk, Bauen+Wohnen 1997
Werk, Werk,
Baue“+ Die Zeitschrift fiir Architektur, Stadtebau, Umweltgestaltung Bauen+ Revue d'architecture, d’urbanisme et d'environnement
Wohnen (inkl. Bautendokumentation Werk-Material) Wohnen (werk-Material, Ia doc ion sur le bati compris)
Ich bestelle ab Heft Nr.___ ein Jahresabonnement von Werk, Bauen+Wohnen (10 Ausgaben) Je commande & partir du no.___ un abonnement annuel de Werk, Bauen+Wohnen (10 éditions)
[] zum Abonnementspreis von Fr. 180.— (Ausland Fr. 190.-) [] au prix d'abonnement de Fr. 180.— (Fr. 190.— pour |'étranger)
[C] zum Abonnementspreis fiir Student(inn)en von Fr. 125.— (Ausland Fr. 135.-) [] au prix d'abonnement pour étudiant(e)s de Fr. 125.— (Fr. 135.— pour I'étranger)
inkl. 2% Mehrwertsteuer / inkl. Versandkosten inclu la TVA de 2% / frais d'envoi y compris
Adresse der Bestellerin / des Bestellers: Adresse du donnateur:
Name, Vorname: Nom, prénom:
Beruf: Profession:
Strasse, Nr.: Rue, no.:
PLZ, Ort: Code postal, localité:
Student(inn)en: Studienzeit bis ca. Ausbildungsort: Pour les étudiant(e)s: Fin des études vers le: Lieu de formation:
Adresse der Beschenkten / des Beschenkten: Adresse du bénéficiaire:
Name, Vorname: Nom, prénom:
Beruf: Profession:
Strasse, Nr.: Rue, no.:
PLZ, Ort: Code postal, localité:
Student(inn)en: Studienzeit bis ca. Ausbildungsort: Pour les étudiant(e)s: Fin des études vers le: Lieu de formation:
Bestellkarte fiir Werk-Material Bulletin de commande pour Werk-Material
Abonnenten von Werk, Bauen+Wohnen kdnnen bestellen: 1997 Les abonnés a Werk, Bauen+Wohnen p tc d 1997
Werk-Material-Zusatzabonnement Ab t supplémentaire Werk-Material
Jahresabonnement fir die zusétzliche Lieferung aller erscheinenden Abonnement annuel pour la livraison supplémentaire de toutes les documenta-
Werk-Material-Dokumentationen, inkl. Jahresverzeichnis, in zwei Lieferungen ~ Fr. 80.— tions Werk-Material publiées, incl. registre annuel, en deux livraisons Fr. 80—
Werk-Material-Sonderdrucke Werk-Material, tirés a part
Nachlieferung aller 1982 bis Dez. 1996 erschienenen Werk-Material-Dokumentationen ______Envoi de toutes les documentations Werk-Material parues dés 1982
(ca. 280 Objekte) Fr. 600.— jusqu'en 1996 (ca. 280 objets) Fr. 600.—
Nachlieferung vollstandiger Werk-Material-Jahrgange (ca. 25 Objekte) Envoi de toutes les documentations parues pendant une année (ca. 25 objets)
Expl. Jahre / / Fr. 120.— Expl. année / / Fr. 120~
Einzelne Werk-Material-Dokumentationen Documentations Werk-Material séparées
Expl. Werk-Material, Nr. , WBW-NTr. Expl. Werk-Material no. B T A s NG A
Objekt Fr. 10.—/Expl. objet Fr. 10.—/Expl.
Werk-Material-Sammelordner Classeur Werk-Material
_ Sammelordner Werk-Material mit Register und Jahresverzeichnissen Fr. 50— Classeur Werk-Material avec registre et répertoires annuels Fr. 50—
_ Sammelordner Werk-Material ohne Register Fr. 35— Classeur Werk-Material sans registre Fr. 35.-
Register separat Fr. 25— —Registre séparé Fr. 25—
Dossiers 10 Jahre Werk-Material Dossiers 10 ans Werk-Material
—__Wohnen, Altersheime (70 Beispiele) Fr. 150.— Habitat, foyers pour personnes dgées (70 objets) Fr. 150.—
Bildung und Forschung (41 Beispiele) Fr. 100.— Enseignement et recherche (41 objets) Fr. 100.—
Industrie und Gewerbe, Handel +Verwaltung, Justiz, Verkehr (49 Beispiele) Fr. 100.— Industrie et artisanat, commerce et administration, justice, transport (49 objets) Fr. 100.—
— Kultur und Geselligkeit, Kultus, Gesundheit und Fiirsorge, Gastgewerbe, __ Culture et lieux publics, cultes, hopitaux et foyers, tourisme, loisirs
Freizeit und Sport (48 Beispiele) Fr. 100.— et sports (48 objets) Fr. 100.—
inkl. 2% Mehrwertsteuer, Inclu la TVA de 2%,
exkl. Versandkosten frais d’envoi non compris
Verlag Werk AG, Keltenstr. 45, CH-8044 Ziirich, Tel. 01/252 28 52, Fax 01/261 93 37 Editions GEuvre SA, Keltenstr. 45, CH—8044 Zurich, tél. 01/252 28 52, fax 01/261 93 37

Bestellkarte Bulletin de commande
fiir Biicher aus dem Werk Verlag 1997  pour des livres de Editions Euvre SA 1997
Schweizer Architekturfithrer 1920-1990/95 Guide d'architecture suisse 1920-1990/95
Band 1 Nordost- und Zentralschweiz (Fr. 69.-)* Fr. 78— Volume 1 Centre et nord-est de la Suisse (Fr. 69.-)* Fr. 78—
___ Band2 Nordwestschweiz, Jura, Mittelland (Fr. 69.-)* Fr. 78— __ Volume 2 Nord-ouest de la Suisse, Plateau et Jura (Fr. 69.-)* Fr. 78—
_____Band3 Westschweiz, Wallis, Tessin (Fr. 69.-)* Fr. 78— __ Volume 3 Suisse romande, Valais, Tessin (Fr. 69.-)* Fr. 78—
_Gesamtausgabe: 3 Bande in Schuber (Fr. 210.-)*  Fr. 240.— Edition compléte: 3 volumes sous coffret (Fr. 210.2)*  Fr. 240.—
Schuber leer fiir 3 Bande Fr. 10— Coffret vide pour 3 volumes Fr. 10—

* (Vorzugspreis fiir Mitglieder der Fachverbande BSA, SIA, FSAI)

H. Ineichen, T. Zanoni:
Luzerner Architekten Fr. 78—
Architektur und Stadtebau im Kanton Luzern 1920-1960

R. Obrist, S. Semadeni, D. Giovanoli
— Construir / Bauen / Costruire 1830-1980 Fr. 64—
Val Miistair, Engiadina bassa, Oberengadin, Val Bregaglia, Valle di Poschiavo

Bauforum Zug

____ Zuger Bautenfiihrer Fr. 30—
70 Jahre Bauen im Kanton Zug 1920-1990
Construire la ville sur la ville
____Europan 4 Die Stadt iiber der Stadt bauen Fr. 48—
Projekte fiir Basel, Biasca, Dietikon, Lausanne, Neuchétel, Sofia
inkl. 2% Mehrwertsteuer,
exkl. Versandkosten
Verlag Werk AG, Keltenstrasse 45, CH-8044 Ziirich, Tel.01/252 28 52, Fax 01/261 93 37

* (Prix spécial pour membres des associations FAS, SIA, FSAI)

H. Ineichen, T. Zanoni:
Luzerner Architekten Fr. 78~
Architektur und Stédtebau im Kanton Luzern 1920-1960

R. Obrist, S. Semadeni, D. Giovanoli
___ Construir / Bauen / Costruire 1830-1980 Fr. 64—
Val Miistair, Engiadina bassa, Oberengadin, Val Bregaglia, Valle di Poschiavo

Bauforum Zug
______Zuger Bautenfiihrer Fr. 30—
70 Jahre Bauen im Kanton Zug 1920-1990

Construire la ville sur la ville
Europan 4 Die Stadt iiber der Stadt bauen Fr. 48.-
Projekte fiir Basel, Biasca, Dietikon, Lausanne, Neuchétel, Sofia

Inclu la TVA de 2%,
frais d'envoi non compris

Editions GEuvre SA, Keltenstrasse 45, CH-8044 Zurich, tél.01/252 28 52, fax 01/261 93 37
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Erneuerung Wohnbauten
Georg-Kempf-Strasse, Ziirich 11

Standort 8046 Ziirich 11, Georg-Kempf-Strasse 15/17/19

Bauherrschaft Pensionskasse der Cosatec AG, Diibendorf — H. Peter Rosenberg, Rolf Abegg

Architekt Zanoni Architekten, Ziirich — Tomaso & Brigitta Zanoni
Mitarbeiter: Luigi Vivolo

Bauingenieur H.H. Sallenbach + Partner, Ziirich — Hans Heinrich Sallenbach

Spezialisten Heizungsingenieur: Raymond Osterwalder, Oberengstringen; Fassadenkonstruktion und
Metallbau: Schmidlin AG, Aesch — Philippe Lutz, Beni Siegenthaler

Projektinformation

Die Wohnbauten wurden 1968 in einem Neubauquartier in
Ziirich-Affoltern erstellt. Der gut durchmischte Wohnungs-
schliissel und die Grundrissqualitdten waren ansprechend, wes-
halb auf eine Gesamterneuerung mit Eingriffen in die innere
Raumstruktur verzichtet wurde. Die Gebdudehiille befand sich
aufgrund der urspriinglichen Bau- und Konstruktionsweise in
einem sehr unbefriedigenden Zustand. Die Dichtigkeit der Fen-
ster war nicht mehr gewihrleistet, alle Sichtbetonteile waren
sanierungsbediirftig, die Heizungsanlage musste aufgrund der
Luftreinhalteverordnung erneuert werden, die Energieverluste
beim Betrieb des Gebdudes waren vor der Sanierung betréchtlich.
Der von den Architekten gewihlte Vorschlag beinhaltet eine voll-
stindige Erneuerung der Gebdudehiille mit konstruktiv differen-

zierten Losungen fiir die verschiedenen Fassaden, eine Zusatz-
ddmmung des Daches sowie einen Ersatz der leistungsmassig auf
die neue Hiille abgestimmte, auf rund die Hilfte redimensionier-
ten Heizungsanlage. Die Wohnbauten wurden mit Ausnahme der
Gartenfassade in der gewohnten Erscheinungsform belassen.
Diese Hauptfront erhielt ein neues Gesicht, indem die den Wohn-
riumen vorgelagerte Balkonschicht aussen verglast wurde. Damit
konnten eine Erhohung der Wohnqualitit durch die Erweiterung
des Wohnbereiches in eine Zwischenklimazone, eine Intensivie-
rung des Aussenbezuges der Wohnungen an dieser beziiglich
landschaftlicher Exposition attraktiven Lage und ein wirksamer
Schutz der fragilen, starken Witterungseinfliissen ausgesetzten
Rohbaukonstruktion erreicht werden.

Projektdaten

Grundstiick: Arealfldche netto 2655m? Gebiude: Geschosszahl 16 LEG 306G
Uberbaute Flache 582 m? Geschossflichen (SIA 416, 1.141)
Umgebungsflache 2 073 m? Untergeschoss  GF1 582 m?
Bruttogeschossfliche BGF 2 544 m? Erdgeschoss GF1 582 m?
(inkl. Windfang und Wintergarten) Obergeschosse  GF1 1746 m?
Ausniitzungsziffer (BGF: Arealfldche) 0.96 Total GEl 2910 m>
Aussenwandfldchen: Geschossflachen GF1 0.51

Nutzflachen: Wohnen 2 159 me

Rauminhalt: (SIA 116) 8 006 m? Garagen 653 m?
(ohne Garage) (ohne UG) Aussenwandfldche 1471 m?

Raumprogramm

8x41/-Zi-Whg. & 94m?, 12x31/-Zi-Whg. a 77m?, 4x2'>-Zi-Whg.  a75m? 4x1'>-Zi-Whg. a 45m?

Konstruktion

Flachdach: Wasserisolation, Wirmeddmmung, Vlies, Schutz-
schicht als Plusdach auf bestehendem Aufbau. Kellerdecke: Iso-
lation: Schichtexplatten. Stirnfassaden: Aussenwarmeddmmung:
mineralischer 3-Schicht-Putz. Natiirliche Entliiftung Badzimmer
durch Ausbrechen einer Fensteroffnung. Ersatz Kiichenfenster
durch HM-Fenster. Eingangsfassade: Betonsanierung. Wirme-
dammputz auf bestehenden Betonelementen. Ersatz aller Fenster

durch HM-Fenster, neue Rolliden. Windfang bei den Eingéngen.
Westfassade: vorgehingte Leichtmetall-Fensterfront als Winter-
garten bei den Balkonen. Feuerverzinkte Metallschwerter an
Deckenstirn befestigt, Schiebefliigel ohne Mittelpfosten, eloxier-
tes Lochblech als Briistung, CNS-Rohr als Geldnder, Stoffsegel
mit seitlicher Fiihrung als Sonnenschutz, Gartenaustritte aus
feuerverzinktem Riffelblech.

Kostendaten

Anlagekosten nach BKP

2 Gebdude Fr. 1717 000.-
| Vorbereitungsarbeiten Fr 20 Baugrube Er.
2 Gebadude Fr. 1717000 21 Rohbau 1 Fr. 610 000.—
3 Betriebseinrichtungen Fr. 22 Rohbau 2 Fr. 625 000.—
4 Umgebung k1. 47 000.- 23 Elektroanlagen Fr. 15 000.—
3 Baunebenkosten Fr 36000.— 24 Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlagen Fr. 140 000.—
6 1550 25 Sanitdranlagen b
7 B 26 Transportanlagen Fr
8 Fr. 27/28 Ausbau 1 und 2 I 50 000.—
9 Ausstattung b, br.
1-9 Anlagekosten total Fr =y Honorare Br. 277000
Kennwerte
Gebiudekosten/m? SIA 116 BKP 2 Fr 21450  Gutachten Herbst 1992
Gebiaudekosten/m? Geschossfliche GF1 5 590.00  Planungsbeginn Mairz 1993
A Gebiudekosten/m? Aussenwandfldche Fr. 1167.20 Baubeginn Mai 1995
Kostenstand nach Ziircher Baukostenindex Fertigstellung November 1995
(10/1988 = 100)  1.10.1995 1133 P Bauzeit 7 Monate
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Gartenseite alt von Nordwesten

2]

Gartenseite neu von Nordwesten

Eingangsseite alt von Nordosten

Eingangsseite neu von Nordosten

Blick von Westen

Offene Balkone vor der Erneuerung

Ausschnitt Gartenfassade

(&)
Balkonverglasung mit Gartensitz-
plétzen der Erdgeschosswohnungen

Fotos: Eduard Hueber, New York
(ausser 1, 3, 6)
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me

o
Grundriss 1. bis 3. Obergeschoss

o

Grundriss Erdgeschoss

(11}
Ansicht West

(12}
Ansicht Ost

®
Ansicht Nord, Ansicht Siid

o

Schnitt Balkonverglasung

Gartenaustritte der Erdgeschosswohnungen

(16}
Detail

Fotos: Eduard Hueber, New York
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Sieges administratifs de Baume et
Mercier & Cie et de Piaget SA, GE

Lieu 1208 Geneve, 61, route de Chéne

Maitre de 'ouvrage Baume et Mercier & Cie, Geneve

Architectes Gilles W. Froidevaux, Jean-Jacques Oberson, arch. FAS-SIA, Genéve
Ingénieur civil Perreten & Milleret SA, ing. EPF-SIA, Genéve

Spécialistes Chauffage, ventilation, sanitaires: Bur. Conti et associ€s, Versoix GE;

Electricité: ICS INSTAL, Geneve

Information sur le projet

Il s’agit de la transformation, de la rénovation et de ’'aménage-
ment d’un ensemble de batiments occupés jusqu’a il y a quelques
années par une manufacture de cigarettes. Le batiment principal
en front de la route de Chéne, d’une architecture simple et bien
proportionnée, trés représentative de sa fonction, est la premicre
étape de ’ensemble construit en 1914 et agrandi en 1957. Des
constructions aux décors moins travaillés ont été ajoutées au gré
des besoins sur Parriére et, a coté, a été édifié, collé au mitoyen
d’un immeuble de logements, un petit batiment de méme style que
celui du batiment principal. Le caractere trés particulier de cette
architecture a retenu I'intérét du service des Monuments et des
Sites et, aprés quelques études de variantes, il a été décidé de con-
server tous les éléments de I’ensemble. — L’intérieur du batiment
principal formé de plusieurs étapes pour accueillir des fonctions
diverses, se trouvait finalement constitué d’espaces en disconti-
nuité et pas clairement structuré par un systeme de distribution.
Le projet a été développé sur le theme de la mise en valeur de ce
que I’on désirait et choisirait de conserver et de transformer une
partie de lintérieur pour créer un espace unifi¢, continu et offrant
une grande disponibilité d’usage. 'implantation d’un noyau cen-
tral de service a permis de distribuer trés librement I'espace en
recherchant la lumigre naturelle et des transparences sur I'exté-

rieur: la rue, la cour, le parc... Dans la recherche et la mise au
point des détails, le travail s’est poursuivi dans I'objectif de mise
en évidence de la continuité de I’espace par les traitements uni-
ques des plafonds lisses blancs et des sols gris et d’exprimer clai-
rement les parties et éléments conservés et rénovés par rapport
aux éléments complémentaires et constitutifs du nouvel arrange-
ment. Cette démarche a abouti a la réalisation de collages ou de
«déliaisons» mettant des éléments architecturaux anciens en réac-
tion avec les nouveaux. Cela s’est concrétisé, par exemple, dans la
restauration de la cage d’escalier principale située sur la fagade de
la cour d’entrée; la suppression de I’ascenseur qui avait été installé
au centre de I’escalier a nécessité la réalisation d’éléments de pro-
tection et de mains courantes manquantes, ceux-ci ont été traités
de facon contemporaine en juxtaposition avec les anciens. Les
contacts et raccords des nouvelles parois avec les parties inté-
rieures des fagades anciennes ont été réalisés par des éléments
vitrés d’environ cinquante centimétres de profondeur sur toute la
hauteur, la perception des éléments structurels anciens libérés de
tout contact avec les éléments nouveaux est claire, I’éclairage ar-
tificiel indirect a été étudié dans le souci de renforcer la continuité
de I’espace et d’assurer aux utilisateurs un confort idéal dans
I’'usage des outils informatiques.

Quantité de base selon SIA 416 (1993) SN 504 416

Parcelle: Surface de terrain ST 3251 m?
Surface batie SB 1477 m?
Surface des abords SA 1774 m?2
Taux d’utilisation SEB: ST 0.45
Superficie d’étage brute SEB 1477 m?

Metres cubique (SIA 116) 25397 m?

Batiment: Nombre d’étages 1 ss, rez-de-ch., 2 étages

Superficie d’étage (SIA 416, 1.141)

Sous-sol SBP1 1 534 m?
Rez-de-chaussée SBP1 1477 m?
Etages sur rez SBP1 2 748 m?
Total SBP1 5759 m?
Surface utilisée  garages 494 m?

bureaux 3 428 m?

commun 609 m?

Programme d’unité

Rez inférieur: zone de parking (22 places), locaux techniques
et service aprés vente. Rez supérieur: réception principale et
bureaux. ler étage: bureaux. 2éme €tage: salles de conférences,

salons, cuisine et cafétéria de 88 places. Batiment secondaire: au
sous-sol les archives, au rez-de-chaussée les services généraux, et
3 étages de salles de cours informatiques.

Coiits
Cots totaux spécifiés selon CFC (1989) SN 506 500

2 Batiment

1  Travaux préparatoires Fr. 297000~ 20 Excavation Fr . 122 000~
2  Batiment Fr. 13681 000.— 21 Gros ceuvre 1 Fr. 2200 000.—
3  Equipements d’exploitation Fr. 897000~ 22 Gros ceuvre 2 Fr. 1500 000.—
4  Aménagements extérieurs Fr. 235000~ 23 Installations électriques Fr. 1330 000.—
5  Frais secondaires Fr. 411000.— 24 Chauffage, ventilation, cond. d’air Fr. 1800 000.—
6 Fr. 25 Installations sanitaires Br. 233 000~
7 F1. 26 Installations de transport Fr. 200 000.—
8 kL 27 Aménagements intérieurs 1 Fr. 2200 000.—
9 br. 28 Aménagements intérieurs 2 Fr. 2308 000.—
1-9 Total CFC Fr. 15521 000.— 29 Honoraires Fr. 1786 000.—
Coiits spécifiques

Cofts de batiment/m? SIA 116 CFC 2 Fr. 538.— Début de I’étude Février 1992
Conts de batiment/m? surface d’étage SBP1 Fr. 2375— Début des travaux Juin 1994
Colts/m? superficie entourage Fr. 132.—~  Achévement Mars 1996
Indice de Zurich

(10/1988 = 100)  30.4.1992 1135P Durée des travaux 21 mois

Werk, Bauen+Wohnen | 12/1996
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(1]
Batiment principal, coté route de Chéne,
avant la rénovation

Batiment principal, coté route de Chéne

Batiment principal, coté cour

Hall 2eme étage avec jour zénithal

Bureaux «open space» au rez, coté cour

Situation

Détail balustrades, ancienne et nouvelle

Photos: Stefan Vos, Chatelaine-Geneve

(5]
Werk, Bauen+Wohnen 12/1996 3
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Rez supérieur

Rez inférieur

(0]

2eme étage

ler étage

Isométrie rez supérieur

®
Fagade sud,
coupe et facade nord
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