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Sozialer Wandel,

Wohnungsbau und Wohnbaupolitik

Der folgende Text wurde
zusammengestellt aus Ausziigen
eines Gesprachs, das Jia Beisi,
Dozent an der Southeast Univer-
sity in Nanjing, China, mit Susanne
Gysi, Dozentin fiir Sozialarbeit,
und mit Alexander Henz, Professor
fir Architektur und Planung
an der ETH Ziirich, gefiihrt hat.

Neue Wohniiberb 1: Brahmshof,
Ziirich, 1990; Architekten: Walter Fischer,
Kuhn Fischer Partner.

Situation und Typengrundriss. Geschlossene
Hofrandb ise, einheitliche Bauhdhe, halb-
offentliche, nutzbare Erschliessungszonen,
Erdgeschoss mit gemischten Nutzungen (Re-
staurant, Kinderkrippe usw.), Nutzungs-
neutralitat der Zimmer, Wohnungen kombi-
nierbar, unterschiedliche Wohngréssen und
-typen, Verhiltnis von Kiiche, Essplatz und
Wohnraum individuell gestaltbar, grosse
Balkone auf beiden Seiten und neben Kiiche,
interner Eingangsbereich

W Nouveaux ensembles d'habitat 1: Brahmshof,
Zurich, 1990

Situation et plan-type. llot fermé a cour in-
térieure, hauteur batie unifiée, zones de desserte
d'utilisation semi-publique, rez-de-chaussée di-
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Im Gegensatz zu den umliegen-
den Landern wurde die schweizeri-
sche Wirtschaft wahrend des Krie-
ges nicht zerstort. Sie wuchs danach
sehr rasch, wie auch die Bevolke-
rung, vor allem im Mittelland und
im Umland von grésseren und klei-
neren Stadten. Einerseits zogen
viele auslandische Arbeitskrafte mit
und ohne Familien in die Schweiz,
anderseits haben sich aber auch
léndliche Gebiete entvélkert, junge
Leute fanden in der Industrie und
in Dienstleistungsbetrieben Arbeit.
Dank wachsendem Einkommen
konnten sich die meisten dieser
neuen Haushalte eine Wohnung mit
grosserer Flache und einem relativ
hohen Ausbaustandard wie Zentral-
heizung, Badezimmer und Ein-
baukuche leisten. Unverheiratete
wohnten zundchst noch bei den
Eltern oder in Untermiete und
zogen erst bei der Heirat in eine
eigene Wohnung. Nach der Heirat
blieben viele Frauen berufstétig,

versement utilisé (restaurant, créche, etc.), pieces
d’habitat fonctionnellement neutres, logements
combinables, logements différents en grandeurs
et types, organisation individuelle du rapport
entre cuisine, coin-repas et séjour, grands balcons
sur chaque fagade et pres de la cuisine, zone
d’entrée interne

W New housing developments 1:

Brahmshof, Zurich, 1990

Site and standard ground plan. Closed-in city
block construction, uniform building height;
semi-public, useable circulation zones, ground
floor with mixed utilisations (restaurant, nursery
etc.), rooms with neutral utilisation possibilities,
combinable apartments, various types and sizes
of apartment, individually adjustable proportions
of kitchen and living room, large balconies on
both sides and by the kitchen, interior entrance
area

gaben aber ihre Erwerbstatigkeit bei
der Geburt des ersten Kindes fur
viele Jahre auf.

Das Wohnungsproblem wurde
damals vor allem als eine quan-
titative Aufgabe angesehen. Man
setzte grosse Hoffnungen in die
Vorfabrikation. Die Architekten
orientierten sich in bezug auf die
Grundrisse an «Vorkriegsmodellen»,
das heisst an Familienwohnungen,
wie sie in den zwanziger und dreis-
siger Jahren entwickelt worden
waren; Wohnungen mit wenig oder
keinen Gangflachen, «Labor-
kiichen», kleinen Badern, einem
«Elternzimmer», ein bis zwei sehr
kleinen «Kinderzimmern» und,
wenn Uberhaupt, mit einem aus
heutiger Sicht kaum brauchbaren
Balkon.

Eine Wohnbaupolitik auf na-
tionaler Ebene existierte nicht.
Grossere Stadte hingegen forderten,
wie vor dem Zweiten Weltkrieg, den
gemeinnUtzigen Wohnungsbau.

1945: Siedlung Sonnengarten, Ziirich;
Architekten: Karl Egender, Wilhelm Miiller
Situation und Typengrundriss

W 1945: colonie Sonnengarten, Zurich
Situation et plan-type

W 1945: Sonnengarten housing estate, Zurich
Site and standard ground plan

Die Ideen des CIAM - ge-
mischte Bauweise mit nach Studen
oder West-Ost orientierten, hohe-
ren und tieferen Scheiben- oder
Punkthochhdusern mit grossen,
kaum genutzten Grunflachen —
setzten sich nach dem Zweiten
Weltkrieg in der Schweiz voll durch,
sowohl in den Stadten als auch in
den Vorstadten.

Nachdem die quantitativen Pro-
bleme im Wohnbereich Ende der
sechziger Jahre mindestens teilweise
gelést worden waren, fuhrten die
steigenden Boden- und Baupreise
zu einer massiven Verteuerung der
neuerstellten Wohnungen. Mit
anderen Worten: Nicht mehr alle
Bevolkerungsschichten konnten sich
neue Wohnungen in stadtischen
Gebieten leisten. Auch die Vor-
fabrikation hatte nicht alle in sie ge-
setzten Hoffnungen erfallt. Mit dem
«Bundesgesetz iber Massnahmen
zur Férderung des Wohnungsbaus»
vom 19. Mérz 1965 wurden zum
ersten Mal Grundlagen fir eine na-
tionale Wohnungspolitik geschaf-
fen. Es ging vor allem darum, die
negativen Aspekte der Wohnungs-
knappheit aufzufangen mit einer
Mischung aus unterstitzenden und
kontrollierenden Massnahmen. Das
Wohnbau- und Eigentumsférde-
rungsgesetz WEG und das Woh-
nungsbewertungssystem WBS wur-
den 1974 eingefihrt. Sie gelten
noch heute sowohl fur die Forde-



rung von Mietwohnungen als auch
des privaten Wohneigentums.

Zudem ermoglicht dieses Bun-
desgesetz erstmals eine kontinuierli-
che Forschung im Wohnbereich.
Neben Untersuchungen zur Rationa-
lisierung des Wohnungsbaus ent-
stehen Mitte der siebziger Jahre die
ersten Studien zu qualitativen
Wohnungsfragen.

Das WBS dient als Instrument
zur qualitativen Beurteilung von
Wohnbauten, die im Rahmen des
WEG gefordert werden. Der Ge-
brauchswert dieser Wohnungen und
Wohnbauten wird primar an den
Bedurfnissen einer einzigen Nach-
fragegruppe gemessen, den Fami-
lien mit kleinen Kindern. Fur sie
wird zu dieser Zeit ja auch vor allem
gebaut.

Im Mietwohnungsbau blieb
vorerst trotzdem fast alles beim
alten. Eine interessante Ausnahme
bildete die Aktion des Schweizeri-
schen Werkbundes SWB, bei der es
Ende der sechziger Jahre darum
ging, qualitative Anforderungen an
eine neu zu erstellende grosse
Wohntiberbauung der Firma Goéhner
zu formulieren. Eine einschneidende
Veranderung brachte dann der
«Ol-Schock« von 1973. Er I6ste eine
Wirtschaftskrise aus, in deren
Folge viele auslandische Familien
gezwungen waren, die Schweiz zu
verlassen, wahrend gleichzeitig
die Wohnungsproduktion auf einer

einmaligen Spitze angelangt war.
Dies fuhrte nach Jahrzehnten zum
ersten Mal dazu, dass auch in
stadtischen Verhéltnissen ein Uber-
angebot an Wohnungen bestand.
Die Wabhl fiel meistens auf Wohnun-
gen mit besonderen Qualitaten

wie glinstiger Mietzins, gute Lage,
Esskiichen, grosse Balkone.

Einer erneuten Hochkonjunktur
wéhrend der achtziger Jahre folgt
Anfang der neunziger Jahre die tief-
ste Krise seit den dreissiger Jahren.
Zum konjunkturellen kommt ein
struktureller Wirtschaftswandel in
Richtung postindustrieller Gesell-
schaft. Hohe Arbeitslosigkeit, Um-
weltschaden und Sinnkrisen kenn-
zeichnen ihn. Stark gewandelt
haben sich auch die Haushaltstruk-
turen: 32 Prozent aller Haushalte
bestehen 1990 aus einer Person,

27 Prozent aus zwei Personen.
Eltern mit Kindern machen nur noch
32 Prozent aller Haushalte aus.
Davon ist jede zehnte eine so-
genannte Zweit- oder Patchwork-
Familie. Haushalte Alleinerziehender
machen 5 Prozent aus. 3 Prozent
sind Wohngemeinschaften und an-
dere Nichtfamilienhaushalte.

Setzt man dieser statistischen
Momentaufnahme eine dynamische
Betrachtung von Wohngeschichten
gegeniber, zeigt sich beispiels-
weise, dass das «Familienleben» in
der Regel mit einer langen Vor-
Familienphase beginnt, die eigent-

liche Familienphase aufgrund sin-
kender Kinderzahlen kirzer und die
Nach-Familienphase immer ldnger
wird. Auch die Anforderungen an
die Wohnung wandeln sich mit den
jeweiligen Lebensphasen.
Verandert haben sich auch die
Wohnweisen: Die Mehrheit der
Frauen ist heute berufstatig. Die Ta-
gesablaufe der Haushaltmitglieder
decken sich nicht mehr so stark wie
friher. Wohnungen werden ganz
unterschiedlich genutzt: Man erholt
sich dort nicht nur, sondern leistet
bezahlte und unbezahlte Arbeit, bil-
det sich weiter, beherbergt Gaste.
«Schlafzimmer« und «Kinderzim-
mer» werden tagstber und nachts,
allein oder gemeinsam fir ver-
schiedenartige Aktivitaten genutzt.
Erstaunlicherweise hat sich
aber bei den Miethdusern die Bau-
und Wohnungstypologie in den
achtziger Jahren kaum verédndert.
Baugesetze und Zonenpléne zemen-
tieren weitgehend die stadtebauli-
chen und hygienischen Vorstellun-
gen der Vorkriegszeit, mit einer
Ausnahme: Hochhauser sind nicht
mehr erlaubt. Auch die Grundriss-
typen haben sich wenig verandert.
Die Wohnungen als Ganzes, die
Ktchen und die Balkone wurden
etwas grosser. Die neuen Wohnun-
gen gehen in den seltensten Féllen
auf die neue Vielfalt der Haushalt-
formen, Wohnweisen und zeitlichen
Nutzungsmuster ein. Dies ist nicht

Neue Wohniiberbauungen 2:
Davidsboden, Basel, 1991;

Architekten: M. Erny, U. Gramelsbacher,
K. Schneider
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1957-1961: Uberbauung Hirzenbach, Ziirich,
pl Hochb der Stadt Ziirich

unter Stadtbaumeister Adolf Wasserfallen

W 1957-1961: ensemble de Hirzenbach, Zurich

Planification: Office des constructions de la Ville

de Zurich; architecte en chef: Adolf Wasserfallen

W 1957-1961: Hirzenbach housing develop-

ment, Zurich

Overall planning: City of Zurich Municipal Works

under municipal architect Adolf Wasserfallen

Struktur und Grundrissvarianten. Anpassbare
Grundrisse niit wahlbaren Trennwénden,
Wohnungen kombinierbar, unterschiedliche
Wohnungsgréssen und -typen, grosse

Kiiche mit Essplatz, separates WC nach Wahl,
grosser Balkon, gemeinschaftlich nutzbarer
Balkon, interner Eingangsbereich

W Nouveaux ensembles d’habitat 2:
Davidsboden, Bale, 1991

Structure et variantes de plan. Plans adaptables
par cloisonnement libre, logements combinables,
logements différents en grandeurs et types,
grande cuisine avec coin-repas, WC séparé au
choix, grand balcon, balcon d’utilisation com-
mune, zone d’entrée interne

m New housing developments 2:

Davidsboden, Basel, 1991

Structure and ground plan variations. Adjustable
ground plans with partition walls according to
choice, combinable apartments, different apart-
ment sizes and types, large kitchen with dining
corner, separate WC if desired, large balcony,
common access balcony, interpersonal entrance
area
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erstaunlich, weil wéhrend der Kon-
junktur der achtziger Jahre kaum
eine Wohnung leer steht. Mit ande-
ren Worten: in den verstadterten
Gebieten der Schweiz gibt es in den
achtziger Jahren keinen funktionie-
renden Wohnungsmarkt. Die Anbie-
terinnen von Wohnungen erhalten
damit auch wenig Rickmeldungen
Uber die Qualitat ihres Angebotes.
Selbstredend machen sie sich auch
kaum Gedanken Uber die langfri-
stige Nutzbarkeit ihrer Wohnungen.
Die aktuelle wirtschaftliche
Krise hat Anfang der neunziger
Jahre zu einer vollig neuen Situation
geflhrt: Die Baulandpreise, die
Preise fur Eigentumswohnungen
und die Mietpreise sind gefallen.
Die Folge ist, dass zurzeit sehr viele
teure, schlecht gelegene Wohnun-
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gen mit unglnstigen Grundrissen
leer stehen.

Seit 1990 ist der Anteil der mit
WEG gebauten Wohnungen sehr
stark angestiegen. Weil diese Woh-
nungen aufgrund des Wohnungs-
bewertungssystems geplant und
preisgunstig erstellt wurden, stehen
sie heute auch nicht leer.

Gleichzeitig ist festzustellen,
dass es in der Schweiz keine Ent-
wicklungsarbeit im Wohnbereich
auf nationaler Ebene und auch fast
keine systematische Uberpriifung
neuer Wohnanlagen gibt.

Oft ist es der Initiative von Ar-
chitektinnen und Architekten und
aufgeschlossenen Bautragerschaften

zu verdanken, dass trotzdem wert-
volle Entwicklungsarbeiten im Woh-
nungsbau durchgeftihrt werden.

1965-1975: Wohnsiedlung Suteracher, Ziirich;
Architekten: Aeschlimann und Baumgartner,

R. Stierli

W 1965-1975: colonie d’habitat Suteracher,
Zurich

W 1965-1975: Suteracher housing estate, Zurich

Meistens sind es sorgfaltig vorbe-
reitete Projektwettbewerbe, die zu
interessanten Resultaten fuhren.

Die Vorstellungen zum Woh-
nungsbau der Zukunft lassen sich
thesenartig wie folgt zusammen-
fassen:

1. Der soziale und wirtschaft-
liche Wandel wird sich fortsetzen
und auch in Zukunft Auswirkungen
auf den Wohnbereich haben. Mit
anderen Worten: Die Anforderun-
gen, welche an Wohnungen und an
Wohnanlagen gestellt werden,
verandern und differenzieren sich
immer von neuem.

2. Frauen machen 51 Prozent
der Bevolkerung aus. Sie verbringen

wesentlich mehr Zeit im Wohnbe-
reich als Manner und Uberleben ihre
Partner oft um 10 bis 20 Jahre. Es

——

1975: Siedlung am Aabach, Monchaltorf;
Architekt: Roland Leu

W 1975: colonie am Aabach, Ménchaltorf
W 1975: Am Aabach housing estate,
Ménchaltorf

dient allen, wenn die Anliegen von
Frauen ernster genommen werden.
Ein erster Schritt ist ihre bessere
Vertretung in Planungs-, Bau- und
Verwaltungsgremien.

3. Wohnungen sind Investiti-
onsguter, deren kurz-, mittel- und
langerfristiger Gebrauchswert aus
wirtschaftlichen, 6kologischen und
sozialen Griinden gewahrleistet
sein soll — sowohl im Interesse der
Mieter als auch der Vermieter.

4. Es lohnt sich fir Neubauten,
Umnutzungen und Renovationen
frihzeitig die zu erreichenden Ziele
in einem Programm festzulegen.

5. Wohnungen der Nach-
kriegszeit wurden fir enggefasste
Benutzergruppen geplant und ge-
baut. Neubauten sollen erstens den
heutigen Wohnbestand sinnvoll

Neue Wohniiberbauungen 3:

Luzernerring, Basel, 1993;

Architekten: Michael Alder und Partner.
Struktur und Typengrundriss. Anpassbare
Grundrisse mit wahlbaren Trennwénden, unter-
schiedliche Grundrisse, grosse Kiiche mit
Essplatz, veranderbare Raumbeziehung mit
Schiebewand, grosses Bad mit separatem

WC, drei verschieden nutzbare Balkone, abge-
chl interner Ei bereich

B Nouveaux ensembles d’habitat 3:
Luzernerring, Bale, 1993

Structure et plan-type. Plans adaptables par
cloisonnement libre, plans différents, grande cui-
sine avec coin-repas, organisation spatiale mo-
difiable avec cloison coulissante, grande salle de
bain avec WC séparé, trois balcons diversement
utilisables, zone d’entrée interne fermée

W New housing developments 3:

Luzernerring, Basel, 1993

Structure and standard ground plan. Adjustable
ground plan with partition wall according to
choice, different ground plans, large kitchen with
dining corner, alterable room proportions with
sliding wall, large bathroom with separate WC,
three balconies with different utilisation possibili-
ties, closed-off internal entrance area




ergdnzen, zum Beispiel mit Ant-
worten auf die steigende Zahl von
Einpersonenhaushalten. Zweitens
sollten sie anpassbar sein an unter-
schiedliche Haushaltformen, ihre
wechselnden Lebensphasen und
Wohngewohnheiten.

6. Drei Grundstrategien sind
geeignet, um anpassbare Woh-
nungen und Wohnbauten zu er-
langen, die einen langfristigen Ge-
brauchswert sichern:

- Nutzungsneutralitat, das heisst
Wohnungen, Wohngebéude

und Wohnumfeld sind so «neutral»,
dass sie von verschiedenartigsten
Haushalten genutzt werden

kénnen.

— Anpassbare Grundrisse, das heisst
Wohnungen, Wohngebéude und
Wohnumfeld kénnen mit geringen

baulichen Veranderungen an die
Anforderungen der jeweiligen Haus-
halte angepasst werden.

- Kombinierbarkeit von Wohnun-
gen, das heisst Wohnungen, Wohn-
gebdude und Teile des Wohn-
umfeldes kénnen zur Anpassung an
veranderte Anforderungen mitein-
ander verbunden oder voneinander
getrennt werden.

7. Erneuerung, Umnutzung
und Neubau von Wohnungen ms-
sen Kriterien der Nachhaltigkeit er-
fallen.

8. Auch im Wohnbereich sind
kontinuierliche und systematische
Entwicklungsarbeiten nétig. Sie soll-
ten nicht weiterhin der Privatinitia-
tive Weniger Uberlassen, sondern
auch von grossen Bautragern und

Banken geférdert werden. Entwick-
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Wohnitihark 4: Wohniiberb

Neue

Wehntalerstasse In Boden, Ziirich, 1994;
Architekten: Architektur Design Planung.
Grundrissvarianten. Verdichtete, parallel ange-

| F ilen, verschied Er-
chli hichten, Wohnungen kombini
bar, unterschiedliche Wohnungsgrassen,
anderbare bezieh mit Schiebe-

wand, grosse Wohnkiiche mit Essplatz,
grosser privater A aum, Eil bereich
mit 2 Tiiren erméglicht die Trennung von
Wohnungen

B Nouveaux ensembles d’habitat 4:

ensemble d’habitat sur la Wehntalerstrasse

In Béden, Zurich, 1994

Variantes de plan. Ensemble d’habitat dense

disposé en rangées paralleles, différents niveaux
de desserte, logements combinables, loge-
ments de diverses grandeurs, organisation spa-
tiale modifiable avec cloison coulissante, grande
cuisine-séjour avec coin-repas, grand espace
extérieur privé, zone d’entrée a deux portes per-
mettant de séparer les logements

B New housing developments 4:
Wehntalerstrasse In Boden, Zurich, 1994
Ground plan variations. Condensed, parallel
rows of terrace houses, different circulation
levels, combinable apartments, different apart-
ment sizes, alterable room proportions with
sliding wall, large parlour kitchen with dining
corner; entrance area with two doors separates
the apartments

lungsarbeiten bringen allerdings nur
einen gesellschaftlichen Nutzen,
wenn sie systematisch evaluiert und
die Resultate allgemein zugéanglich
gemacht werden.

9. Das architektonische Ent-
werfen ist unteilbar. Es gehort in die
Hand von verantwortungsvollen,
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