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Werk-Material

01.02/192

Wohniiberbauung «Unter der Halde»,

Wiirenlingen

Standort 5303 Wiirenlingen, Haldenweg; Steinbruchweg; Siggenthalerstrasse

Bauherrschaft PCW Immobilien AG, Siggenthal

Architekt D. Schnebli+T. Ammann, Architekten BSA +Partner AG, Ziirich und Agno
Mitarbeiter: Paolo Kolliker, Ziirich

Bauingenieur Minikus, Witta und Partner AG, Bauingenieure SIA, Baden

Spezialisten HLK+Sanitir: Ingenieurbiiro AG, H. Thomann, Ziirich; Elektro-Ingenieurbiiro M. Dosegger, Ziirich;
Bauphysiker: Ruedi Seiler, Ziirich

Projektinformation

Auf dem Baugeldnde <Unter der Halde> in Wiirenlingen sollten preis-
giinstige Wohnungen erstellt werden. Die an das Baugeldnde anschlies-
sende Uberbauung sowie die im Baugelinde bestehenden Wohnbldcke
mussten durch die neue Bebauung gebiihrend berticksichtigt werden.
Die Umgebungsgestaltung sollte einerseits dem Wunsch nach privaten
Girten gerecht werden, aber auch geniigend offentliche Spielplétze
bereitstellen. Um heute preisgiinstigen Wohnungsbau realisieren zu

konnen, ist es wichtig, die Siedlung als Ganzes rational auszulegen, aber
auch die einzelnen Wohnungsgrundrisse so zu organisieren, dass eine
kostensparende Bauweise moglich ist. Preisgiinstiger Wohnungsbau hat
aber nur dann einen Sinn, wenn es gelingt, dem Quartier als Ganzem
sowie den einzelnen Wohnungen das Maximum an Wohnqualitét zu
geben.

Projektdaten
Grundstiick: Arealfldche netto 12 679 m** Gebéude: Geschosszahl 1UG1EG 106G, | DG
Uberbaute Flache 1636 m** 1. Etappe Geschossflichen (SIA 416, 1.141)
Bruttogeschossfliche BGF 4 340 m** Untergeschoss  GF1 384 m?
Erdgeschoss GF1 343 m?
Ausniitzungsziffer (BGF: Arealfliche)  0.342* Obergeschoss .,  GFl1 365 m?
Dachgeschoss GF1 370 m?
Arealfldche netto 8730 m*r*
Uberbaute Flidche 919 m* 1. Etappe GF1 1462 m?
Bruttogeschossfliche BGF 2636 m*** Rauminhalt (SIA 116) 4157 m?
Ausniitzungsziffer (BGF: Arealfliche) 0.302** 1.-5. Etappe Rauminhalt (SIA 116) 29 750 m?
* 1. und 2. Bauetappe, ** 3., 4. und 5. Bauetappe
Raumprogramm
Alle Wohnungen befinden sich in dreistockigen Gebduden mit ebenen 1. Etappe: 9 Wohneinheiten
Erdgeschosswohnungen und dariiberliegenden Maisonetten. Die Erd- 4 +3 Zi zu 94 m?
geschosswohnungen haben private Girten; alle Maisonetten Balkone. 2 14 Zi zu 88 m?
Die grosseren Wohnungen sind so konzipiert, dass Schlafzimmer oder 2 t4 Zizu 116 m?
Arbeitszimmer auswechselbar sind und auf verschiedene Arten dem 15 Zizu 106 m?
Wohnzimmer angegliedert werden konnen. 2. Etappe: 15 Wohneinheiten
3.,4.,5. Etappe: 24 Wohneinheiten

Konstruktion
Die Konstruktion besteht aus tragenden inneren Backsteinwénden;
die Sichtbetonfassaden schiitzen die Isolationsschicht.

Dach: Holzkonstruktion, gedeckt mit Welleternit. Metallteile verzinkt
und teilweise gestrichen.

Kostendaten
Anlagekosten nach BKP 1. Etappe (9WE)

2  Gebaude
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 5527.- 20 Baugrube Fr. 11 785.—
? Gebiude by 1337 083.— 21 Rohbaul Fr. 545 037.—
3 Betriebseinrichtungen Fr. 22 Rohbau?2 Fr. 147 969.—
4 Umgebung B 124 636. — 23 Elektroanlagen Fr. 54292~
5 Baunebenkosten k. 51235~ 24 Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen b 53 009.—
6 k. 25 Sanitdranlagen br. 133 332.—
7 BT 26 Transportanlagen br.
8 Pr. 27 Ausbaul Fr. 146 065.—
9 Ausstattung br. 28 Ausbau?2 Br. 118 502.—
1-9 Anlagekosten total br, 1518 482.— 29 Honorare br. 127 090.—
Kennwerte (1. Etappe)
Gebiudekosten/m® SIA 116 Fr. 365.— Planungsbeginn 1981
Gebiudekosten/m? Geschossfliche GF1 Fr. 915~ Baubeginn 1. Etappe 1.2.1983
Kosten/m? Umgebungsfldche Fr. Baubeginn 5. Etappe 1987
Kostenstand nach Ziircher Baukostenindex Fertigstellung 1. Etappe 1.10.1983
(1977 = 100) 1.4.1983 130.1 P. Fertigstellung 5. Etappe 1.10.1988
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Uberbauung Hellmutstrasse, Ziirich

Standort 8004 Ziirich, Hohlstrasse 86/Brauerstrasse 75

Bauherrschaft WOGENO Wohngenossenschaft selbstverwalteter Hausgemeinschaften, Brauerstr. 75, 8004 Ziirich

Architekt A.D.P. Architektur. Design. Planung. Ziirich, Walter Ramseier, Beat Jordi, Caspar Angst, Peter Hofmann
Mitarbeiter: Ursula Jaray, Dani Neukom

Bauingenieur Walter Bosshard & Partner, Diibendorf

Spezialisten ElIng.: H. Fankhauser, Elektroplanung AG, Ziirich
HLK: Britz& Andenmatten, Ziirich

Projektinformation

Die WOGENO als Bautriger gewihrleistete den Rahmen fiir den
langjihrigen Prozess der Projektentwicklung zusammen mit der zu-
kiinftigen Hausgemeinschaft. Land und Baurecht ist der Beitrag der
Stadt Ziirich, die das Vorhaben, mit einem <gewissen experimentellen
Charakter>, ermoglichte. — Die Gebdudegeschossgrundrisse sind auf-
gebaut auf 3 Schichten, aus denen in beliebigen Abschnitten den
Mieterbediirfnissen angepasste Wohnungen gebildet werden konnen.

Westseitig sind die Zimmer mit einer sekundiren Erschliessung unter-
einander verbunden. Die interne Haupterschliessung, die Zirkulations-
zone, liegt an der Installationsschicht. Diese enthilt alle Sanitérzellen
und im Normalfall die Kiichen. Die Erschliessungsschicht wird unter-
brochen von Wohnkiichen. Dadurch entstehen von Wohnriaumen ein-
gefasste Hofe, deren Laubenginge zum halbprivaten Aussenraum
werden.

Projektdaten

Grundstiick: Arealfldche netto (inkl. Altbauten) 3 660 m? Gebéude: Geschosszahl 1-2 UG, 1 EG, 3 OG
Uberbaute Fliche (Neubau) 1387 m? Geschossflichen (SIA 416, 1.141)
Umgebungsfliache 1670 m? Untergeschosse GF1 2 065 m?
Bruttogeschossfliche BGF (Neubau) 5 037 m? Erdgeschoss GF1 1108 m?
Bruttogeschossfliche BGF (Altbauten) 2 391 m* Obergeschosse ~ GF1 3207 m?
Ausniitzungsziffer (BGF: Arealfliche) 2.03 Total GF1 6380 m?
(Kernzone > theoretischer Wert) (inkl. Gymnastikraum)
Aussenwandflichen: Geschossflichen GF1 0.55 Nutzflichen: Wohnen 4184 m?

Garagen 537 m?

Rauminhalt (SIA 116) 22 865 m? Gewerbe, inkl.
(inkl. Gymnastikraum) Hort-Ki, Gemeinschaftsraum 853 m?

Raumprogramm

Die Grundstruktur erlaubt Wohnungen von beliebiger Zimmerzahl.
Fiir den Erstbezug ergab sich aus den Mieterbediirfnissen folgender
Wohnungssplit: 3 1'/2-, 12 2!/2-, 10 3!/2-, 2 4'/,-Zimmer-Wohnungen, 2
4/-Zimmer-Atelier-Wohnungen, 1 5'2-Zimmer-Wohnung, 1 5'%-
Zimmer-Wohngemeinschaft fiir Behinderte, 1 9'>-Zimmer-Wohn-
gemeinschaft, total 32 Wohnungen.

EG: Gemeinschaftsraum mit Kiiche, 2 Ateliers, Arbeitslosenberatungs-
stelle, Werbeagentur, Schreibstube, stddtischer Kinderhort, Genossen-
schaftsverwaltung, Sitz eines Verbandes, Velo- und Kinderwagen-
abstellriume. — UG: Mehrzweckraum mit Garderoben und Kiiche,
2 Waschkiichen, Mieterkeller, Technikrdume, SR privat, Einstellhalle
mit 23 PP als offentlicher SR fiir 600 Personen.

Konstruktion

Stahlbetondecken 20cm, Zimmertrennwinde und innere Fassaden-
schale: KS 18cm, 10cm Ddmmung, Aussenschale Sicht-KS, 12cm,
Duripanel in Laubengidngen, Holzschalung im Dachgeschoss. Nass-
zellenwinde: KS 12 cm, Zimmerschaltoffnungen aus 4schaligen Gips-
kartonelementen. Pultdach: Pfettenlage, 14cm Didmmung, Wellblech,

verzinkt. — Haustechnik: Blockheizkraftwerk, Gasfeuerung. Radia-
toren, partiell Bodenheizung. Zentrale Warmwasseraufbereitung. Die
Elektroanlagen sind mit Leerrohrinstallationen vorbereitet fiir Ver-
dnderungen von Wohnungsgrossen.

Kostendaten
Anlagekosten nach BKP

2 Gebdude
1 Vorbereitungsarbeiten in BKP 2 + 5 br. 20 Baugrube b1 315 000.—
2 Gebiude Fr. 11 865 000.— 21 Rohbaul Bt 5543 000.—
3 Betriebseinrichtungen Fr. 22 Rohbau?2 Fr. 488 000.—
4 Umgebung by 200 000.— 23  Elektroanlagen b, 620 000.—
5 Baunebenkosten br. 1 540 000.— 24 Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlagen Fr. 1 006 000.—
6 b 25 Sanitdranlagen I, 478 000.—
7 br. 26 Transportanlagen 5o 49 000.—
8 50 27 Ausbaul Fr. 1474 000.—
9 Ausstattung Fr. 42 000.— 28 Ausbau?2 Fr. 677 000.—
1-9 Anlagekosten total Fr. 13 647 000.— 29 Honorare Fr. 1215 000.—-
Kennwerte
Gebidudekosten/m® SIA 116 BKP 2 Fr. 552.— Planungsbeginn Marz 1984
Gebiudekosten/m? Geschossfldche GF1 Fr. 1930.— Baubeginn Marz 1989
Kosten/m?> Umgebungsfldache Fr. 120.— Bezug 1. Juli 1991
Kostenstand nach Ziircher Baukostenindex
(1977 = 100) 1.4.1991 1769 P Bauzeit 27 Monate
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