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Werk-Material 01.03/157

Immeuble de logements
et de commerces, Lausanne

Lieu Route Alois-Fauquez 87 (immeuble de logements); Chemin d’Entrebois 2 (immeuble commercial)

Maitre de 'ouvrage Solvalor SA, 14, Mon Repos, Lausanne; De Rham et Cie, 14, Mon Repos, Lausanne

Architecte Atelier Cube: Guy + Marc Collomb, Patrick Vogel, architectes EPFL, FAS, SIA, Lausanne
Collaborateur: M. Chavanon

Ingénieur civil Realini & Bader, ingénieurs, Epalinges

Information sur le projet _
Insertion d’un programme de logements et de commerces ensite urbain,  programme est réparti en deux blocs pouvant étre attribués a deux
un plan de quartier définissant des volumes et des affectations. Le  propriétaires distincts.

Caractéristiques fonctionnelles

Parcelle: Superticie de la parcelle 2 830m? Batiment: Nombre d’étages Rez-de-chaussée et 4 étages
Surface batie 2170 m? Superficie d’étages (SIA 416, 1.141)
Surface entourage 660 m? Sous-sol 1 740 m?
Superficie d’étage brute 2 190m? Rez-de-chaussée 2 140 m?
Etage sur rez 3520 m?
Taux d’utilisation 1.98
“Total 7 400 m?
Surface des facades:
Superficie d’étage 0.37 Surface utilisée: (p.ex. habitations) 2 450m?
(p-ex. garages) 1540 m?
(p-ex. industrie) 2390 m?
Meétres cubique (SIA 116) 26 800 m?, buanderies, caves,
dont 13800 m®en logements locaux techniques 250 m?
Programme
Immeuble de logements: 16 4'/2> pieces, 8 3'2 pieces, 4 studios, Immeuble commercial: Surfaces brutes pour commerce et bureaux
6 magasins. divisibles au gré des preneurs, parking de 60 places.
Construction
— Structure porteuse intérieure avec murs et piliers en béton armé. — Fenétres de I'immeuble commercial: métal et verre isolant.
— Facades porteuses extérieures en béton armé, isolées des dalles. — Couverture: étanchéité multicouche et toiture jardin.
— Fenétres de 'immeuble d’habitation: bois et verre isolant.
Coiits
Cofts totaux spécifiés selon CFC 2 Batiment Br. 10 390 000.—
1 Travaux préparatoires Fr. 135 500.— 20 Excavation Fr. 274 000.—
2 Batiment 15 10 390 000.— 21 Grosccuvie 1 br. 4 026 500.—
3 Equipements d’exploitation Fr, 22 Gros ceuvre 2 Bt 1265 500.—
4 Aménagements extérieurs br, 203 000.~ 23 Installations €lectriques Er, 391 500.—
5 Frais secondaires b 1 040 500.— 24 Chauffage, ventilation, condit. d’air Fr. 600 000.—
6 k. 25 Installations sanitaires Fr. 484 500.—
7 15 26 Installations de transport Fr. 204 500.—
8 Br. 27 Aménagements intérieurs 1 Fr. 1170 500.—
9 Ameublement et décoration Er 28 Aménagements intérieurs 2 Fr. 829 000.—
1-9 Total Fr. 11 769 000.— 29 Honoraires Er. 1 144 000.—
Coiits spécifiques
Cofts de batiment/m? SIA 116 Fr. 387.— Début de I'étude 1984
Cotts de batiment/m?’superficie d’étage Fr. 1404.- Début des travaux 1985
Colts/m? superficie entourage Fr. Achevement 1987
Indice de Zurich
(1977 = 100) 138.6 points (NB CFC 27 et CFC 28 achevés en 1989) pour I'immeuble commerc.
o0

Vue de 'ouest et du sud
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Fagade nord et angle nord-ouest

Situation

4eme étage
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Vue de nord-ouest

Rez-de-chaussée

Coupe transversale
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Demonstrativbauvorhaben
in Puchheim, Miinchen

Bauherr

Gemeinniitzige Bayerische WohnungsAG (GBWAG), Miinchen

Architekt

Manfred Kovatsch, Miinchen;
Mitarbeiter: Andreas Meck, Mechtild von Kienlin, Dieter Keller

Fachplaner

Sanitér: Ing.Biiro Kothlechner, Miinchen; ELT: Ing.Biiro Gramberger+Partner, Miinchen;
Heizung: Ing.Biiro Huber, Miinchen; Statik: Ing.Biiro Suess+Staller, Grifelfing

Projektinformation

Die im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus erstellte Mietwohnanlage liegt im Einzugsbereich Miinchens, in der
Gemeinde Puchheim. Das Gelidnde ist eben und zeichnet sich durch schonen Baumbestand aus. Das Grundstiick
wird im Osten von einer verkehrsberuhigten Strasse erschlossen. Entlang dieser Strasse sind unter Baumen die
offenen Stellplitze angeordnet. Hinter den Stellplétzen verlduft ein Fussweg, von dem aus schmale Wege durch eine
erste Bebauungszeile in einen inneren, verkehrsfreien, gemeinschaftlichen Spiel- und Erschliessungsbereich fithren.
Zwei Haustypen kennzeichnen das Konzept. Parallel zur Strasse sind kleine Hofhduser in Zweiergruppen gestaffelt.
Die Grundrisse sind so angelegt, dass sich der Wohnbereich nach Siiden zum ruhigen Wohnhof hin 6ffnet, der tiber
einen Zugang mit der Gemeinschaftszone verbunden ist. Der zweite Haustyp ist das zweigeschossige Reihenhaus
mit drei bis vier Zimmern fiir unterschiedlich grosse Familien. 14 dieser Hduser bilden eine von der Gemeinschaft-
szone aus erschlossene Zeile, einmal unterbrochen fiir einen Durchgang in den Garten im Westen. An der
Zugangsseite liegen die orberirdisch angeordneten Kellerersatzraume und bilden mit den Hausern kleine Eingangs-
hofe als Ubergang von der Offentlichkeit des Erschliessungsraumes zur Privatheit der Wohnung. Mauerschotten
und weit vorgezogene Dicher iiber senkrecht gefalteten Glasfassaden definieren die privaten Freirdume der
Reihenhiuser auf der Gartenseite (die geplanten Wintergérten zur weiteren Abschirmung mussten aus Kosten-
griinden entfallen).

Am Nord- und Siidende der Siedlung liegen die Gemeinschaftseinrichtungen. Im Siiden sind im Gemeinschaftshaus,
das als Aussichtsturm und Merkzeichen fiir die Siedlung konzipiert ist, ein Mehrzweckraum mit Galerie und
Teekiiche sowie die Heizzentrale untergebracht. Ein kleiner, pavillondhnlicher Bau im Norden der Siedlung bietet
in Strassennihe ein schiitzendes Dach fiir unterschiedliche Aktivititen.

Konstruktion

Massivbauten ohne Unterkellerung; Winde aus Gisoton-Mauerwerk, verputzt bzw. verschalt; Griindung als Stb-
Fundamenten und -Sohlen; Stb-Decken und Holztreppen; Pultddcher als Holz-Pfettenkonstruktionen mit Titan-
zinkdeckung.

Raumprogramm

6 Hofhduser in Zweiergruppen als 2-Zi-Wohnungen (58m?); 14 zweigeschossige Reihenhduser mit 3-, 4-Zi-
Wohnungen (77-93 m?); ebenerdige Kellerersatzraume, offene Stellplitze, Gemeinschaftshaus mit Technikraum im
UG, Mehrzweckraum mit Galerie und Kiiche im OG.

Elementbeschreibung

KGR 1

Grundstiick

Nicht erfasst

KGR 2

Erschliessung

Nicht erfasst

KGR 3

Bauwerk

BGR

Baugrube

Geringe Aushubmenge fiir Unterkellerung des Gemeinschaftshauses

BAF

Basisflichen

Stampfbetonfundamente B15, ungeschalt, Streifenfundamente B25, inkl. Schalung und Aussendémmung; Boden-
platte B15 D = 12 cm, auf Trennlage; Zementestrich 55 mm, auf Abdichtung und Wiarmeddmmung 80 mm; Linoleum

AWF

Aussenwandflichen

Gisoton-Mauerwerk D = 30-36,5 cm; 3lagiger Aussenputz, Anstrich bzw. hinterliiftete Holz- und Faserzementver-
kleidungen aussen; Holzfenster Fichte, gestrichen; Innenputz und Anstrich bzw. Fliesenbekleidung

IWF

Innenwandflichen

Gisoton-Mauerwerk D = 12,524 cm bzw. Trennwinde, holz- oder gipskartonbeplankt; Rohren3pantiiren in
Stahlzargen, gestrichen; Innenputz, Anstrich, Fliesenbekleidung; Holzgelédnder und -handldufe

HTF

Deckenflichen

Stahlbetondecken B25 14-18 cm; eingestemmte Holztreppen Fichte/Buche; Anhydritestrich 55 mm auf Trittschall-
dammung 30 mm; Linoleum, Dielenbelag Fichte im Gemeinschaftshaus; Anstrich auf Beton, Holzverkleidung am
Gemeinschaftshaus

DAF

Dachflichen

Pultdicher, flach geneigt und geknickt, als Holz-Pfettenkonstruktion; Tonnendach iiber dem Gemeinschaftshaus,
Titanzinkdeckung auf Schalung und Pappe; Ddammung 140 mm zwischen den Sparren, NF-Schalung Fichte 20 mm;
Vordicher aus Drahtglas auf verzinkter Stahlunterkonstruktion

319

Sonstige Konstruktionen

Baustelleneinrichtung, Montagegeriiste, Isolierschornstein

32

Gebiudetechnik

SML-Grund-, Fall- und Sammelleitungen; Kalt- und Warmwasserleitungen aus Stahlrohr, teils erdverlegt inkl.
Dimmung, Objekte aus weissem Kristallporzellan; gasgefeuerte Zentralheizung mit Warmwasserbereitung,
Plattenheizkorper, Stahlrohrleitungen, teils erdverlegt inkl. Ddmmung; Elektroinstallation und Fernmelde-
installation (Wohnungsverteiler, Klingelanlagen, Tiirsprechanlage, Antenne); Entliifung der innenliegenden
Sanitdrbereiche

34

Betriebliche Einbauten

Einbaukiiche im Gemeinschaftshaus

33

Besondere Bauausfiihrung

Keine Aufwendungen

KGR 4

Gerdt

Nicht erfasst

KGR 5

Aussenanlagen

Kanalleitungen; Kiesauffiillungen; Pergolen

KGR 6

Zusitzliche Massnahmen

Baureinigung

KGR7

Nebenkosten

Nicht erfasst
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Reihen-, Einfamilienhéuser in verdichteter Anordnung D 01.07/158

Bauzeit Oktober 1988 bis Dezember 1989
Marktsituation Gesamtkonjunktur durchschnittlich,
regionaler Markt iiberdurchschnittlich
Vergabeform beschriankte Ausschreibung
Grundstiick ebener Baugrund auf voll er-

schlossenem Gelidnde in Ortsrandlage

Fliichen- und Rauminhalte nach DIN 277

Flichen/Rauminhalte A B C  Gesamt BGFa BRIa
HNF Hauptnutzfliche m?> 1300 200 270 1770 - 5778% " 17,57%
NNF Nebennutzfliche m? 280 - - 280 12,44% 3,78%
NF  Nutzfliche me 1 S80: 200 - 1780 70,22% 21,35%
FF Funktionsfliche m? 30 - - 30 1,33% 0,41%
VF  Verkehrsfliche m? 280 110 - 390 1244%  3,78%
NGF Nettogrundrissfliche m> 1890 310 270 2470 84,00% 25,54%
KF  Konstruktionsfliche m? 30 10 10 380 16,00%  4,86%
BGF Bruttogrundrissfliche m*> 2250 320 280 2850 100,00% 30,41%

BRI  Bruttorauminhalt m® 7400 2200 600 10200 328.89% 100,00%

Ciohal A
Grobelemente Menge EHP  Kosten ME/m*> DM/m> % an
BGFa BGFa KGR3
BGR Baugrube m? 160 > 810 0,07 0 003
BAF Basisflichen m> 1180 288  340.200 0,52 151 1192
AWF Aussenwandflichen m> 3600 241 867.000 1,60 385 30,39
IWF Innenwandflichen me - 2410° 126266000 0,94 118 9,32
HTF Deckenflichen m? 1.070 280  300.000 0,48 13 105
DAF Dachflichen m’ 1670 254  424.000 0,74 188 14,86
319  BGF Sonstige Konstruktion 2250 30 67.000 1,00 30 2,35
31 BGF Baukonstruktionen 2250 1007 2.265.010 1,00 1.007 79,39
Bauwerkskosten Kosten DM/m?> DM/m*® % an
nach DIN 276 BGFa BRIa KGR3
311 Griindung 247.000 110 33 8,66
: 312  Tragkonstruktionen 649.500 289 88 2271
: bl 313  Nichttragende Konstruktion 1.301.510 578 176 45,62
319  Sonstige Konstruktionen 67.000 30 9 2,35
31 Baukonstruktionen ; 2.265.010 1.007 306 79,39
= 321 Abwasser 200.500 89 20 7.03
= 322  Wasser
323  Heizung 245.500 109 33 860
325  Elektro 136.500 61 18 478
— 326  Fernmeldetechnik
— 327  Raumlufttechnik
32 Installation/Betriebstechnik 582.500 259 79 2042
34 Betriebliche Einbauten 5.490 2 1 0,19
Bauwerkskosten KGR 3 2.853.000 1.268 386 100,00
Gesamtkosten Kosten DM/m?> DM/m* % an
nach DIN 276 BGFa BRIa KGR3
1 Baugrundstiick 0 0 0 0,00
2 Erschliessung 0 0 0 0,00
3 Bauwerk 2.853.000 1.268 386 100,00
4 Gerit 0 0 g 000
5 Aussenanlagen 93.000 41 13 3,26
6 Zusitzliche Massnahmen 14.500 6 2 0,51
7 Baunebenkosten 0 0 0 0,00
Gesamtkosten KGR 1-7 2.960.500 1.316 400 103,77
Preisstand 4. Quartal 1988, alle Kosten netto
Auswertung: Jost Consult, Miinchen
(1)
Ansicht von Siiden, rechts die Hofhduser Modell Reihenhaus
(2] ()
Gemeinschaftshaus, Ansicht von Siiden Situationsplan

(4]
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Reihen-, Einfamilienhéduser in verdichteter Anordnung
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Reihenhduser

Gesamtiiberbauung, Modell

00
Gemeinschaftshaus, Detailschnitt,
Erdgeschoss, Ober- und Galeriegeschoss

0-0

Hofhéuser

(1)
Durchgang

Querschnitt

®
Erd- und Obergeschoss
o

Gesamtansicht, Eingangsseite

Fotos: Franz Wimmer, Miinchen
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