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Forum

Wie wohnen
wir morgen?

Eine Prospektivstudie der
beiden Eidgendssischen
Technischen Hochschulen
tiber Wohnen und Bauen in

der Zukunft !
Tiefgreifende  strukturelle
Verdnderungen in Gesellschaft,

Wirtschaft und Technik haben immer
auch Folgen fiir den Wohnbereich.
Neue Anforderungen entstehen. Der
Ruf etwa nach qualitativem Wachs-
tum auch beziiglich Wohnung,
Wohnumfeld und Quartier ist schon
heute uniiberhorbar.

Ubergeordnete Entwicklun-
gen wirken sich auf den ganzen Pro-
zess des Wohnens, vom Raumpro-
gramm iiber Projekt, (Um-)Bau und
Nutzung bis hin zum Abbruch aus.

Ziel unserer interdiszipli-
nédren Forschungsarbeit war es folg-
lich, die wesentlichen Aspekte die-
ser Vorginge zu erfassen und in lidn-
gerfristige und der Komplexitit
technologischer und sozialer Ent-
wicklungen entsprechende Schluss-
folgerungen fiir den Architektur-
bereich einfliessen zu lassen. Zu be-
achten war dabei, dass knapp 90%
der Wohnungen des Jahres 2000 be-
reits gebaut sind — langlebige Giiter,
die noch weit ins ndchste Jahrtausend
hinein bewohnt sein werden. Neu zu
planen und zu bauen bleibt also nur
noch wenig Wohnraum.

Zu hinterfragen sind aber
nicht nur die Methoden des Program-
mierens, des Entwerfens, des (Wie-
der-)Herstellens, des Nutzens und
des Verwaltens von Wohnraum, son-
dern auch die Rolle und das Arbeits-
gebiet kommender ArchitektInnen-
generationen.

Das Vorgehen

Im ersten Schritt wurden
iibergeordnete Einflussfaktoren und
die Auswirkungen ihrer tendenziel-
len Entwicklung auf den Wohnbe-
reich untersucht: Haushaltzusam-
mensetzungen, Arbeitswelt, Kom-
fortanspriiche, regionale Migrations-
prozesse und Entwicklungen in der
Bauwirtschaft. Im zweiten Schritt
befragten wir signifikante Bewoh-
nergruppen mit dem Ziel, die Kom-
plexitidt heutiger Wohnweisen und
die Vielfalt moglicher Verinde-
rungsmuster aufzuzeigen. Der dritte
Schritt war den strukturellen Eigen-
schaften von Sechziger-Jahre-Bau-
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ten und Ansitzen fiir deren Erneue-
rung gewidmet. Im vierten Schritt
untersuchten wir neue Ansitze im
Wohnbereich danach, auf welche
Defizite im heutigen Wohnungswe-
sen sie hinweisen und welche Hand-
lungsspielraume sie offenlegen.

Heutige Lebens- und Wohn-
weisen unter die Lupe zu nehmen,
schien uns deshalb unabdingbar, weil
sich darin bereits heute zukunftswei-
sende Wohnvorstellungen andeuten.
Die Art und Weise, wie Bewohner
ihre Beziehungen zu héuslichen Ob-
jekten und zur Wohnumwelt aus-
driicken, gibt zudem Hinweise dar-
auf, wieweit gingige Wohnungsty-
pen den vielfiltigen Wohnweisen
noch zu geniigen vermogen und wel-
che Anforderungen an den Neubau
und an die Renovation gestellt wer-
den miissen.

Was rollt auf uns zu?

Gewiss und quantifizierbar
sind einige demographische Tenden-
zen: Die Geburten gehen zuriick bzw.
stabilisieren sich, die Sterblichkeits-
rate bleibt stabil, wihrend die Le-
benserwartung steigt. Der Anteil Be-
tagter an der Bevolkerung wird gros-
ser, wihrend die Heiraten ab-, die
Scheidungen aber zunehmen und die
Formen des Zusammenlebens viel-
faltiger werden.

Erkennbar ist auch ein All-
tagskultur und Lebensgewohnheiten
beeinflussendes neues Verstindnis
der familidren Solidaritidt und Sozia-
bilitdt. Es driickt sich aus im rdumli-
chen Verhalten und in neuartigen
Aneignungsweisen der Wohnung. Es
sind aber nicht nur die neu entstande-
nen Haushaltformen und kleinen
Netze, welche auf einen sozialen
Wandel hinweisen; auch innerhalb
der klassischen Kernfamilie zeich-
nen sich Verinderungen ab.

Umwilzungen im Arbeits-
und Freizeitbereich beeinflussen
Wohnweisen und die Nutzung von
Wohnungen ebenfalls. Verdndert
sich beispielsweise der Stellenwert
der Arbeit, 16st sich die starre Tren-
nung zwischen Wohnen und Arbei-
ten, muss auch der Begriff der Frei-
zeit neu definiert werden. Schon heu-
te suggeriert uns die «Zivilisation»
der Freizeit, das wahre Leben spiele
sich ausserhalb der Arbeitszeit ab.

Welche Wohnungen
fiir die Zukunft?

Ohne Zweifel wird der
Wohnbereich einen sehr viel hoheren

Stellenwert als bisher bekommen.
Doch stellt sich die Frage, ob der
heutige Wohnungsbestand das gefor-
derte Nutzungs- und Verinderungs-
potential aufweist, um kommenden
Anforderungen geniigen zu konnen.
Neue Herausforderungen an das
Bauen und Erneuern von Wohnraum
entstehen auch aus der Tatsache, dass
die Lebensdauer von Bauten gegen-
iiber denjenigen anderer Giiter im-
mer stirker zunimmt. Die Gefahr
liegt auf der Hand, dass die Wohn-
weisen von morgen in bauliche Guss-
formen von heute oder gar gestern
gezwingt werden, wenn die Bauwirt-
schaft nicht damit beginnt, bedeuten-
de soziale und technologische Ent-
wicklungen zur Kenntnis zu nehmen.

Was bleibt zu tun?

Es wird weiterhin Aufgabe
der Architektlnnen bleiben, vonein-
ander losgeloste Entwicklungen auf
verschiedenen Ebenen zu erkennen
und beobachtbare raumliche Reinter-
pretationen buchstéblich unter ein
Dach zu bringen. Das setzt allerdings
voraus, das sie sich mit neuen Funk-
tions- und Kommunikationsmustern
im Wohnbereich auseinandersetzen
und diese in Theorie und Praxis der
Architektur integrieren.?

Die im Rahmen dieser Pro-
spektivstudie entwickelten Schluss-
folgerungen und Empfehlungen zei-
gen eine Reihe moglicher Antworten
auf wichtige Verdnderungen auf. Sie
sollen aber auch zum Umdenken ar-
chitektonischer und organisatori-
scher Konzepte anregen. Sie setzen
sich notwendigerweise auch mit der
Rollenverteilung, den Verantwor-
tungsbereichen und den Machtan-
spriichen der am Bauprozess Betei-
ligten auseinander.

Die folgende Auswahl der in
deutscher und franzosischer Sprache
formulierten  Schlussfolgerungen
und Empfehlungen’® mége einen Ein-
blick in unsere Arbeit gewihren und
zur Diskussion anregen.

Zusammensetzung und
Wohnweisen der «klassischen Fami-
lie» befinden sich in einem starken
Wandel und stellen neue Anforde-
rungen an den Wohnbereich.

Neuen Haushaltformen wird
in der 6ffentlichen Diskussion einige
Bedeutung beigemessen: Paare ohne
Trauschein, Wohngemeinschaften,
Singles, alleinerziehende Miitter und
Viter, Haushalte Betagter und Be-
hinderter werden als Nachfrager mit

besonderen Anforderungen bzw.
besonderen Problemen erkannt, be-
griisst oder beklagt.

Kaum die Rede ist hingegen
vom Wandel innerhalb der Familie,
obwohl er es verdiente, zur Kenntnis
genommen zu werden, lebt doch
noch immer die grosse Mehrheit der
Bevolkerung in dieser Form: Der
(Ehe-)Paarhaushalt bleibt zunéchst
mehrere Jahre ohne Kinder. Der kur-
zen Familienphase mit ein oder zwei
Kindern folgt eine lange Nachfami-
lienphase mit Partner, spéter ohne.
Immer mehr Frauen und Ménner er-
ziehen ihre Kinder allein. Andere
griinden neue Familien mit gemein-
samen und je eigenen Kindern.

Nicht nur Zusammenset-
zung, sondern auch Wohnweisen der
«klassischen Familie» dndern und
differenzieren sich: Erwerbstitige
Frauen werden zur Regel, nicht er-
werbstitige zur Ausnahme. Die so-
zialenRollen, die Machtverhiltnisse,
die Haus- und Erziehungsarbeit wer-
den neu verteilt.

Die Tagesablaufe der Fami-
lienmitglieder entwickeln sich asyn-
chron. Die soziale und rdumliche
Autonomie der Kinder steigt: Indivi-
dualriume werden auf Kosten des
Familienraums (Wohnzimmer) auf-
gewertet. Nicht mehr die Familie als
solche, sondern ihre Mitglieder stel-
len sich innerhalb der Wohnung dar.

Kinder ziehen entweder sehr
friith von zu Hause weg, oder sie blei-
ben bis weit ins Erwachsenenleben
im elterlichen Haushalt. Familien
isolieren sich vollig im Wohnbereich
oder suchen und pflegen gerade dort
die Gemeinschaft.

Es steht ausser Zweifel: Zu-
sammensetzungen und Wohnweisen
der «klassischen Familie» rufen nach
einem vielfiltigen Wohnungsange-
bot und nach Wohnraum, der sich
auch langerfristig an veridnderte An-
forderungen anpassen ldsst.

Wenn Zeitstrukturen sich
entflechten, miissen Wohnweisen
und Wohnungen neu organisiert
werden.

Die Industrialisierung brach-
te zusitzlich zur Trennung zwischen
Arbeits- und Wohnbereich auch feste
Zeitstrukturen fiir die Erwerbstitigen
und ihre Angehorigen. Offentliche
und private Dienstleistungsbetriebe
unterzogen sich dem neuen Rhyth-
mus ebenfalls.

Kiinftig sind, auch aus der
Arbeitswelt hervorgehend, zeitliche
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Argumente

Entflechtungen zu erwarten, welche
den Wohnbereich fiir die Menschen
des Jahres 2000 wesentlich zentraler
werden lassen:

Sie werden ofter zu Hause
sein als bisher, weil die Arbeitszeiten
kiirzer, die Ausbildungs- und Pensio-
nierungsphasen aber linger werden.
Viele arbeiten nur noch teilzeitlich,
andere sind ofter und langer als bis-
her arbeitslos. Zudem sind sie aber
auch zu anderen Tages- und Wo-
chenzeiten als heute zu Hause, weil
teure Arbeitsplitze rund um die Uhr
genutzt und feste Arbeitsrhythmen
ins Wanken gebracht werden. Neue
Formen der Heimarbeit, der Ausbil-
dung zu Hause, Zweitjobs und Ar-
beitspensen «auf Abruf« zeigen dhn-
liche Folgen.

Diese Veranderungen begin-
nen sich auf den Wohnbereich auszu-
wirken: Prdsenzen und Absenzen
decken sich zeitlich nicht mehr. Bis-
her von allen Haushaltmitgliedern
zur selben Zeit ausgeiibte Titigkei-
ten folgen sich nun zeitlich, wihrend
anderseits ganz unterschiedliche
Aktivititen gleichzeitig stattfinden.
Ausgelagerte Funktionen,wie Nah-
rungsmittelproduktion, Bildung, die
Pflege Bediirftiger, kommen zur
Wohnungshintertiir wieder herein
und kompensieren teilweise Sinn
und Sinnlichkeit, welche die Arbeits-
welt nicht mehr zu geben vermag.

Komfort wird nicht mehr
kollektiv definiert, sondern indivi-
duell interpretiert werden. Das Be-
diirfnis nach Sicherheit wird steigen.

Wohnkomfort wird sich
auch in Zukunft auf die Ebenen
Raum, Ausbau und Sicherheit bezie-
hen. Die Anspriiche allerdings wer-
den sich je nach Einkommen, Haus-
haltform, Wohnweise, Lebensphase
und Wertvorstellungen stark unter-
scheiden.

Raumkomfort: Wohl haben
noch viele Haushalte einen quantita-
tiven Nachholbedarf. Dennoch wer-
den die neuen Anspriiche an Riume
vorwiegend qualitativer Art sein: dif-
ferenzierte Nutzungs- und Gestal-
tungsmoglichkeiten in allen Rdumen
sollen andere Formen der Raum-
aneignung als bisher erlauben.

Ausbaukomfort: Ein Nach-
holbedarf an Grundinstallationen
besteht nur noch selten. Hingegen
bringt die sich wandelnde Einstel-
lung zum Korper neue Anforderun-
gen: Gesundheit, Fitness, korperli-
che Attraktivitit werden wichtiger.
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Das Badezimmer beispielsweise
dient nicht mehr ausschliesslich der
Hygiene, sondern auch der Entspan-
nung, dem Spiel, der Selbstdarstel-
lung. Auch beziiglich Kiichenausbau
werden die Erwartungen stark aus-
einander gehen: von der Minimal-
ausstattung zum Selberergidnzen bis
hin zur elektronischen Kiiche.

Sicherheitskomfort: Unter-
schiedliche Anspriiche zeichnen sich
auch hier ab. Wohlhabende werden
noch mehr technische und organisa-
torische Kontroll- und Sicherheits-
einrichtungen erwarten, Frauen und
Betagte raumlich-organisatorische
Massnahmen, welche die Sicherheit
im halboffentlichen Raum verbes-
sern und (auch Kinder) vor Haushalt-
unfillen schiitzen. Und nicht zuletzt
brauchen Mieter ein sicheres Miet-
verhiltnis.

Die Zahl und Vielfalt der
Objekte in der Wohnung steigt — und
man geht anders mit ihnen um. Das
fiihrt zu neuen Anforderungen an die
Wohnung der Zukunft.

Nicht mehr nur zerbrechli-
che und iiber Generationen vererbte
Objekte werden als wertvoll betrach-
tet, sondern auch schone Gebrauchs-
gegenstinde wie Tennisrackets,
Sportschuhe, aber auch elektronisch
gespeicherte Lebensgeschichte auf
Tonbindern, Filmen, Fotos, Compu-
terprogrammen. Die Aussteuern fiir
das ganze Leben haben ausgedient;
Einzelobjekte iibernehmen deren
symbolische Bedeutung.

Heute geht man aber auch
anders um mit den hiuslichen Objek-
ten: Man ersetzt sie sehr schnell oder
behiilt sie sehr lange, man zeigt oder
versteckt sie, man sucht immer wie-
der neue Standorte fiir sie in Zimmer
und Wohnung.

In der hduslichen Objektwelt
lassen sich kulturelle Entwicklun-
gen, neue Wohnweisen und Mode-
stromungen erkennen. Der breiteren
Palette heutiger Freizeitaktivititen
beispielsweise entspricht eine grosse
Zahl oft nur wenig gebrauchter Geré-
te und Kleidungsstiicke.

Es liegt auf der Hand: Réu-
me, in welchen bestimmte Objekte an
bestimmten Standorten vorgesehen
sind, entsprechen heutigen Wohn-
weisen nicht mehr. Gefragt sind aber
Erschliessungsbereiche, Rédume,
Nebenrdume und Stellflichen, wel-
che eine individuelle Raumaneig-
nung erleichtern.

Nicht die Gesellschaft soll
technologisiert, sondern die Tech-
nologie soll sozialisiert werden.

Domotik, die Elektronik im
Haushalt, ldsst sich unterteilen in
«weisse Produkte» fiir Kiiche, Bad
und Waschkiiche, und «braune Pro-
dukte» wie HiFi und Telekommuni-
kationsapparate, Haustechnik fiir
Heizung und Sanitdr, Werkzeuge
und Sicherungsanlagen. Gemeinsam
sind diesen Domotikprodukten die
Mikroprozessoren, welche digitali-
sierte Informationen verarbeiten und
sich in ein Netzwerk integrieren las-
sen. Der ndchste Entwicklungsschritt
in der Domotik wird vermutlich zen-
trale Computer fiir Mieter und Eigen-
tiimer bringen, welche die an eine
Ringleitung angeschlossenen «intel-
ligenten» Gerite steuern. Damit ldsst
sich die Anwendung von Domotik
vereinheitlichen und vereinfachen.
Zusitzliche  Gebrauchsqualititen
heutiger und zukiinftiger Produkte
sind zu erwarten.

Domotik dndert die Raum-
nutzung: Bereiche der Wohnung
werden zur Schule, zum Arbeits-
platz, zum Kino, zum Spielsalon.
Domotik macht die Wohnung gleich-
zeitig zum elektronisch tiberwachten
Ort des Riickzugs und zum Ort der
elektronisch ermoglichten Kommu-
nikation mit Menschen und techni-
schen Systemen ausserhalb des Hau-
ses. Sie antwortet damit auf zwei stei-
gende Anforderungen im Haushalt:
namlich derjenigen nach einfacherer
Bedienung «weisser» und «brauner»
Produkte und derjenigen nach Mog-
lichkeiten, Rdume fiir unterschiedli-
che Aktivititen nutzen zu konnen.

Fiir den Wohnungs(um-)bau
ergeben sich zwei Folgerungen:
Eigentiimer- und Mieterdomotik
sind in die Hauskonzeption einzube-
ziehen; durch Domotik geforderte
neue Raumnutzungen zu bedenken.

Frauen brauchen mehr und
andere Réiume.

Frauen sind langst aus dem
Bild herausgewachsen, das Bautri-
ger, Architekten und Politiker sich
von ihnen machen: Sie sind nicht
mehr allein Kiiche, Kindern und Kir-
che verpflichtet, sondern immer bes-
ser ausgebildet, berufstitig, nehmen
teil am offentlichen Leben. Sie ent-
scheiden selber, ob sie allein oder
gemeinsam mit andern, mit oder
ohne Partner, mit oder ohne Kinder
leben. Entsprechend unterschiedlich
sind ihre Wohnweisen.

Obwohl Frauen auch in Zu-
kunft mehr Zeit in Wohnung und
Quartier verbringen werden, sind es
fast ausschliesslich Ménner, welche
diese «Frauenwelt» definieren und
gestalten — angefangen bei den Bau-
gesetzen iiber den Bauprozess, den
Wohnungsbesitz und die «Wohner-
ziehung» in den Massenmedien bis
hin zu den Mietvertragen und Haus-
ordnungen.

Im Verlaufe des 19. und 20.
Jahrhunderts wurden «Frauenriu-
me» immer stirker privatisiert und
isoliert: Laborkiichen fiir einzelne
und einsame Arbeitsginge statt Rdu-
me fiir gemeinschaftliches Tun und
Sein, abgeschlossene Wohnungen an
anonymen Treppenhdusern statt kon-
taktfordernde, vielseitig nutzbare
Innen-, Zwischen- und Aussenberei-
che, reine Wohnzonen statt durch-
mischte, lebendige Quartiere.

Heute giltes, Frauenbereiche
wieder einzubinden und Ridume zu
schaffen, in welchen auch Frauen
ihren Platz finden. Denn ohne Frauen
ist der private, halboffentliche und
offentliche Raum auch fiir andere
Benutzer nicht mehr attraktiv und
sicher. Dazu aber braucht es die Mit-
wirkung von Frauen auf allen Ebe-
nen.

Wird nicht ein neues Boden-
recht geschaffen, fiihrt der raumliche
und soziale Segregationsprozess in
den Ballungsgebieten zu Quartieren
fiir Wohlhabende und Slums.

In den letzten Jahrzehnten
sind die Bodenpreise stetig gestie-
gen. Seit einigen Jahren aber schnel-
len sie explosionsartig in die Hohe.

Griinde fiir diese Entwick-
lung sind Ballungsprozesse im Um-
feld nationaler und internationaler
Zentren, Investitionszwang als Folge
der zweiten und dritten Sdule der
Altersvorsorge, eine durch die Dis-
kussion um die Fruchtfolgeflichen
ausgeloste «Landkaufhysterie», die
steuerliche Begiinstigung des Land-
hortens, die Flucht in Sachwerte und
ausldndisches Kapital, das in der
Schweiz angelegt wird.

Diese Bodenpreisentwick-
lung diirfte sich besonders in den
Zentren Genf und Ziirich und deren
Umland ungebremst fortsetzen. Et-
was verzogert wird sie sich auch auf
die Mietkosten der Wohnungen nie-
derschlagen, sofern letztere nicht in
offentlichem oder genossenschaftli-
chem Besitz sind.

Massive Mietzinserhohun-
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Forum

gen aber werden die Mieter vieler
Stidte rdumlich und sozial noch stir-
ker segregieren: Zahlungskriftige
hier, von Obdachlosigkeit Bedrohte
dort. Letztere werden in kaum noch
unterhaltenen Quartieren wohnen,
weil an diesen Standorten mittelfri-
stig teure Wohnungen fiir Zahlungs-
kriftige entstehen werden.

Die offentliche Hand wird
fiir diese Entwicklung in Form von
Sonderzuschldgen fiir ihre Ange-
stellten und von stark erhohten Fiir-
sorgeausgaben fiir Einkommens-
schwache mitbezahlen. Mit sozialen
Spannungen, vor allem in den Bal-
lungszentren, ist zu rechnen.

Wohnungsnot wird nicht
mehr nur die Armen, sondern auch
breitere Bevilkerungsschichten tref-
fen. Obdachlosigkeit wird auch in
der Schweiz ein Thema werden.

Uber 85% aller Wohnungen
des Jahres 2000 sind bereits gebaut.
Viele sind jedoch zu teuer, eignen
sich schlecht fiir zukiinftige Nachfra-
ger oder stehen am falschen Ort:

Nichtsubventionierte Neu-
bauwohnungen koénnen Durch-
schnittsverdienende  ldngst nicht
mehr bezahlen. Giinstiger Wohn-
raum ist gefahrdet durch Abriss, teu-
re Sanierungen und spekulative
Handwechsel. Die Mieten steigen
schneller als die Lohne, weil giinsti-
ger Wohnraum verschwindet. Ge-
meinden und Genossenschaften wer-
den kiinftig ihre Ausgleichsfunktion
zum teuren «freien» Wohnungs-
markt immer seltener ausiiben kon-
nen. Schon heute erstellen Immobi-
liengesellschaften und institutionelle
Anleger 70-80% aller Wohnungen.

Ungeeignet fiir viele kiinfti-
ge Nachfrager sind Wohnungen mit
hochspezialisierten, einschréinken-
den «Familiengrundrissen», ungenii-
genden privaten und gemeinschaft-
lichen Aussenrdumen, aber auch
schlechter Lage beziiglich Umwelt-
qualitdt und Erschliessung. Die Sa-
nierung dieser vorwiegend in den
sechziger Jahren entstandenen Woh-
nungen ist sehr anspruchsvoll, weil
es gilt, gleichzeitig giinstig geworde-
nen Wohnraum zu erhalten und seine
Nutzungsqualititen zu verbessern.

Mit Leerwohnungen ist vor
allem abseits der Ballungsgebiete zu
rechnen, aber auch an sehr schlechten
und sehr teuren Wohnlagen inner-
halb des Ballungsraums.

Den Zugang zu giinstigem
‘Wohnraum finden oft gerade diejeni-
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gen Haushalte nicht, die am stirksten
aufihn angewiesen wiren. Ihnen feh-
len Informationen, personliche Be-
ziehungen und die Attribute der
«idealen Mieter». Wohnen sie zudem
in einer der schnell gewachsenen
Agglomerationsgemeinden, wo ge-
meinniitzige Wohnungen rar sind,
bleibt ihnen schon heute nur der
Gang zur Fiirsorge.

Zehn generelle Handlungs-
empfehlungen
— Soziale, wirtschaftliche, kulturelle
und technische Einflussfaktoren sind
in starker Verdnderung begriffen.
Diese Veridnderungen und ihre Aus-
wirkungen auf den Wohnbereich
sind bei Um- und Neubauten zu be-
achten.
— Aus sozialen und wirtschaftlichen
Griinden muss die wachsende Be-
deutung des Wohnbereiches fiir das
physische und psychische Wohlbe-
finden anerkannt werden.
— Wer iiberbautes oder iiberbaubares
Land besitzt, trdgt eine grosse Ver-
antwortung gegeniiber Gesellschaft
und Umwelt. Diese muss in Zukunft
vermehrt wahrgenommen werden.
— Die Versorgung mit und der Zu-
gang zu giinstigem Wohnraum wer-
den in Zukunft noch wesentlich
wichtiger. Diese Aufgaben konnen
nur in Zusammenarbeit zwischen
privaten und offentlichen Stellen ge-
16st werden.
— Wer Mietwohnungen besitzt, wird
in Zukunft nicht nur treuhdnderisch
verwaltetes Kapital anlegen, sondern
— auch im eigenen Interesse — ver-
mehrt auch qualitativ guten Wohn-
raum schaffen miissen.
— Die Vermieter sollten den steigen-
den Sicherheits- und Gestaltungsbe-
diirfnissen eines grossen Teils der
Mieter vermehrt Rechnung tragen.
— Der schweizerische Wohnungsbe-
stand des Jahres 2000 existiert bereits
heute weitgehend. Es gilt ihn so zu
erneuern und zu ergéinzen, dass er
preisgiinstig, vielseitig nutzbar und
schon wird.
—Das Schaffen, Nutzen und Erhalten
von Wohnraum geht alle an. Mog-
lichkeiten zur Mitwirkung sind bes-
Ser zu nutzen.
— Die Anpassung des Wohnungsan-
gebotes an die sich veridndernde
Nachfrage erfordert Entwicklungs-
arbeiten in verschiedenen Bereichen.
Die Resultate sind Dritten zuging-
lich zu machen.
—Wohnraum ist Teil unserer Alltags-
kultur. Er bedarf der Pflege.

Neue Nutzungs- und Ver-
fiigungsrechte einfiihren

Die meisten Menschen emp-
finden ein starkes Bediirfnis nach
positiver Identifikation mit ihrem
Wohnbereich. Sie mochten stolz sein
konnen auf die Gemeinde, das Quar-
tier, das Haus, die Wohnung, in der
sie leben. Orte, die gestaltet sind,
Orte, die beschreibbar und leicht auf-
findbar sind, weil sie sich unterschei-
den von anderen Bereichen. Orte, die
einladen, sich mit ihnen zu identifi-
zieren, sich darzustellen.

Grosse strukturelle Verénde-
rungen im Naturhaushalt, im sozia-
len Bereich und in der Wirtschaft
werden die Bevolkerung in der Zu-
kunft vermehrt verunsichern. Dies
wird den Riickzug in die Privatheit —
der heute schon stattfindet — weiter
fordern, die Angst vor einer Woh-
nungskiindigung noch verstirken.

Die Bediirfnisse nach Si-
cherheit und nach Identifikation ge-
horen zusammen; Einfamilienhaus-
besitzer wissen das genau. Den Mie-
tern kann im Rahmen der heutigen
rechtlichen Grundordnung dadurch
entsprochen werden, dass der Kiindi-
gungsschutz, die Gestaltungsrechte
der Mieter und die Mietzinskontrolle
verbessert werden.

Eine wesentliche Verbesse-
rung der Wohnsicherheit wiirde den
Mietern die Verldngerung der Kiin-
digungsfristen auf sechs Monate und
die Einfiihrung von zwei Kiindi-
gungsterminen pro Jahr bringen.

Wann und wie Wohnungen
genutzt werden, sollte den Benutzern
soweit freigestellt werden, als sie
nicht Bausubstanz beschiddigen und
Mitbewohner storen. Die Ausgestal-
tung der Wohnungen sollte in hohem
Masse den Bewohnern iiberlassen
werden, z.B. Anderung der Raum-
aufteilung durch nichttragende Win-
de, Farbgebung der Winde, Einbau
von Haushaltapparaten, Gestaltung
von privaten Aussenraumen.

Generell sollten Mietvertra-
ge und Hausordnungen den speziel-
len rdumlichen Gegebenheiten und
den Wohnweisen der Mieter ange-
passt werden.

Stddtebauliche und architek-
tonische Qualitdit fordern und for-
dern.

Im Gegensatz zu Villen, Ein-
familienhdusern und einem Teil der
Genossenschaftswohnungen  sind
bisher inder Schweiz viele Mietwoh-
nungen vor allem unter dem Ge-

sichtspunkt einer kurzfristigen Ren-
tabilitdt der Kapitalanlage geplant
und gebaut worden, statt mit dem
Ziel einer hohen Gesamtqualitit.
Hohe stidtebauliche und ar-
chitektonische Qualitdt bedeutet
Wohnanlagen und Wohnungen, wel-
che
— die speziellen Standortqualititen
nutzen,
—einen hohen Gebrauchswert haben,
— gut konstruiert, isoliert und mit In-
stallationen versehen sind,
— asthetische Qualititen aufweisen.
Hohe architektonische Qua-
litdt heisst nicht, dass alle Wohnun-
gen gleich sind. Im Gegenteil: Nur
ein nach Lage, Preis, Grosse, Aus-
stattung, Gestaltung und Nutzbarkeit
vielfiltiges Angebot wird der diffe-
renzierten zukiinftigen Wohnungs-
nachfrage entsprechen. Viele Argu-
mente sprechen fiir eine hohe Ge-
samtqualitdt von Wohnanlagen und
‘Wohnungen:
— Sie dienen sowohl den Benutzern
als auch den Besitzern.
— Sie sind oft etwas teurer bei der
Erstellung, aber billiger in Betrieb
und Unterhalt.
—Sie weisen eingeplante «Reserven»
fiir Anpassungen an zukiinftige Be-
nutzer- und Besitzerbediirfnisse auf,
zum Beispiel in Tragkonstruktion,
Innenraum, Installationen, Aussen-
raum.
— Sie stellen eine gute Kapitalanlage
dar, weil ihre Qualitdten langfristig
geplant sind.
—Sie sind oft ein Gemeinschaftswerk
von Bevolkerung, Politikern, 6ffent-
licher Verwaltung, Bauherrschaft,
Architekt, Bauunternehmer und
Hausverwaltung.
— Sie stellen eine «Visitenkarte» fiir
alle Beteiligten dar.
— Sie bilden einen Beitrag zur Kultur
des Wohnens und zur Baukultur.

Siedlungsokologie: ein Ge-
bot der Stunde

Massnahmen zur Forderung
der Siedlungsokologie ~kommen
nicht nur den steigenden Anforde-
rungen der Bewohner an den Wohn-
bereich beziiglich Okologie und Be-
ziehung zur Natur entgegen, sondern
bringen zusitzliche Qualitdten wie
sinkende Unterhaltskosten, hohere
Erlebnisqualititen und, zumindest
bei Erneuerungen, Moglichkeiten
der Mitsprache und Mitarbeit. Wich-
tig ist allerdings, dass siedlungsoko-
logische Aspekte schon bei Beginn
eines Planungsprozesses gleichbe-
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Argumente

rechtigt mit anderen Uberlegungen
behandelt werden.

— Auf der planerischen Ebene der
sparsame Umgang mit Boden: iiber-
baute Gebiete verdichten, landwirt-
schaftlich wenig geeignetes Land
iiberbauen, bestehende Bauten um-
nutzen und nach dkologischen Krite-
rien erneuern; mit Arbeitsplitzen
und Versorgungs- und Freizeitein-
richtungen durchmischte Wohnquar-
tiere reduzieren Verkehrs-, Luft- und
Larmbelastungen.

— Das stadtische Klima kann durch
Begriinung, Durchliiftung und Ver-
meiden grosser versiegelter Flichen
verbessert werden.

— Gut orientierte und konzipierte
Bauten nutzen die Sonnenenergie.
Baubiologisch unbedenkliche Mate-
rialien férdern das Wohlbefinden der
Bewohner und ersparen teure Reno-
vationen.

—Neu- und Umbauten so realisieren,
dass sie leicht unterhalten, erneuert
und entsorgt werden konnen.

— Naturnahe Gestaltung des Aussen-
raums heisst weitmoglichster Ver-
zicht auf Bodenversiegelung, einhei-
mische Pflanzen, Obstbdume, viel-
seitige Aussenrdume zwischen den
Bauten, Siedlungs- und Familiengér-
ten.

—Mehrfachnutzbare Erschliessungs-
bereiche und Nebenrdume fiir Spiel,
Arbeit, Parkierung sparen Fldche und
erhohen Kommunikation und Erleb-
nisqualitit.

— Kompostierungsmoglichkeiten fiir
Kiichen- und Gartenabfille in Quar-
tier und Siedlung schonen die Um-
welt ebenso wie «Trittsteinbiotope»
zur Wiedervernetzung von Lebens-
rdumen fiir Tiere und Pflanzen und
der Verzicht auf Biozide.

Qualititsprogramme fiir

Quartier und Wohnanlagen

Im dichter besiedelten Ge-
biet der Schweiz wirken viele Wohn-
quartiere, vor allem die nach 1945
entstandenen, monoton und wenig
wohnlich. Sie zeigen, dass sie nach
den Regeln der Nutzungstrennung
rasch geplant und iiberbaut wurden,
und dass es in erster Linie darum
ging, grosse Mengen von Neuzuzii-
gern unterzubringen und Boden und
Hiuser rentabel zu nutzen.

Weil an den meisten Orten in
Zukunft viel weniger Neubauten er-
stellt werden konnen als bisher, stel-
len diese Quartiere die wichtigsten
Bauplitze der Zukunft dar. Es geht
darum, mit Nutzungsdurchmi-
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schung, Aussenraumgestaltung, bau-
lichen Erneuerungsmassnahmen und
einzelnen Neubauten, aber auch mit
verkehrstechnischen und sozialpoli-
tischen Massnahmen die Qualitit
dieser Quartiere und Wohnungen zu
erhdhen. Die Verbesserung der
Wohnquartiere und Wohnungen be-
darf in der Regel der Zusammenar-
beit von offentlichen und privaten
Stellen und wird sich iiber lingere
Zeitraume erstrecken.

In Form von Qualitétspro-
grammen fiir Wohnquartiere und sol-
chen fiir Wohnanlagen kénnen die
Gemeinden, die privaten Besitzer
oder beide zusammen Grundlagen
und Entscheidungsunterlagen fiir die
Erneuerung erarbeiten.

Qualitdtsprogramme  sollten
mit den Bewohnern und aus den spe-
zifischen ortlichen Gegebenheiten
heraus entwickelt werden. Sie kon-
nen z.B. auf folgende Fragen Ant-
wort geben:

— Welche Qualititen weisen das
Quartier und die Wohnungen auf?

— Welche Mingel sind vorhanden?
—Welche Ziele sollen bei der Erneue-
rung verfolgt werden?

— Welche Massnahmen miissen ge-
troffen werden? Durch wen? Wann?
—Mit welchen Kosten ist zu rechnen?
Fiir die Gemeinde, fiir die Privaten?

Auch fiir Neubauten emp-
fiehlt es sich, in Zukunft Qualitits-
programme zu erstellen. In vielen
Fillenkonnen sie auch als Grundlage
fiir Architekturwettbewerbe oder
Projektauftréige dienen.

Sechziger-Jahre-Bauten
sorgfiltig erneuern

Vierzig Prozent aller heute in
der Schweiz vorhandenen Wohnun-
gen wurden in den sechziger Jahren
gebaut. Sollen sie ihre zentrale Rolle
in der Wohnraumversorgung auch
um die Jahrtausendwende noch spie-
len kénnen, miissen die rund 610 000
‘Wohnungen aus diesem Jahrzehnt in
den kommenden Jahren mit Umsicht
erneuert werden. Die Behebung bau-
technischer Méngel allein wird nicht
geniigen.

Anders als bei Neubauvorha-
ben sind die Bewohner von Sechzi-
ger-Jahre-Bauten bekannt. Dasselbe
gilt fiir private und soziale Organisa-
tionen und kommunale Dienste, die
in den betroffenen Quartieren tiitig
sind. Sie in die Formulierung von
Erneuerungsprogrammen einzube-
ziehen, liegt im Interesse aller, auch
der Bautréger.

Es gibt keine allgemeingiilti-
gen Rezepte fiir die Erneuerung von
Sechziger-Jahre-Bauten. Strategien
sind fiir jede Siedlung individuell zu
entwickeln. Die Zielsetzungen wer-
den tiblicherweise lauten:

— giinstigen Wohnraum erhalten;

— die Qualitit des Wohnumfeldes
verbessern;

— Nutzungsflexibilitit und Aneig-
nungspotential von Wohnung und
Wohnanlage erhohen;

— private Aussenrdume erweitern
und verbessern;

— okologische Aspekte neben bau-
technischen gleichwertig behandeln;
—das Erscheinungsbild verbessern;
— das Wissen und die Initiative der
Bewohner ausschopfen.

Wohnen zum Thema fiir Un-
terricht und Medien machen

Unterricht und Medien lei-
sten wichtige Orientierungshilfen
zum Verstdndnis einer sich rasch
verdandernden und komplexer wer-
denden Lebenswelt; zu ihren zentra-
len Bereichen gehoren das Arbeiten
und das Wohnen.

Der Wohnbereich ist erstes
und wichtigstes soziales Lernfeld.
Demokratisches Verhalten wird dar-
in geiibt, zur demokratischen Gestal-
tung soll er sich anbieten. Beides er-
fordert Diskurs und Modelle.

Wohnunterricht auf ver-
schiedenen Stufen des Bildungswe-
sens weist auf die wachsende Bedeu-
tung des Wohnbereiches hin, zeigt
dessen Gestaltbarkeit auf und fordert
eigenverantwortliches und soziales
Verhalten. Wohnunterricht befdhigt
verschiedenste Berufsleute dazu,
Aspekte des Wohnens in ihre Pro-
blemanalysen und ihre Losungsstra-
tegien zu integrieren.

Den Massenmedien kommt
durch die Vermittlung von Informa-
tion und Werbung im Meinungsbil-
dungsprozess eine wachsende Be-
deutung zu. Sie sind, insbesondere
TV und Printmedien, dazu geeignet,
Zusammenhinge und Entwicklun-
gen im Wohnbereich darzustellen.
Indem sie Architektur und Umwelt-
gestaltung als wesentliche soziale,
wirtschaftliche, technische und kul-
turelle Bereiche erkennen und ver-
mitteln, stimulieren sie das Gestalten
des Wohnbereichs auf verschiedenen
Ebenen und durch verschiedene Ak-
teurgruppen.

Wohnraum sichern
Die Gemeinde ist fiir die

Wohnversorgung ihrer Einwohner
zustindig. Gelingt es ihr, einkom-
mensschwachen Haushalten den
Zugang zu giinstigen Wohnungen zu
ermoglichen, unterstiitzt sie die wirt-
schaftliche Selbstdndigkeit dieser
Haushalte und leistet einen effizien-
ten Beitrag zur Reduktion von Fiir-
sorgeunterstiitzungen.

Mit der Forderung kommu-
nalen und genossenschaftlichen
Wohnungsbaus kann die Gemeinde
selber zur Sicherung giinstigen
Wohnraums beitragen. Sie ist dabei
aber in der Regel auf die Zusammen-
arbeit mit Bautrigern angewiesen.

Hausbesitzer, insbesondere
institutionelle Anleger, tragen eine
soziale Verantwortung gegeniiber
dem Gemeinwesen und ihren eige-
nen Versicherungsnehmern. Sie kon-
nen dieser gerecht werden, indem sie
— durch gezieltes Vermieten giinsti-
ger Wohnungen mithelfen, struktu-
relle Wohnungsnot zu verhindern;
—inZusammenarbeit mit Gemeinden
glinstigen Wohnraum erstellen und
erhalten.

Gemeinden werden sich,
zusammen mit ihren eigenen Liegen-
schaftsverwaltungen, den Genossen-
schaften und Wohnungsbesitzern,
weit starker als bisher um die Reduk-

tion struktureller ~Wohnungsnot
kiimmern miissen.

Susanne Gysi | Alexander Henz
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