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Pressegrossvertrieb in Miinchen

?auherr Jost & Co, GmbH & Co. KG, Miinchen

Architekten Kiessler + Partner, Uwe Kiessler, Hermann Schultz; Mitarbeiter: Klaus von Bleichert, Jorg Heinrichs, Vera Ilic

Fachplaner HLS: Ingenieurbiiro Trumpp; ELT: Ingenieurbiiro Sender; Tragwerksplaner: Dipl.-Ing. Sailer + Stepan

Projektinformation

Konstruktion Der siidliche Gebaudeteil besteht aus zwei erdgeschossigen, 75 m langen Hallen; die unterspannten, geneigten Stahltra-
ger im Abstand von 7,5 m spannen iiber 20 m bzw. 10 m und liegen auf Stahlbetonstiitzen auf. Auf Stahlpfetten im
Abstand von 2,5 m liegen Trapezbleche mit Warmedammung und bituminoser Abdichtung. In der 20 m breiten Halle
sind iiber den Stahltrigern Oberlichtbinder angeordnet. Die Stahlbetondecken des nordlichen Gebaudeteils sind als
unterzugslose Flachdecken auf Stahlbetonstiitzen im Raster von 5:7,5 m bzw. 7,5:7,5 m ausgefiihrt. Eine Aufstockung
(ein Geschoss) ist vorgesehen, deshalb besteht das Dach aus einer demontablen Kaltdachkonstruktion.

Raumprogramm Siidlicher Gebdudeteil: EG: Anlieferung, Zwischenlager, Kommissionierung, Auslieferung, Container fiir Verpak-
kungsmaterial. Nordlicher Gebaudeteil: UG: Kantine, Personalumkleiderdume, Lager, Technik; EG: Eingangshalle,
Magazin, Remission, Altpapiercontainer, KFZ-Werkstatt; OG: Verwaltung, Hausmeisterwohnung.

Elementbeschreibung

KGR 1 Grundstiick Abbruch bestehender Gebéude, Herrichten des Grundstiicks.

KRG 2 Erschliessung Anschlussgebiihren fiir Abwasser, Wasser, Gas, Elektro, Telefon; Stromversorgung iiber eigene Trafostation.

KGR 3 Bauwerk
BGR Baugrube

BAF Basisflichen

AWF Aussenwandflichen

IWF Innenwandflichen

HTF Deckenflichen

DAF Dachflichen

319 Sonstige Konstruktionen

32 Gebaudetechnik

34 Betriebliche Einbauten

35 Besondere Bauausfiihrung

Aushub der Baugrube BKL 3-4, Hinterfiillen mit Wandkies und Aushubmaterial.

Griindung auf Streifen- und Einzelfundamenten aus Stahlbeton, Betonbodenplatten 15-20 cm auf Sauberkeitsschicht,
Nutzestrich (UG: Technik, Lager), Industrieestrich im Betriebsbereich, sonst schwimmende Estriche, Stabparkett (UG:
Pausenraum), einfache Fliesen (UG: Umkleiden).

Stahlbetonwiénde, im UG 30 cm, ab EG 25 ¢cm, Stahlbetonrundstiitzen D = 40-50 cm, in 7,5-m-Abstinden, aussenseiti-
ge Dammung der Winde, mehrlagiger Aussenputz, Anstrich, innenseitig teils nur Anstrich bzw. Putz, Anstrich; ther-
misch getrennte Alufassade, wirmeschutzverglast, auf verzinkten IPE-Pfosten, teils Ausfachung mit geschlossenen Alu-
Paneelen; Alu-Jalousien vor Siid- bzw. Westfassade, verzinkte Stahlgelédnder im Dachbereich.

Tragende Winde aus Stahlbeton 25 cm, Stahlbetonrundstiitzen D = 40-50 cm, in 7,5m Absténden, gemauerte Brand-
winde, Gipskartontrennwénde im OG, verglaste Wandelemente in Eingangshalle und als Aufsichtskabine, Stahlgitter-
abtrennungen im Lager; Stahlschiebetiiren, teils T90, im Betriebsbereich, sonst Réhrenspantiirblitter in Stahlzargen;
teils nur Anstrich auf Stahlbetonwénden bzw. Putz, Anstrich, einfache Fliesenbeldge in Nassrdumen.

Stahlbetonflachdecken D = 30-35 c¢m, Treppen aus Ortbeton bzw. Stahl (Halle); Industrieestrich, schwimmender
Estrich, Noppenbelége in Fluren, Teppichbelige in den Biiros, einfache Fliesen in den Sanitérrdumen, Doppelboden im
EDV-Bereich; teils nur Anstrich auf Deckenuntersichten (Betriebsbereich) bzw. Putz, Anstrich.

Sudlicher Gebaudeteil: unterspannte Stahlbinder, verzinkt, Spannweiten 10 bzw. 20 m, dariiber Stahlpfetten in 2,5-m-
Absténden, als Dachiiberstéinde auskragend, Trapezblechdeckung, Warmdachaufbau mit beschieferter Dachdichtungs-
bahn; Lichtbander, ca. 2,4x15 m, in allen Binderachsen. Nordlicher Gebaudeteil: Stahlbetonflachdecke 30 cm (zur
spateren Aufstockung), dariiber aufgestéindertes Stahldach als Kaltdach, Sarnafilabdichtung, extensive Begriinung;
Dachterrasse, begehbar bzw. begriint, vor dem Verwaltungsbereich im 1. OG; verglaste Stahldachkonstruktion iiber der
Eingangshalle; Lichtkuppeln iiber dem Biiroflur.

Baustelleneinrichtung, Fassadengeriist, Anstrich auf haustechnischen Installationen.

Stahlguss-Abwasserrohre, Bodeneinldufe, Hebeanlage; Kaltwasser-Stahlrohrleitungen, Sanitédrobjekte aus weissem
Kristallporzellan, dezentrale Warmwasserbereiter; gasbetriebene Zentralheizungsanlage, Deckenstrahlplatten im Be-
triebsbereich, Lufterhitzer in der Auslieferung, Fussbodenheizung in Eingangshalle und Kantine, sonst Plattenheizkor-
per; Sprinklerung in Teilbereichen; Elektroinstallation, im Betriebsbereich in offenen Kabelbahnen, in den Biiros in
Bodenkanilen bzw. in Fensterbandkanilen; Telefonanlage, ELA-Anlage, Rauchmelder, Datenleitungen (EDV-Be-
reich), Be- und Entliftungsanlage (Magazin, Remission), Abluftanlage fiir Sanitirbereiche; zwei Lastenaufziige.

Regale, Packtische, Palettenregale, Forderbéinder, Container fiir Altpapier und Verpackung, automatische Sortieranla-
ge fiir Remittenden; Teekiichen, Kantinenkiiche, Garderobenschrinke.

Bodenaustausch in einem Teilbereich der Sohle.

KGR 4 Gerdt

Feuerloscher; Hygienegerit; Beschilderung und Beschriftung im Gebéude; Beleuchtung: Lichtbdnder und Einzelleuch-
ten im Betriebsbereich, abgependelte Leuchten in den Biiros, Stromschienen mit Freistrahlern in der Eingangshalle;
Deckeneinbauleuchten in den Sanitarbereichen.

KGR 5 Aussenanlagen

Fahrhéfe, 70 cm bzw. 130 cm abgesenkt, mit Asphaltbelag, Stellplidtze mit Rasenpflaster, Vorplatz mit Betonpflaster,
Stiitzmauer an der Gelidndeabsenkung vor der Eingangshalle, Aussentreppe zur Hausmeisterwohnung, Rasenflichen,
Baum- und Strauchpflanzungen, Versorgungsleitungen.

KGR 6 Zusdtzliche Massnahmen

Feinreinigung.
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Produktionsanlagen
Bauzeit: Baubeginn im Oktober 1986, Bezug des Gebdudes im
Januar 1988

Marktsituation: ~ Gesamtkonjunktur unterdurchschnittlich, regionaler Markt
iiberdurchschnittlich

Vergabeform: beschrinkte Ausschreibung

Grundstiick: ebener Baugrund

Kostenangaben netto ohne Mehrwertsteuer; Bundesindex 112.3

Flichen und Rauminhalte A B C Gesamt Al B/

nach DIN 277 BGFA BRIA

HNF m’ Hauptnutzfliche 5700 0 330 6030 0.80 D17

NNF m’ Nebennutzfliche 190 0 0 190 0.03 0.01

NF  m’ Nutzfliche 5890 0 330 6220 0.83 0.18 . e

FF  m’ Funktionsfliche 190 1530 0 120 0.03 0.01 . i

VF  m’ Verkehrsfliache 420 400 0 820 0.06 0.01 a

NGF m’ Nettogrundrissfliche 6500 1950 330 8760 0.92 0.19 .

KF  m’ Konstruktionsfliche 600 20 0 620 0.08 0.02 "

BGF m’ Bruttogrundrissfliche 7100 1950 330 9380 1.00 0.21

BRI m’ Bruttorauminhalt 34350 3500 1090 38940 4.84 1.00

Grobelemente Menge ME/m’ i )
BGF A : .

BGR m’ Baugrube 5100 0.72

BAF m’ Basisflichen 4350 0.61

AWF m’ Aussenwandflichen 4220 0.59

IWF m’ Innenwandflichen 3490 0.49

HTF m’ Deckenflichen 2760 0.39

DAF m’ Dachflichen 5160 0.73

0 (3] (4]
Hauptlager und Auslieferung, Ansicht von Situation Eingangshalle
Stiden

(5]
(2] Auslieferung

Kopfbau an der Nordwestecke

Werk, Bauen+Wohnen Nr. 4/1989 3 '
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Ansicht von Nordosten

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

b
e e

=]

I
R (e U

Werk, Bauen+Wohnen Nr. 4/1989



03.07/107

Produktionsanlagen

(2]13)

{10}

Isometrie

(1]

Anlieferung; Ansicht von Siiden und

Schnitt-Isometrie

o

Ansicht von Stiden

Léngs- und Querschnitt

Fotos: Sigrid Neubert, Miinchen
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Mehrfamilienhauser mit speziellen Einrichtungen 01.03/108

Wohn- und Werkstittengebiaude, Ziirich

Bauherrschaft Garage Johann Frei AG, Ziirich

Architekt Werner Rafflenbeul, dipl. Architekt SIA, Ziirich; Mitarbeiter: Manfred Feucht, Marlies Rafflenbeul, Rolf Schudel
(Bauleiter)

Bauingenieur Walter Regli, dipl. Ingenieur ETH SIA, Zirich

Andere Elektro: H. K. Schibli AG, Ziirich. Heizung/Sanitir: K. Waechter, Ing., Ziirich. Liftung: A. Vetsch, Gossau, und

Meier-Kopp AG, Zirich. Akustik: Bichli AG, Baden

Entwurfs- und Nutzungsmerkmale

Grundstiick Arealfliche 1021 m? Umgebungsfliche 385 m? Ausniitzungsziffer 2,84
Gebaude Bebaute Fliche 636 m? Geschossfliche (SIA 416, 1141) Anrechenbare Bruttogeschossflache
Untergeschoss 2037m*  (ORL) 2902 m?
Erdgeschoss 568 m?
Obergeschosse 1708 m’
Total Geschossfliche 4313 m’
(allseitig umschlossen, tiberdeckt)
Geschosszahl Flichennutzungen Aussenwandfliche : Geschossfliche
Untergeschoss 2 Werkstitten, Ausstellung 645 m* 1400 m?: 4313 m?> = 0,33
Erdgeschoss 1 Wohnnutzung 1631 m?
Obergeschoss 4 Nebenfliachen (Garagen, techn. Zen-
Dachgeschoss 1 tralen, Lagerrdume) 2037 m?

Umbauter Raum (SIA 116): 13600 m’

Projektinformation

Der Neubau der Garage Johann Frei AG an der Wildbachstrasse in Ziirich ist eine innerstédtische Bebauung mit verschiedenartigen Nutzungen. Einerseits ist ein
Gewerbebetrieb einer Autogarage mit Werkstéitten, Kunden- und Personalriumen und andererseits sind 12 Laubengangwohnungen verschiedener Grosse
enthalten. Mit diesem Gebaude wird ein alteingesessener Familien-Handwerksbetrieb im Seefeldquartier erhalten und ausserdem neuer begehrter Wohnraum in
der Stadt Ziirich geschaffen.

Das stidtebauliche Konzept thematisiert das Schliessen einer Bauliicke, die Gebaudeflucht an der Wildbachstrasse, die Ergéinzung der urspriinglichen U-formigen
Gebiudegruppe im Hinterhofbereich mit symmetrischer Hofansicht und die Gestaltung eines ruhigen Wohnhofes. Die Erschliessung des Gewerbebetriebes im
Erdgeschoss und der zweigeschossigen Tiefgarage erfolgt direkt von der Wildbachstrasse. Die Zugédnge zu den Wohnungen mit den Laubengingen, Treppen und
Aufziigen sind dem Wohnhof zugeordnet.

Konstruktion: Besondere Aufmerksamkeit galt der Schalliibertragung vom Werkstittenbereich zu den Wohnungen. Die véllige Trennung der Tragkonstruktion,
d.h. eine Doppeldecke aus Stahlbeton mit einem Zwischenraum aus Gummilagern und Isolation, gab die Sicherheit, Schallbriicken auszuschliessen.

Die Tragwinde der Kellergeschosse und des Werkstittenbereiches wie auch alle Geschossdecken sind aus Stahlbeton. Die zweischaligen Aussenwénde mit einer
inneren Tragwand aus Beton oder Mauerwerk, einer 8 cm starken Isolation, einer Luftschicht und der 15 cm starken Kalksandsteinmauer bringen optimale
Wirme- und Schallddimmwerte und eine widerstandsfihige, unterhaltsfreundliche Aussenhaut. Die Dachdeckung ist aus verbleitem Chromstahl, die Dachunter-
sicht aus sichtbar weiss lasiertem Konstruktionsholz und Tifer beleben den Wohnraum mit Galerie.

Raumprogramm. Das Gebiude enthilt zwei Untergeschosse mit insgesamt 42 Parkplitzen fiir die Wohnungen und den Garagenbetrieb. Im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss ist der Betrieb der Autogarage untergebracht. Die beiden 4geschossigen Wohnaufbauten vom 2. Obergeschoss bis zum Dachgeschoss beinhalten
insgesamt 12 Wohnungen (6 1% bis 2> Zimmer, 6 Maisonette a 5 bis 6%> Zimmer).

Kosten
Anlagekosten, gegliedert nach BKP 1 Vorbereitungs- 20 Erdarbeiten Fr. 179000.-  Spezifische Kosten
arbeiten Fr.  988000.- 21 Rohbau | Fr. 2772000.—
2 Gebdude Fr. 6723000.— 22 Rohbau 2 Fr. 768000.—  Kosten/m®SIA 116
23 Elektroanlagen Fr. 329000.—  Fr.494.—
24 Heizungs-, Liftungs-
und Klimaanlagen Fr. 399000.-  Kosten/m’ Geschossfliche
3 Betriebs- 25 Sanitdranlagen Fr. 295000.—  SIA 416 (1.141) Fr. 1559.—
einrichtungen Fr.  270000.- 26 Transportanlagen Fr. 58000.—
4 Umgebung Fr. 162000.— 27 Ausbau 1 Fr. 626000.—
5 Baunebenkosten ~ Fr.  204000.— 28 Ausbau 2 Fr. 519000.-  Kosten/m* Umgebungsfliche
9 Ausstattung Fr. 28000.— 29 Honorare Fr. 778000.-  Fr. 421.—
Kostenstand Ziircher Baukostenindex 1977 Juni 1986 = 137,2 Punkte
= 100 Punkte (% Baugzeit interpoliert)
Bautermine
Planungsbeginn 1982 Baubeginn April 1985 Bezug Mirz 1987 Bauzeit 23 Monate

Werk, Bauen+Wohnen Nr. 4/1989 1
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1 Ein- und Ausfahrt Werkstitten / 2 KFZ-
Werkstitte / 3 Spenglerei / 4 Maschinen-
raum / S KFZ-Waschraum / 6 Ausstellung /
7 Annahme / 8 Wohnhof / 9 Rampe zur
Tiefgarage

(7] 2] (5]
o ()
Ansicht von Siidosten, Hofseite 1. Obergeschoss
. 10 Aufenthaltsraum Personal / 11 Garde-
(4] roben, Waschraum Personal / 12 Biiro / 13
Isometrie Luftraum Werkstétten
e 5
< 2 2. Obergeschoss
Eingangsbereich der Werkstatt (Garage) 14 1%>-Zimmer-Wohnung / 15 2Y-Zim-
mer-Wohnung / 16 Dachterrasse / 17 Lau-
0 bengang
Eine Maisonette-Wohnung
(10
(7] 3. Obergeschoss
Impsicrerase Erdgeschoss 17 Laubengang / 18 5-Zimmer-Wohnung /

19 5%-Zimmer-Wohnung / 20 6%-
Zimmer-Wohnung

(1]

4. Obergeschoss
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Dachgeschoss

®

Situation

1 Wohnhaus Wildbachstrasse 31/ 2 Wohn-
haus Wildbachstrasse 33 / 3 Terrasse tiber
den Werkstitten im 2. OG / 4 Wohnhof / 5
Rampe zur Tiefgarage

o

Schnitt und Ansicht von Stiden

3 Spenglerei / 5 KFZ-Waschraum / 15 2%2-
Zimmer-Wohnung / 19 5% -Zimmer-Woh-
nung / 22 Parkplitze fir Neu- und Ge-
brauchtwagen / 23 Lagerrdaume / 25 Park-
platze fir Mieter

Fotos: Atelier Kinold, Miinchen
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