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Chronik

Uberbauungsstudie Kiirberghang

Prophylaktische
Korrektur im
Stadtbild

Uberbauungsstudie an expo-
nierter Hanglage, am Kiir-
berghang in Ziirich

Die hier vorgestellte Studie be-

absichtigt eine nach der beste-

henden Bauordnung voraus-
sehbare stadtebauliche Fehl-
entwicklung zumindest ansatz-
weise zu korrigieren. Sie wird
in den kommenden Wochen

im Ziircher Gemeinderat zur

Diskussion gestellt.

Die Uberbauungsstudie (Auf-
traggeber: Hochbauamt der Stadt
Ziirich) wurde im August 1983 auf
der Grundlage des Quartierplanent-
wurfes des Stadtplanungsamtes der
Stadt Ziirich und als Stellungnahme
zu diesem durchgefiihrt. Gleichzeitig
sollte der Bau- und Zonenordnungs-
entwurf des Auftraggebers (Stand:
Juli 1983) getestet und simuliert wer-
den. Dies sollte die im Extremfall zu
erwartenden  stidtebaulich-stadtge-
stalterischen und landschaftlichen
Auswirkungen der Entwiirfe zu die-
sen Planungsinstrumenten aufzeigen.
Die Tests und die Simulation sowie
ein eigener Uberbauungsvorschlag
dienten als Grundlage fiir die Formu-
lierung von Empfehlungen, die im
Rahmen der Weiterbearbeitung des
Quartierplanes und der weiteren Ent-
wiirfe zur neuen Bau- und Zonenord-
nung beriicksichtigt werden sollten.

Als Grundlage fiir die Ausar-
beitung von Empfehlungen fiir die
Bebauung von stadtischen Teilgebie-
ten werden mit einer Grobanalyse
und Bewertung die stddtebaulich-
landschaftlichen  Grundidentitéiten
der fraglichen Gebiete erfasst. Dar-
aus konnen die stddtebaulich-land-
schaftlichen und siedlungsplaneri-
schen Charakteristiken hergeleitet
werden.

Ist-Zustand

Das Quartierplangebiet Kiir-
berghang umfasst die letzten zusam-
menhingenden, noch nicht iiberbau-
ten Parzellen (ca. 60000 m?) am son-
nigen Siidwesthang oberhalb von
Hongg. Aus den angrenzenden Bau-
gebieten ist keine eigentliche stidte-
baulich-stadtgestalterische ~Gesamt-
struktur und schon gar kein entspre-
chendes Grundmuster herleitbar.
Nur zwei Teilgrundmuster sind am
Rand des Quartierplangebietes er-
kennbar: im Siidosten, entlang der
Emil Kloti-Strasse, eine im Stadtbild
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Uberbauungsstudie Kiirberghang

sehr massig in Erscheinung tretende
Parallel-zum-Hang-Bebauung und im
Westen und Siidosten eine geplante
sowie organisch gewachsene, gross-
tenteils kleinmassstabliche Bebau-
ung, die mit einzelnen neueren, gros-
sen Bauten durchsetzt ist (siche Abb.
3 und 4; umliegende Gebiete). Die
Bauernhauskette entlang der Emil
Kloti-Strasse (2 Liegenschaften der
Stadt und eine private) ist laut Denk-
malpflege der Stadt Ziirich erhaltens-
wert. Der begriinte Hang ist jetzt ein
wichtiger Erlebnisbereich fiir Spa-
ziergénger und fiir Bewohner der um-
liegenden Wohngebiete. Der Lebrist-
weg parallel zur Emil Kloti-Strasse
wird als Spazierweg viel benutzt. Das
Gelande enthélt zahlreiche und mar-
kante Obstbaume.

Da aus den umliegenden Be-
bauungen keine stidtebaulich-stadt-
gestalterische Gesamtstruktur herge-
leitet werden kann, konnten auch
keine Abweichungen von einer sol-
chen bezeichnet werden. Die er-
wihnte  Parallel-zum-Hang-Bebau-
ung ist beziiglich Stadtbild und Erleb-
niswert storend bzw. wertvermin-
dernd, z.B. Aus- und Einsicht aus
und auf Hang (siehe Abb. 1 und 2;
bestehende Bebauung). Wir haben
die Verinderungen bzw. die zu er-
wartende Bebauung ausser laut Bau-
und Zonenordnungsentwurf vom Juli
1983 (siehe Abb. 1) auch im Rahmen
einer anderen Arbeit laut noch giilti-
ger Bau- und Zonenordnung von
1963 (ab 1.10.1978 giiltige Fassung)
erarbeitet (sieche Abb. 3). Bei voller
Ausschopfung der Ausniitzungsmog-
lichkeiten, was aufgrund der bisheri-
gen Praxis zu erwarten wire, ohne
weitergehende stiadtebaulich-stadtge-
stalterische Vorschriften, wiirde die
Bebauung so massig und chaotisch,
dass der Hang weder von innen noch
von aussen weiterhin als solcher er-
lebt werden konnte. Der Kiirberg-
hang wire im Stadtbild nur noch als
Betonwiiste und inkonsequent zu En-
de gefithrte «Staumauer» wahrnehm-
bar (siche Abb. 1 und 3).

Soll-Zustand
Die vorhandenen Bebauun-
gen enthalten keine schiitzenswerten

Einzelobjekte. Die Beurteilung der
Bauernhauskette durch die stadtische
Denkmalpflege halten wir fir frag-
wiirdig. Einzelne interessante Baum-
gruppen und Biaume sollten im Quar-
tierplanverfahren als erhaltens- und
schiitzenswerte landschaftliche Ele-
mente ausgeschieden werden. Unser
Uberbauungsvorschlag, fiir den die
Erschliessung und die Parzellierung
vom Stadtplanungsamt vorgegeben
war, definiert ein neues stidtebauli-
ches Grundmuster wie folgt:

Entlang der Emil Kl6ti-Stras-
se sehen wir einen Riegel vor. Dieser
ist aus der Abschlusssituation zur
stark befahrenen Strasse und zur an
diese nordwestlich angrenzenden
Griin- und Landwirtschaftszone als
einzig zu tbernehmendes logisches
Element aus der «Staumauer» herge-
leitet. (Jede «Staumauer» hat als Ab-
schluss einen Riegel. «Ungestraft»
kann eine solche Parallel-zum-Hang-
Bebauung weder angefangen noch
ohne An- bzw. Abschluss abgebro-
chen werden.) Die Hangbebauung
und der Riegel, mit seiner Gliede-
rung durch transparente und zum
Beispiel als Wintergarten ausbildbare
Treppenhéuser, auf den einzigen
grosseren Grundstiicken der Stadt
und des privaten Besitzers, entspre-
chen - bis auf eine notwendige Be-
gradigung — den Parzellengrenzen
und -gréssen. Die Hangbebauungen
sind so vorgesehen, wie an dieser ex-
ponierten Lage im Stadtbild gebaut
werden miisste, wenn der Hang und
vor allem auch die Higelkuppe mit
Spazierweg weiterhin als solcher von
innen und aussen (im Stadtbild) er-
lebbar sein sollen. Die Bauten im iib-
rigen Quartierplangebiet sind so ein-
gezeichnet, wie sie aufgrund der
Wahrnehmungs- und Immissionsver-
hiltnisse gebaut werden sollten. Im
Siidwesten beziehen sie sich auf die
kleinmassstébliche Textur der gross-
tenteils dlteren Bebauung, im Westen
auf die neuere und zum Teil gross-
massstéblichere Bebauung. Fast das
ganze Gelande bietet Aussicht iiber
die Stadt und kann von verschiede-
nen wichtigen Sichtbereichen der
Stadt, besonders von der Europa-
briicke, den SBB-Linien usw. gese-
hen werden (sieche Abb. 2).

Der-vorgeschlagene schlanke
Riegel erlaubt, alle bewohnten Réu-
me konsequent nach Sidwesten auf
die Aussicht zu orientieren. Nordost-
lich sind nur Kiichen sowie Ess- und
Arbeitsbereiche vorgesehen, mit ei-
ner interessanten Aussicht in den
Griinraum hinter der Emil KIoti-
Strasse. Die Hangbebauungen sind,
unter Wahrung der erwihnten stadte-
baulich-stadtgestalterischen  Krite-
rien, ebenfalls im Hinblick auf eine
moglichst gute Aussicht und Beson-
nung angeordnet.

Ausnutzung und Dachgestalt

Die Ausnutzung ist aus stad-
tebaulich-stadtgestalterischen Griin-
den im gesamten Quartierplangebiet
auf ca. 70% festgelegt. Dies kann
durch eine Uberbauungsziffer oder
durch eine dementsprechende Regel
iiber die Beschrankung der Ausdeh-
nung der zuldssigen Bauvolumen ge-
schehen.

Stidostlich des Quartierplan-
gebietes sind mehrheitlich Flach-,
stidwestlich und nordwestlich Sattel-,
Walm-, Flach- u.a. Décher vorzu-
finden.

Auf unserem Uberbauungs-
vorschlag fiir die Grundstiicke der
Stadt und des privaten Besitzers sind,
als Abschluss der meist mit Flachda-
chern  versehenen  Parallel-zum-
Hang-Bebauung, Flachdéicher vorge-
sehen, die grosstenteils auch als Aus-
senrdume der dahinter oder dariiber
liegenden Wohneinheiten verwendet
werden konnten. Im tbrigen Quar-
tierplangebiet sollten Flachdacher fiir
Terrassen usw. nur so weit erlaubt
sein, dass trotzdem alle Gebiude
mehrheitlich mit Tonziegeldichern
versehen wiirden.

Schlussfolgerungen

An exponierten Lagen sollten
Baugesuche besonders griindlich auf
die qualitativen stadtebaulich-stadt-
gestalterischen und architektonischen
Kriterien gepriift werden. Schlechte
Bauten haben an solchen Lagen eine
ungemein verstiarkte Wirkung. Dem
wurde in der bisherigen Bewilligungs-
praxis eindeutig zuwenig Beachtung
geschenkt.

Die Erschliessung und Parzel-
lierung lagen bei Auftragserteilung
(leider) schon im Detail fest und
konnten von uns nur noch geringfii-
gig modifiziert werden. Das Stadt-
planungsamt ging dabei von folgen-
den, an sich sinnvollen Grundsitzen
aus: kein Zwang zu Grossiiberbauun-
gen und moglichst grosse Freiheit fiir
die zeitliche Staffelung; minimale

Strassenbreiten mit Parkierung ab-
seits der Fahrbahn; durchgehendes
Netz von Fussgangerverbindungen;
Quartierstrassen ohne Durchgangs-
verkehr; bestehende Bédume, soweit
sinnvoll, erhalten und grossrdumig
erginzen; Aussichtslagen auch fiir 6f-
fentlich zugéngliche Fussgéngerberei-
che optimal nutzen; kein Zwang zur
Entfernung bestehender Bauten.

Die Empfehlungen sollten in
die neue Bau- und Zonenordnung
einfliessen. Idealerweise hitte fiir ein
im Stadtbild derart exponiertes Ge-
biet fiir die Verwirklichung solcher
Grundsitze und Empfehlungen — vor
allem aufgrund der bisherigen Erfah-
rungen — mit dem Quartierplanver-
fahren auch ein Gestaltungsplanver-
fahren iiber das ganze Gebiet einge-
leitet werden miissen, was jetzt auf-
grund des Planungs- und Baugesetzes
des Kantons Ziirich nicht mehr mog-
lich ist. Deshalb sollte auf den
Grundstiicken der Stadt und des pri-
vaten Besitzers entlang der Emil Kl16-
ti-Strasse ein Gestaltungsplanverfah-
ren oder eventuell eine Arealiiber-
bauung vorgesehen werden. Falls
sich die Besitzer dieser wichtigsten
und im Stadtbild exponiertesten Par-
zellen auf ein gemeinsames Vorgehen
einigen konnen, wire auch ein Archi-
tekturwettbewerb denkbar, der die
Grundsitze und Empfehlungen be-
ziiglich Bebauung, Erschliessung und
Etappierung im Programm festhalt.

Fritz Stuber (Urbanistics, Bii-
ro fur Architektur, Stidtebau und
Raumplanung. Projektverfasser:
Fritz Stuber. Mitarbeiter: Deborah
Dearing-Sommer, Fredi Ehrat, Ma-
rie-Frangoise Fierz. Beratung Land-
schaftsgestaltung: Gertrud Kasser-
Biihler.

Ausschnitt der Ansicht vom Limmattal
(Grinau) mit maximaler Ausnutzung

Ausschnitt der Ansicht vom Limmattal
(Grinau) mit Uberbauungsvorschlag

Axonometrie mit laut giiltiger Bauordnung
zu erwartender Bebauung

o

Situation mit Uberbauungsvorschlag und
Bebauung im ibrigen Quartierplangebiet
nach optimaler Ausnutzung

Skizze zur Uberbauungsstudie: Ansicht ei-
ner Wohngassen-Hangbebauung von Sid-
westen
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