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PETER LANZ

Zurich: Schneckenpolitik im Hinterhof

Quartiererneuerungen in kleinen Schritten

«Ihr redet immer von mehr Griinflichen, aber keiner sagt
mir, was mit meiner Wohnung geschehen soll!» Das war
die Bemerkung einer dlteren Quartierbewohnerin in
Wiedikon, als an einer Anwohnerversammlung die
Schaffung neuer Griinflichen in Hinterhofen diskutiert
wurde. Eine vorwurfsvolle und zugleich resignierte Be-

An sich wenig erstaunlich, wenn
man die «verfahrene» Situation
in den betroffenen Quartieren
betrachtet: Ausserhalb der eige-
nen vier Winde ist der Lebens-
raum fiir die Bewohner knapp
geworden. Breite Autostrassen,
Parkstreifen und Ampel-Phasen
bestimmen den stadtischen Le-
bensraum. Liarm, den Mietern
und ihren Kindern zuhause laut
Hausordnung untersagt, wird in
der unmittelbaren Wohnumge-
bung fast schon als naturgegeben
hingenommen. Die Sanierung ei-
nes Hinterhofs erscheint denn
auch vielen Anwohnern in Anbe-
tracht der Gesamtsituation als
Tropfen auf einen heissen Stein.
Die Sanierung der Hinterhofe ist
jedoch ein erster, wichtiger
Schritt, der am Anfang eines wei-
tergehenden Verinderungspro-
zesses steht. Ziel: Die Demokra-
tisierung des Quartiers, die Mit-
bestimmung der Bewohner und

eine umfassende Quartiererneue-
rung (Abb. 115 Schema).

Die «Strategie der kleinen
Schritte» setzt bei der heutigen
Quartierstruktur an und versucht,
vom Bestehenden aus, die Quar-
tiere wohnlicher und praktischer
zu machen. Entsprechend kann
nicht im konventionellen Stil
«von oben herab» geplant und
saniert werden. Die Quartierbe-
wohner miissen selber die Initia-
tive fiir die Verbesserung der
Wohnumgebung ergreifen. Und
die wohnungsnahe Umgebung ist
denn auch — wie kein anderer Le-
bensbereich in unserer Gesell-
schaft — fiir Mitbestimmung und
Mitverantwortung geeignet: Hier
ist der Anwohner viel mehr
«Fachmann» als jeder Planer.
Dazu Rudolf Schilling im Ta-
ges-Anzeiger-Magazin  (10.Juni
1978);

«Die Ziircher Hinterhofsanierungen
sind ein Beispiel fiir Stadterhaltung
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merkung, welche die eigentliche Existenzangst vieler
Stadtbewohner in den Cityrandgebieten zeigt. Die jahr-
zehntelang langsam voranschreitende Verdnderung der
Wohnumgebung, die unsichere Wohnsituation macht die
Bewohner neuen planerischen Massnahmen gegeniiber

misstrauisch, ja mutlos.

mit vielen kleinen Massnahmen statt
mit spektakulidren Neubauprojekten.
Man hat dafiir schon den Begriff
,Stadtpflege’ verwendet. Sie sind auch
ein Beispiel fiir Stadtverdnderung
nach dem Verfahren der sogenannten
Schneckenpolitik, der in unserem Sy-
stem vielleicht einzig moglichen: Der
Staat greift eigentlich nicht ein (und
schon gar nicht durch); er plant im
Grunde nicht einmal, jedenfalls nicht
gesamthaft. Er versucht nur, ein biss-
chen zu lenken, umzubiegen, nachzu-
helfen, alles langsam, geduldig, in vie-
len kleinen Schritten, in zéhfliissiger
Detailarbeit. Die Verwaltung regt die
Eigentiimer an, selber titig zu wer-
den, offeriert ihre guten Dienste und
koordniniert.»

Geschichte und Folgen

Die meisten Hofbebauungen
stammen aus der Zeit der Jahr-
hundertwende (1900-1920), als
die Stadt infolge der Industriali-
sierung einen grosseren Wachs-

tumsschub durchmachte und die
Stadtbevolkerung sprunghaft zu-
nahm. Der «Geometrie» der Ak-
ker und Wiesen folgend, wurden
die Strassen gezogen und die
Wohnhiuser einzeln oder als Ge-
samtiiberbauung zu den heutigen
«Hof»-Siedlungen zusammenge-
fiigt.

Erste Ansitze fiir die gemein-
same Nutzung und Erhaltung der
Hinterhofe als Freifliche waren
bereits in den 20er Jahren vor-
handen. Dies zeigt das «Protokoll
des Regierungsrates 1923 »: «Die
Hofbaulinie bestimmt die Lage
der Gebdude und die Gebdude-
hohe. Das Baureglement enthilt
Bestimmungen tiber die ,Hofbau-
linien’, die Gebaudehohen, die
dussere Gestaltung der Bauten,
sowie die notwendigen Vorschrif-
ten fiir den Bau und Unterhalt
und die Beniitzung der gemein-
samen Hofanlagen...»

Dank diesem Quartierplan mit

Freizeitanlagen, Alterswohnungen, Gemeinschaftsriume

Zuriickgewinnen fiir Anwohner

Gleichberechtigung fiir Fussganger und Autofahrer

Ladeli um die Ecke und Gewerbe erhalten

Quartiererneuerung

Gemeinschafts- Anlagen

Quartierpliitze

Wohnstrassen

Durchmischung

Quartier-Demokratie

Innenhofe
Renovation
Vorgirten
Strategie der
«kleinen Schritte»
Parkierung
Bauliicken

Wohnungs-Schutz

Schutz fiir Familienwohnungen

Wohnanteilplan

Erhalten, Verbessern, Erganzen der Bausubstanz

Nutzen als Girten der Erdgeschosswohnungen

Sinnvolle Erganzungs-Bauten

Gemeinschaftliche unterirdische Parkanlagen

115 Die Abwicklung von Hofsanierungen. / Schéma du procédé de rénovation de cour.
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118 Ziirich. Ottilienhof, Ziirich.

Hofbaulinien wurde z.B. der heu-
tige «Ottilienhof» nicht iiberbaut
(Abb. 118).

Die Leitbilder haben sich
gewandelt

Citystudie Langstrasse (Litz+
Schwarz), 1962... (Abb. 116)

und 1975: Kontinuierliche
Stadterneuerung, Gebiet Lang-
strasse (Carosio, Wolf, Catta-
neo). Die allmdhliche Wandlung
des Strassenbildes zeigt, dass
durch eine kontinuierliche Stadt-
erneuerung, die parzellenweise
und durch die Initiative verschie-
dener Eigentiimer vor sich geht,
die bauliche Vielgestaltigkeit des
Quartiers bewahrt und gefordert
wird (Abb. 117).

Die Ziele heute (Beispiel Rot-
achquartier) Abb. 119)
— Verbesserung der Wohnun-
gen: Wer hier wohnt, soll nicht
wie im vorigen Jahrhundert hau-
sen, sondern nach heutigen Mass-
stiben

— Angepasste Mietzinse: Die
Mietzinse sollen trotz Moderni-
sierung der Wohnungen niedrig
bleiben. Sie werden zwar not-
wendigerweise etwas steigen, sol-
len aber unter den Neubaumieten
bleiben.

— Verbesserung des ganzen

G a\‘ 8
116 Litz & Schwarz, Architekten, Ziirich: Citystudie Langstrasse ( 1962) (Links unten: Sihl und Hauptbahnhof.) / Litz & Schwarz, architectes, Zurich: «City-
studie Langstrasse» (1962). (A gauche en bas: Sihl et la gare principale.)

117 Carosio, Wolf und Cattanco, Architekten, Ziirich: Projekt «kontinuierliche Stadterneuerung» fiir die Langstrasse, Ziirich (1975). / Carosio, Wolf et
Cattaneo, architectes, Zurich: projet pour un «développement urbanistique continu» de la Langstrasse, Zurich (1975).

Wohngebietes: Sanierung der In-
nenhofe, Einrichten von Wohn-
strassen, Fussgidngerzonen — im-
mer nach der Devise: Soviel er-
halten, wie moglich.

— Gleichberechtigung von
Mensch und Auto: Die Autos sol-
len nicht verteufelt werden, son-
dern so unauffillig und ungeféhr-
lich wie nur moglich gemacht
werden (Wohnstrassen, Tiefga-
ragen)

— Spielpldtze fiir Kinder: Bes-
sere und ungefdhrlichere Spiel-
platze fir Kinder, jedoch keine
sterilen, «iibersanierten» Spiel-
flachen.

— Integration der dlteren Be-
wohner: Alterswohnungen im
Quartier.

— Durchmischung: Gewerbe
und Lideli um die Ecke sollen er-
halten bleiben.

Hinter all diesen Leitideen
steht der Wunsch, das Rotach-
Quartier nicht fiir einige Jahre
notdiirftig zu sanieren, sondern
allen Bewohnern einen behagli-
chen Lebensraum, auch auf lange
Zeit zu schaffen.

Die nachfolgenden Beitrige
sind in Zusammenarbeit mit der
stadtischen Beratungsstelle fiir
Hofsanierung entstanden. Im
Sinne einer echten Mitbestim-
mung werden sie direkt von den
Verfassern vorgestellt.
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Zirich. Hofsanierung Rotachquartier. / Zurich. Aménagement d’une cour
dans le Rotachquartier.
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120 Marcel Thoenen, Architekt SIA/SWB, Ziirich: Projekt einer Hofsanierung im Seefeld-Quartier (Gesamtansicht) /
Marcel Thoenen, architecte STA/SWB, Zurich: projet d’aménagement d’une cour dans le Seefeld a Zurich (vue d’en-
semble).

Projekt Wohnhof
Ziurich-Seefeld

Hofsanierung in Baugeviert zwi-
schen Dufourstrasse, Firber-,
Seefeld- und Florastrasse Ziirich
Beteiligte Grundeigentiimer:
VITA-Lebensversicherungsge-
sellschaft Ziirich, PATRIA-
Lebensversicherungsgesellschaft
Basel.

Architekt: MARCEL THOENEN
SIA/SWB Ziirich

Die im Ziircher Seefeldquar-
tier gelegene Hofbebauung aus
den Jahren 1920-30 umfasst ca.
120 Familienwohnungen und ei-
nige Gewerbeeinbauten. Das
Seefeld ist eines der meistbedroh-
ten Wohnquartiere durch den
Expansionsprozess der Cityent-
wicklung.

Der Wohnwert der beschrie-
benen Anlagen ist in den letzten
Jahren besonders durch die Ver-
danderung in der Verkehrsfiihrung
stark  beeintrdchtigt worden.
Gleichzeitig sind im Lauf der Zeit
die Immissionen des Fahr- und
Parkierverkehrs 1im Innenhof
stark angestiegen. Fiir die in der
Mehrzahl als Familienwohnun-
gen konzipierten Einheiten gibt
es keine Aufenthaltsflichen im
Freien, insbesondere keine Kin-
derspielplitze.

Im Rahmen der aktuellen Be-
mithungen um Riickgewinnung
von innerstddtischen Wohnwer-
ten lag der Gedanke nahe, den
weitrdumigen Innenhof durch
Eliminierung des Fahrverkehrs
und durch Tieflegung der Auto-
abstellpldtze als Griinanlage zu
gestalten.

Diese Griinfliche ist in ver-
schiedenen Zonen gegliedert:
Kinderspielplatz, Ruhe- und
Schattenzone, Pavillon mit Geréa-
teraum und gedeckten Spiel- und
Aufenthaltsraum mit Feuerstelle
(auch von Erwachsenen beniitz-
bar). Die Gestaltung soll sehr zu-
riickhaltend sein, um spitere
Entwicklungen nicht zu behin-
dern.

Die heute zu treffenden Ent-
scheidungen und Massnahmen
(die auch von stufenweisen Er-
neuerungen der Wohnungen be-
gleitet sein werden) sind in miet-
politischer und stadtebaulicher
Hinsicht eindeutig zukunftsorien-
tiert — es sind Vorleistungen fiir
kiinftige Bewohnergenerationen,
die hoffentlich wieder als Fami-
lien im innerstddtischen Bereich
leben konnen.
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Hofsanierung —
Blocksanierung —
Wohnungssanierung

Architekten:
U.MARrBACH und A.RUEGG,
Architekten ETH, Ziirich

Die Hofbebauungen des 19. und
friihen 20.Jahrhunderts stellen
eine grosse Wohnungsreserve
dar, die in diesen Jahren zur Sa-
nierung kommt. Meist behilft
man sich mit einer blossen A uffri-
schung der Wohnungen und ei-
nem Ersatz etwa der Sanitérappa-
rate.

Das stidtebauliche Konzept
der Hofe ist aber meistens eben-
falls renovationsbediirftig. Die
Strasse erfiillt ihre herkommliche
Funktion als Vorgartenzone,
Spiclfliche, Promenade (Allee)
nicht mehr. Ein Ersatz muss des-
halb angeboten werden, indem
die Hofe (friiher Gewerbefli-
chen) mindestens teilweise fiir
Wohnzwecke freigemacht wer-
den. Sie werden so zu einem
neuen Bindeglied zwischen Stadt
und Wohnung.

Ein weiteres strukturelles Pro-
blem besteht darin, dass in vielen
Fillen der Einbau von zeitgemis-
sen Bade- und Kiichenanlagen
nur auf Kosten der Zimmerzahl
moglich ist. Auch fehlen die Auf-
ziige. Viele Versuche haben ge-
zeigt, dass es sinnvoll ist, fiir diese
Bediirfnisse eine neue Fassaden-
schicht auf der Hofseite zu bauen.
Der Charakter der bestehenden
Wohnungen wird dadurch erhal-
ten, der Wohnwert aber gleich-
zeitig erhoht; der Sanierungspro-
zess ist einfach: normales Auffri-
schen der Wohnriume, Neubau
der installationsintensiven Teile
aussen.

Das Anfiigen eines Kiichen-
elementes verhinderte in fast al-
len Fillen eine verniinftige Be-
lichtung der Esszone. Es wird
deshalb vorgeschlagen, dieses
Kiichenelement im Innern in ei-
nem offenen «Family Room» an-
zuordnen, der auf den neuen
Wohnbalkon orientiert ist. Damit
ergibt sich eine Alternative zum
Korridortyp und zugleich eine
Méglichkeit zur Umorientierung
der Wohnungen auf den Hof.

Es bleibt das Problem der Fas-
sadengestaltung. In dieser Studie
wurde nicht versucht, die neuen
Elemente in der «clip-on»-Tech-
nik als Kontrast zum Bestehen-
den zu montieren. Vielmehr
wurde die Hoffassade als «unfer-

122 Marbach und Riiegg, Architekten, Ziirich: Innenhofsanierung. Idealplan / Marbach et Riiegg, architectes, Zurich:
projet d’aménagement d’une cour intérieure.
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123 Grund- und Aufriss des alten Zustandes / plan et élévation de I'état originel.

124 Grund- und Aufriss des vorgeschlagenen neuen Zustandes / plan et €lévation d’apres le projet proposé.

tig» angenommen; wie die alte
Strassenfassade erhiilt sie ihren
architektonischen Ausdruck
durch eine vorgeblendete
Schicht. Dabei helfen zwei Beob-
achtungen zur Fassadenarchitek-
tur des 19.Jahrhunderts:

1. Diese vorgeblendete Schicht
gliederte die zundchst uniforme
Fassade in Sockel, Mittelteil,
Dach (vertikal) und in Mittel-
und Seitenteile (horizontal).

2. Die Fassade bestand z.T. aus
handelsiiblichen, aus Katalogen

abrufbaren Komponenten (Ba-
sen, Kapitellen, Zierformen), die
auf handwerkliche Art zusam-
mengebaut wurden.

Das vorgeschlagene Vokabular
orientiert sich am Wesen, nicht an
der Ausformung dieser Fassader;
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