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ARMAND BRULHART & ELISABETH ROSSIER

Einige Beispiele...
uelques échantillons...

Zwolf typische Beispiele von Stadtsanierung in Genf,
chronologisch aufgereiht, ausgewéhlt nach Massgabe
ihrer Bedeutung innerhalb der Genfer Stadtgeschichte
von 1850 bis 1978. Wenn auch aufs dusserste reduziert,

Place Grenus 0

Zeitstimmen. 1952: «.... seit der
Zerstorung der Befestigungsan-
lagen besitzt die Vorstadt keine
einzige Promenade (...) Der vor-
gesehene Platz wiirde diesem
Nachteil Abhilfe schaffen. Seine
Ausmasse, ungefihr doppelt so
gross wie diejenigen der Place du
Molard, wiirden es gestatten, hier
den Markt abzuhalten (...). Be-
pflanzungen  konnten vorge-
nommen werden; (...) eine ent-
zlickende Promenade in nichster
Nihe der Wohnungen, wo man
die Kinder sich selbst iiberlassen
konnte» (...) «Das Projekt ist
grossartig; einige &ngstliche Fi-
nanzleute konnten darin aller-
dings ein verriicktes Unterfangen
sehen, das die Krifte der Ge-
meinde Genf ibersteigt»
(M.C.M., 1852, p.50; 53).
1853: «Diese Strasse (die Rue
Grenus) (...) wird niemals etwas
anderes sein als eine Durchgangs-
strasse zwischen der Rue de
Rousseau und der Rue de Cou-
tance, ohne irgendwelche Fort-
setzungen an ihren Enden»
(M.C.M., 1858, p.125).

Rue du
Commerce

Zeitstimmen. 1859: «Wenn die
(Immobilien-)Gesellschaft  die
einzige Nutzniesserin  dieser
neuen Strasse ist, so ist es nichts
als gerecht, dass sie dafiir auch die

Kosten trigt.» «... Niitzlichkeit
der Strasse, bei der verhindert
werden soll, dass die Ladenmie-
ten ansteigen, indem ihr entlang
60 neue Geschifte eingerichtet
wurden. (...) wichtige Verbesse-
rung hinsichtlich der 6ffentlichen
Sicherheit, der Hygiene, der Er-
fordernisse des Handels, des
Verkehrs und der Verschonerung
der Stadt» (M.C.M., 1859, p.20;
61).

1876: «Unsere Gewinne stel-
len unsere Reserve dar (...) viel-
leicht wird uns das Resultat der
Transaktionen, die auf die Fertig-
stellung der Rue du Commerce
folgen werden, gestatten, diese
Reserven noch zu vergrossern»
(S.I.G., Protokoll der General-
versammlung der Aktionédre vom

29. April 1876, p.13).

Rue Céard
«Wenig

Zeitstimmen. 1874:
Handel und Gewerbe, aber dafiir
Bauten, die verlottert aussehen,
schlecht ausgerichtet, schlecht
bewohnt, und in den Strassen-
raum vordringend» (M.C.M.,
1874, p.331).

1883: «Ein Werk der morali-
schen und materiellen Sanierung,
das es verdient, von den Stadtbe-
horden nach Kriften unterstiitzt
zu werden» (M.C.M., 1883,

p.187).
o

Ile

Zeitstimmen. 1890: «Allein die

sollten diese Kurztexte und Abbildungen (i.A. je ein Ka-
tasterplan und zweiFotos zum Zustand vor und nach dem
Eingriff) doch interessante Vergleiche mit anderen
schweizerischen und auslandischen Stddten erlauben.

vollstandige Sanierung des Quar-
tiers gestattet eine rationelle und
fruchtbare =~ Auswertung aller
Grundstiicke.» «... die Stadt
Genf macht ein gutes Geschiift,
wenn sie sich dazu entschliesst,
ein Quartier zu erneuern, das das
natiirliche Stadtzentrum darstellt
und gleichzeitig der Bauindustrie
einen notwendigen Anstoss gibt.»
(Bourdillon:) «... ich sehe, wie
sich dieses Quartier mit seinen
steilen Didchern am Horizont ab-
zeichnet, es wird ein préchtiger
Bildhintergrund sein, (...) man
wird nur die Umrisse der kunst-
vollen Dicher sehen. Vielleicht
konnte der Clocheton de la Ma-
chine (Glocktenturm des be-
nachbarten Schleusenwerkes, die
Red.) diesen Umrissen Schaden
antun (...) in diesem Fall wird
man ihn abbrechen konnen (...)»

(M.C.M., 1890, p.405; 413;
434).
Seujet —

Hotel du Rhone

Zeitstimmen. 1909: «Denken wir
daran, dass schon in ein paar Jah-
ren der Quai du Seujet umgebaut
werden wird: dann kann er sogar
zu einem Nizza von Genf wer-
den» (M.C.M., 1909, p.357).
1930: «Wir halten es fiir liber-
fliissig, uns dariiber zu verbreiten,
ob es angehe (...) in moglichst
kurzer Frist praktisch unproduk-
tive Grundstiicke nutzbar zu ma-
chen und diese Anhdufung von

Abbruchwohnungen in ein gross-
artiges Quartier zu verwandeln»
(M.C.M., 1930, p.794).

1948: «Gegeniiber den inter-
nationalen Institutionen sind
Verpflichtungen eingegangen
worden, aufgrund der Notwen-
digkeit, so rasch wie moglich das
Hotel-Angebot unserer Stadt
auszubauen. Es handelt sich um
ein Problem von ausgesprochen
nationaler Tragweite» (M.C.M.,
1948, p.592).
Terreau-du- @
Temple
Zeitstimmen. 1950: «Wir rufen in
Erinnerung, dass die gegenwir-
tige Situation, die dem interna-
tionalen Charakter Genfs abtrag-
lich ist, nicht linger andauern
kann» (M.C.M., 1950, p.262).
«Die Abbruchobjekte sind heute
von 450 Personen bewohnt (...)
alle Vorkehrungen sind fiir diese
Mieter getroffen worden (...), ein
Projekt fiir bescheidene Wohn-
bauten ist gegenwirtig in Bear-
beitung» (M.C.M., 1950, pp.263
f.; 286).

1953: «Nachdem die Immobi-
liengesellschaften die Initiative
ergriffen haben, den dem Ge-
meinderat unterbreiteten Ge-
samtplan zu iiberarbeiten, haben
sie (...) feststellen konnen, dass
ihr Projekt vom Baudepartement
genehmigt worden ist (...). Ich

glaube, dass Sie ein fiir allemal
verstanden haben, dass die Stadt



Genf weder die Baugenehmigun-
gen noch den Stddtebau wirklich
unter Kontrolle hat» (M.C.M.,
1953, pp.454-455).

Chantepoulet — @
Cendrier: Plaza

Zeitstimmen. 1952: «... in Sa-
chen Stdadtebau hat die Stadt
nichts zu sagen. Die Bewilligun-
gen wurden vom Departement in

vollem Einverstindnis mit der
Stadtebaukommission erteilt»
(M.C.M., 1952, p.532).

Rue de la
Confédération

Daten: Beginn der Sanierung:
1976; die Arbeiten werden sich
bis in die achtziger Jahre hinzie-
hen.

Zeitstimmen. 1976: «...es sind

Stadtsanierung/Rénovation urbaine

auch Wohnungen vorgesehen...
allerdings eher teure. Der Unter-
nehmer hitte durchaus darauf
verzichtet, aber die Stadtverwal-
tung wollte es so haben. In einem
Stadtteil, wo der Quadratmeter
Fr.25000.— kostet, sind Wohn-
bauten nicht das richtige (...), um
eine gute Rendite herauszuschla-
gen» (M.Chatenay, in: La Suisse
vom 21.9.). In der gleichen Zei-
tung stellt der «Verein fiir Erhal-
tung und Fortschritt» folgendes

53]
(98]

fest: « Wir hatten gefordert, dass
vier Fassaden aus dem 17. Jh. —
Rue de la Confédération Nr.
14-18 und 20-22 — erhalten blei-
ben. Der Architekt ... hat die
Bewilligung zum Totalabbruch
erhalten... Das eigentliche Pro-
blem liegt darin, dass einer Mehr-
zahl der Architekten die Erhal-
tung des Genfer Erbes vollig
gleichgiiltig ist, und so geht es
Stiick fiir Stiick vor die Hun-
de...» (Guinand).



34 werk-archithese 15-16

entre les rues Rousseau, Corna-
vin, Coutance et Etuves.

Dates: Début de l'opération:
1852, fin de l'opération: 1862.
Nouvelles opérations dés 1945.

But: Dénoyautage de [I'ilot
Coutance-Temple pour créer une
place et percement d’une rue en-
tre Coutance et rue Rousseau,
ainsi qu’une ruelle entre la nou-
velle place et la rue des Etuves.

Dimensions: Superficie a dé-
molir, env. 4800m? correspon-
dant a l'immeuble du Jeu de
Paume et une quinzaine de han-
gars, maisonnettes et parties
d’immeubles. Superficie de la
nouvelle place env. 3100 m2.

Promoteur: Ville de Geneve.

Descriptif. 1949: Plan général
de Geneve de Samuel Darier avec
le dénoyautage Coutance-Tem-
ple prévu. 1851: Place projetée
pour un marché couvert. 1852:
Projet de square présenté par le
Conseil Administratif, puis adop-
tion d’un projet plus petit budgeté
a fr.250000.— dont 60000.— sur
le legs Grenus (1847). Le budget
total de la Ville était de
fr.432000.—. Le nom du Baron
Grenus est donné a la rue et la
place dont I’achévement était
prévu en 1860. 1853: Achat du
Jeu de Paume et de plusieurs im-
meubles. 1855: Modification du
projet qui est alors diminué.
Achat de dix immeubles ou par-
ties d’immeubles. Premiere ou-
verture entre Coutance et Rous-
seau. 1857: Nouvelle démolition
et revente de terrains. 1858: De-
mande d’élargissement de la rue
Grenus refusée: la rue n’aura que
11,60m. 1859: Premiére mesure
d’expropriation et démolition
d’immeubles entre rue des Etuves
et Place Grenus. Les reconstruc-
tions et remontages de facades se
poursuivent jusqu’en 1862. 1874:
Pétition des habitants réclamant
I'utilisation du fonds Brunswick
pour le percement d’une rue entre
Place Grenus et rue Cornavin en
raison d’'un manque d’animation
de la place. 1945-1965: Achats
pour I'implantation de la Placette,
entre Coutance et rue Rousseau.
1962: Convention entre la Ville
de Geneve et la Placette pour le
garage souterrain et la rampe
d’acces au centre de la Place Gre-
nus. 1967: Inauguration de la
Placette. 1975: Projet de rénova-
tion sur rue de Coutance et Place

Place et rue
Grenus

41
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42 Ein Hof zwischen der Rue Rousseau und der Rue de Coutance / Une cour entre rue Rousseau et rue de
Coutance (um/vers 1895).
43 Place Grenus mit Warenhaus Placette heute / Place Grenus avec les Grands Magasins La Placette.

Grenus. 1978: Projet toujours
gelé.

Jugements. 1852: «... le fau-
bourg, depuis la démolition des
fortifications, n’a pas une seule
promenade... Le square que
nous vous proposons d’établir
remédierait a ces inconvénients.
Son étendue, double a peu pres de

celle de la place du Molard, per-
mettrait d’y porter le marché...
des plantations pourraient y étre
faites; ... une délicieuse prome-
nade a proximité des habitations,
et danslaquelle on pourrait lacher
les enfants.» «Le projet est gran-
diose, il pourra paraitre a quel-
ques financiers peureux une en-

treprise folle, au-dessus des for-
ces de la commune de Geneve»
(M.C.M., 1852, pp.50 et 53).
1858: «Cette rue (Grenus) ... ne
sera jamais qu’une voie de tra-
verse, entre les rues de Rousseau
et de Coutance, sans prolonge-
ment a aucune de ses extrémi-
tés...» (M.C.M., 1858, p.125).
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45 Rue du Commerce, vor/avant 1939 ...
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Rue du 0
Commerce

entre la rue des Allemands-des-
sous (actuelle rue de la Confédé-
ration) et la rue du Rhone.

Dates: Début de l'opération
1859, fin de I'opération prévue en
1864, fin de la premiere partie:
1862, début de la deuxieme par-
tie: 1876, rue ouverte: 1877,
nouvelles opérations des 1939;
dernier immeuble construit,
1902.

But: Percement d’une rue nou-
velle de 11,50m reliant la rue de
la Confédération au pont de la
Machine et a la rive droite pour
établissement de logements et
commerces.

Dimensions: Superficie a dé-
molir: env. 3620m2, dont env.
1200m? pour la surface de la
nouvelle rue.

Promoteur: Société Immobi-
liere Genevoise (S.I.G.).

Descriptif. 1857: Proposition
de la Ville a la S.I.G. de percer
une rue. 1859: Convention entre

la Ville et la S.I.G. pour le perce-
ment de larue. La Ville s’engage a
payer le prix du terrain de la fu-
ture rue (fr.225000.-) et a faire
reconnaitre le projet d’utilité pu-
blique. 1860: Le Conseil d’Etat
refuse de déclarer le projet d’uti-
lité publique. 1860-1861: Cons-
truction des 4 premiers immeu-
bles. 1862: Ouverture des3/s de la
rue du Commerce avec passage
sur la rue du Rhone. 1867: Nou-
velles négociations entre la S.I.G.
etla Ville. 1874: Nouvelles hégo-
ciations apres pétition des habi-
tants suggérant lutilisation du
fonds Brunswick. 1875: La S.I.G.
demande fr.300000.— pour le
terrain de la rue. 1876: 2e
Convention entre la S.I.G. et la
Ville concernant I’achévement de
la rue et I’élargissement de la rue
du Rhone. La Ville verse
fr.230000.— prélevés sur le fonds
Brunswick. 1877: Rue livrée a la
circulation. 1939: Construction
U.B.S. qui démolit I’ancienne
Banque de Geneve. 1950-1970:
Extension de COOP-City et de
I'U.B.S. qui utilise le 90% de la
rue.

Jugements. 1859: «Si I’établis-
sement de cette rue ne doit profi-
ter qu’a la Société (immobiliere)
il est juste qu’elle en supporte les
frais.» «... utilité de la rue desti-
née a empécher I'augmentation
du loyer des magasins, par suite
de l'ouverture de 60 magasins
nouveaux, dans son parcours. ...
amélioration importante au point
de vue de la sareté publique, de
I'hygiene, des besoins du
commerce, de la circulation et de
Iembellissement de la Ville»
(M.C.M., 1859, p.20 et p.61).
1876: «Nos bénéfices en ré-
serve... Peut-étre le résultat des
opérations auxquelles donnera
lieu achevement de la rue du
Commerce nous permettra-t-il
d’augmenter  ces  réserves»

(S.I.G., Compte rendu de I’as-
semblée générale des actionnai-
res, du 29 avril 1876, p.13).

{8\
14 “‘»)

46 und nach/apres 1939.
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3. Rue Céard @

entre la rue du Rhone, la rue
Neuve du Molard et la rue de la
Croix d’Or.

Dates: Début de I'opération
1875, fin de I'opération 1896. 2
parties: 1875-1882 et
1883-1896.

But: Percement de rue en liai-
son avec le grand quai (quai Gé-
néral Guisan). Assainissement,
démolitions-reconstructions des
immeubles de la rue portée a
12m. Rectification et élargisse-
ment de la rue du Rhone a
11,50 m.

Dimensions: Superficie a dé-
molir: /re partie: Démolition cor-
respondant a 10 immeublesde 4 a
6 étages. Reconstruction: 6 im-
meubles sur la rue Céard, 1 sur
rue du Rhone: 1312 m? compre-
nant 4 étages sur rez avec arcades.
2e partie: Démolition: corres-
pondant a 5 immeubles de 4 a4 6
étages, 1310,90m2. Reconstruc-
tion: 6 immeubles sur la rue
Céard: 1376 m? comprenant 4
étages sur rez avec arcades.

Promoteurs: Ville de Geneve et
Sociétés de constructions privées.

Descriptif. 1874: 1res études
du percement. 1875: Arrété du
Conseil municipal et crédit voté:
fr.600000.— sur le fonds
Brunswick, pour la premiére par-
tie y compris I’élargissement de la
rue du Rhoéne. Démolitions-re-
constructions de 1876 a 1881.
1881: Proposition d’un architecte
genevois de terminer I'opération,
refusée. 1883: 2e arrété avec cré-
dit de fr.449500.— pour achats
d’immeubles. 1894: 6 immeubles
construits par les architectes
Gampert et Cayla. 1898-1902:
Campagne pour la prolongation
de la rue Céard jusqu’au cceur de
la Vieille Ville animée par la So-
ciété pour I’Amélioration du Lo-
gement. Refus du Conseil Muni-
cipal.

Jugements. 1874: «Peu de
commerce ou d’industrie, en re-
vanche des constructions d’aspect
délabré, mal alignées, mal habi-
tées, empiétant sur la voie publi-
que» (M.C.M., 1874, p.331).
1883: «(Euvre d’assainissement
moral et matériel digne de toute
la sollicitude des autorités muni-
cipales» (M.C.M., 1883, p.187).

47

48 Rue Céard, 1876 ...

,..
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49 und/et 1978.
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Quartier de (4]
I’'lle

partie amont du quartier de I'lle
depuis la rue de la Tour de I'Ile.

Dates: Début de I'opération
1890, fin de I'opération 1904.

But: Démolition et reconstruc-
tion complete de la partie nord-
est de I'lle avec construction
d’immeubles au centre avec cour
centrale et établissement de quai
au lieu des deux rues de la Ma-
chine et de I'Ile.

Dimensions: Superficie a dé-
molir: env. 3050m? correspon-
dant a 20 immeubles de 2 a 5 éta-
ges; superficie reconstruite: env.
1080m? correspondant a 3 im-
meubles de 5 étages.

Promoteur: Ville de Geneve.

Descriptif.  1899: Premiers
achats et démolitions. 1890: Pro-
position de plan d’aménagement
de la partie amont de I'Ile. Adop-
tion de I’arrété et du plan d’amé-
nagement. Le colt de 'opération
est évalué a fr.1868000.— cou-
vert par le solde des travaux du
Rhone (fr.100000.—) et par le
produit de la vente des terrains
(fr.1256000.—); il reste
fr.512000.—. 1892: Tous les im-
meubles sont acquis pour
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fr.1158237.40. Annonce d’un
projet Camoletti de poste cen-
trale a la pointe de I'Ile (P.T.T.).
1890: Projet de construction de
musée a la pointe de I'Ile. 1903:
Derniere construction au No 15
du quai: trois immeubles seule-
ment ont été construits encore
existants aujourd’hui. 1906: Pro-
position de construction d’un ho-
tel municipal par M.E.Imer-
Schneider a I'’exemple de Zurich.
1907: Concours pour hotel muni-
cipal annulé. Projet de travaux
d’aménagement refusé. 1909:
Attribution du legs Rapin
(fr.200000.-) pour hotel munici-
pal. Refus et proposition de mise
en vente des terrains. 1918: Pro-
jet de construction d’un musée de
I'industrie. 1938: Proposition
d’achat (fr.300000.—) par la So-
ciété d’Assurance Union Suisse.
Refus et proposition d’affecter les
terrains aux Services Industriels.
1977-1978: Divers projets de
construction pour le siege de la
Banque Hypothécaire.
Jugements. 1890: «Le rema-
niement complet du quartier
permet seul de tirer parti ration-
nellement et fructueusement de
tous les terrains.» «... la Ville de
Geneve fait une bonne affaire en
améliorant un quartier qui est le
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centre naturel de la ville et en im-
primant une impulsion nécessaire
a industrie du batiment.» «... je
vois ce quartier... avec de grands
toits élancés se profilant a ’hori-
zon, ce sera un fond de tableau
splendide, ... on ne verra que le
profil des toits artistiques. Peut-
étre le clocheton de la Machine
pourra-t-il nuire a ce profil...,
alors, on pourra le supprimer...»
(M.C.M., 1890, pp.405, 413 et
434).

Rue de la Tour @
Maitresse

entre la rue de Rive et la rue des
Boucheries (actuelle rue Robert-
Estienne) comprenant aussi la pe-
tite rue A.-Faucigny.

Dates: Début de I'opération
1896, fin de l'opération prévue
1901, opération terminée en
1902.

But: Elargissement a 12 m de la
ruelle de la Tour Maitresse, re-
construction compléte des bati-
ments le long de la rue, élargisse-
ment a 12 m de la partie de la rue
des Boucheries intéressée.

Dimensions: Superficie a dé-
molir: 3903 m? correspondant a
20 immeubles environ de 3 a 5
‘étages. Superficie de la rue
agrandie a 12m de largeur:
1603 m2. Nombre de nouveaux
immeubles: 9 de 4 étages sur rez
pour environ 480 pieces (prix lo-
catif: 120 a2 170 fr.) et 63 arcades.

Promoteurs: Nicole & Naef et
Lenoir, régisseurs.

Descriptif. 1895: Les promo-
teurs annoncent leur projet au
Conseil Administratif de la Ville.
1896: Le projet dressé par MM.
Grosset et Golay, collaborateur
ing. Odier et la convention sont
présentés. La Convention prévoit
pour  achats d’immeubles:
fr.1403000.—, pour construc-
tions: fr.1440700.—, pour inté-
réts, etc.: fr.56000.—, total:
fr.2900000.— dont fr.2 000 000.—
en cédules hypothécaires ler rang
a 4% et fr.900000.— en actions.
Rendement annuel brut:
fr.139400.— dont fr.38000.— de
solde net a distribuer aux action-
naires, 1897: Le Conseil munici-
pal adopte la Convention: la Ville
s’occupera des formalités d’ex-
propriation et des travaux pour la
rue. Elle donnera fr.60000.— de
subvention correspondant a la
nouvelle rue; est accordée I’exo-

et G D =) G
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54 Rue de la Tour-Maitresse, 1895 ...

nération de taxes. Cautionne-
ment de fr.100000.— demandé
aux promoteurs au moment de la
déclaration d’utilité publique.
1897-1902: Exécution de tous
les travaux par la «Société de la
Tour Maitresse» souscripteur des
actions.

Jugements. 1896: «Affaire im-
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55 und/et 1978.

mobiliere sans grande portée au
point de vue de la circulation et de
I’embellissement du quartier»
(M.C.M., 1896, p.246). «La
commission exprime aussi le désir
que dans les prochaines transfor-
mations, on évite autant que pos-
sible de remplacer les maisons
habitées par des ouvriers par

d’autres destinées a la classe
bourgeoise, pour laquelle seule
on a bati un trés grand nombre de
logements depuis plusieurs an-
nées, a de trés rares exceptions
pres. Il n’est nullement de I'inté-
rét de notre cité de la dépeupler
au profit des communes subur-
baines» (M.C.M., 1896, p.244).



Stadtsanierung/Rénovation urbaine 39

4
R\
P
=
o
z
™

Rue du Prince @

entre la rue de Rive, la rue du
Port, la rue des Boucheries, les
maisons de 'opération Tour Mai-
tresse.

Dates: Début de I'opération
1898, fin de 'opération 1904.

But: Elargissement a 12 m de la
ruelle du Prince et de la rue des
Boucheries, reconstruction
complete des batiments le long de
la rue: cette opération complete
celle de la rue de la Tour Mai-
tresse et est réalisée par les mé-
mes promoteurs avec de nou-
veaux associés.

Dimensions: Superficie a dé-
molir env. 4500m? correspon-
dant 235 immeubles, de 3 a 5 éta-
ges. Superficie des rues agrandies
a 12m de largeur: env. 2000 m2.
Nombre de nouveaux immeubles:
11 de 4 étages sur rez.

Promoteurs: Baud & Isaac, Ni-
cole & Naef, Lenoir, régisseurs.

Descriptif. 1898: Le projet (ré-
digé par M.Tedeschi) et la
convention relative sont présen-
tés au Conseil Municipal. La
Convention prévoit pour achats
d’immeubles fr.2013 000.—, pour
constructions fr.1588100.—,
pour intéréts, etc., fr.348900.—,
total: fr.3950000.— dont
fr.2300000.— de capital hypo-
thécaire, fr. 1 500 000.— en actions
et fr. 150000.— de contribution de
la Ville. Revenu annuel net prévu
fr.175000.—. En plus, la Ville ou-
vre un crédit de fr.26 000.— pour
mettre en état de viabilité les
nouvelles rues: toutes ces contri-
butions de la Ville sont prises sur
le legs Brunswick. Le Conseil
Municipal adopte le projet d’ar-
rété. 1899: Le Grand Conseil
vote la loi sur les expropriations
forcées nécessaires pour les dé-
molitions.

Jugements. 1898: «La création
de la rue du Prince facilitera la
circulation de tout le quartier de
Rive.» «... une percée dans ce
quartier malsain, ... s'impose au
point de vue de I’hygiene.» (Ol-
tramare) «... l'on s’est rendu
compte que, par suite des canali-
sations insuffisantes et de I’ab-
sence de caves, les maisons repo-
saient sur un sol imbibé jusqu’a
compléte saturation de matiéres
fécales». «... [la] cour, longue de
52 metres et large de 6, a fait
craindre qu’elle ne fat trop
étroite, ... insuffisante pour I’aé-
ration et I’éclairage des immeu-
bles» (M.C.M., 1898, p.410,
p.418, p.408).
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Ancien &
quartier du Seujet
actuel quai Turrettini — Hotel du

Rhone.

1929-1932: Démoli-
1948-1950:
I'hotel  du

Dates:
tions  massives.
Construction  de
Rhone.

But: Assainissement, rectifica-
tion du Rhone et du quai, puis
création d’un hotel destiné aux
organisations internationales.

Dimensions: Superficie inté-
ressée env. 14700 m2.

Promoteur: Société générale
pour I'Industrie électrique.

Propriétaire du terrain: Ville de
Geneve.

Architecte: J.-M.Saugey.

Descriptif. 1895: Projet de re-
construction du quartier (J.Juvet)
par une S.I. genevoise. 1900: 2e
projet (Juvet, J. Tedeschi). 1904:
3e projet par la Ville de Geneve
(Service des Travaux). 1911: 4e
projet par la Ville. 1917-1918:
Concours d’idée. Entre
1920-1941: Le quartier du Seu-
jet est considéré dans le plan
d’aménagement du quartier de
St-Gervais ou plan d’ensemble de
la rive droite. 1922: Le Conseil
Municipal adopte un projet par-
tiel du quartier. 1928: ler projet
de reconstruction totale (Brail-
lard). Nouveau tracé du quai Tur-
rettini approuvé par le Service fé-
déral des eaux. 1929: Concours
d’idées pour ’aménagement de la
rive droite. 1929-1932: Le quar-
tier est rasé par la Ville qui a ac-
quis la totalité du terrain. 1931:
Nouveau projet Braillard et in-
terdiction de tous travaux de re-
valorisation sur la rive droite.
1932: Projet Guyonnet 1933:
Adoption du plan d’aménage-
ment de St-Gervais, lié a un ar-
rété interdisant toute construc-
tion, annulé en 1941. 1948: Pro-
jet de construction d’un hotel
adopté par le Conseil Municipal.
1950: Inauguration de I’hétel du
Rhone, le 14 juillet. Réaction né-
gative du public face a I’architec-
ture. Demande de soutien d’ar-
chitectes étrangers pour défendre
la réalisation de J.-M. Saugey.

Jugements. 1909: «Songeons
que d’ici a quelques années, le
quai du Seujet se transformera et
qu’il peut devenir le Nice de Ge-
neve» (M.C.M., 1909, p.357).
1930: «Nous croyons superflu de
nous étendre sur la convenance. ..
de réaliser dans le plus bref délai

JAME S

L

T I

]

:
l
:

62 ... und/et nach den Abbrucharbeiten / apres les démolitions 1932.

des terrains a peu pres improduc-
tifs et de transformer en un ma-
gnifique quartier cet amas de lo-
gements insalubres» (M.C.M.,

1930, p.794). 1948: «Des enga-
gements ont été pris envers les
institutions internationales en rai-
son de la nécessité qu’il y a de dé-

velopper sans plus tarder I’équi-
pement hotelier de notre ville. I1
s’agit d’un véritable probléme na-
tional» (M.C.M., 1948, p.592).
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63 Quartier du Seujet, wihrend der Abbrucharbeiten / pendant les démolitions, 1930.
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64 Marc J.Saugey, Architekt BSA/SIA (+1971): Hotel du Rhone, 1955 (Foto 1978).
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Terreaux-du-
Temple

entre rue de Cornavin et rue des
Corps-Saints, de la Place des
XXII Cantons au Temple de St-
Gervais.

Dates: 1re partie: 1950-1956;
2e partie: 1952-1956.

But: Démolition et reconstruc-
tion completes; élargissements
rue de Cornavin de 11m a 20m,
rues des Terreaux-du-Temple a
18 m. Création de la place Si-
mon-Goulart; agrandissement de
la place des XXII Cantons.

Dimensions: Superficie totale
de I'ilot démoli: env.5500m2;
construction de 8 immeubles de 4
a 6 étages sur une superficie
d’env. 2800 m2.

Promoteurs: 1re partie: Corna-
vin—Terreaux-du-Temple: Union
de Banques suisses/Filipinetti et
J.-M.Saugey. 2e partie: Service
des Travaux de la Ville de Ge-
neve.

Descriptif. 1899-1914: Achats
d’immeubles par la Ville pour
¢largir la rue de Cornavin. 1904:
Plan de reconstruction du quar-
tier de Cornavin. 1914: La Ville
se plaint d’étre bloquée pour I'in-
suffisance des lois sur les expro-
priations. 1926: Projet du Service
des Travaux de la Ville pour le
quartier des Terreaux-du-Tem-
ple. 1928: Projet de M. Braillard
(immeuble  tour). 1941-42:
Concours d’idées pour I’aména-
gement du quartier de St-Ger-
vais. ler prix: A.Tschappit.
1950: Programme d’aménage-
ment général: architecture mo-
derne pour la 1re partie et pasti-
ches néo-gothiques pour 3 im-
meubles Corps-Saints. Ire partie:
Vente de la Ville a 'U.B.S. de
1594m? pour fr.1182000.—.
L’U.B.S. engage fr.6053000.—
en capitaux. La Ville acquiert
493 m? d’immeubles rue de Cor-
navin pour domaine public. Cons-
tructions de I’'U.B.S.: env. 100 lo-
gements de 3-5 pieces, 1148 m?
d’arcades et 2950 m? de bureaux.
1951-52: La Ville démolit a la
rue des Corps-Saints pour la 2e
partie, a sa charge. Création de la
place S.-Goulart et construction
de 3 immeubles: 128 pieces, 12
arcades et ateliers; cout total:
fr.3333000.—. Demande de cré-
dits de fr.672000.— pour aména-
gement et élargissement des rues.
Demande d’expropriation pour le
dernier immeuble rue de Corna-
vin a démolir. p
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Jugements. 1950: «Nous rap-
pelons que la situation actuelle,
préjudiciable a la Geneéve inter-
nationale, ne saurait durer»
(M.C.M., 1950, p.262). «Il y a
450 personnes habitant le mas...
toutes nos précautions sont prises
pour ces locataires... des projets
d’habitations modestes sont a
I'étude» (M.C.M., pp.263-264 et
286). 1953: «Les sociétés immo-
bilieres ayant pris I'initiative de
modifier le plan d’aménagement
présenté au Conseil Municipal
ont [...] vu leur projet approuvé
par le Département des Travaux
publics... Je pense qu’une fois
pour toutes, vous aurez compris
que la Ville de Geneéve n’est pas
maitre ni des autorisations de
construire, ni de I'urbanisme»

(M.C.M., 1953, pp.454-455).
Rue du

! O
Cendrier

entre rue de Chantepoulet 3-5 et
rue Rousseau.
Dates: Début de I'opération
1952, fin de 'opération 1954.
But: Elargissement de la rue du
Cendrier a 18 m et assainissement
de I'angle Chantepoulet-Cen-

drier. Reconstruction a front de
rue. Opération conforme au plan
d’aménagement.

Dimensions: Superficie occu-

pée par les batiments avant:
4827 m?2; apres 3866 m2. La diffé-
rence a été occupée par I’élargis-
sement de la rue.

Promoteurs: S.A. Mont-Blanc
Centre. '

Architecte: J.-M.Saugey.

Descriptif. Ire étape. 1947:
Premier projet d’un groupe fi-
nancier (ABT et Andreae) pour
construire le groupe d’immeubles
de bureaux et de logements; cal-
cul de 11 millions d’investisse-
ment. Architectes: De Saussure
et Brodigoni. 1948: Echec finan-
cier. 2e projet de Hause de Zu-
rich: immeuble-tour de 10 étages.
1950: 3e projet de Rohn de Zu-
rich: tour de 13 étages (55m).
1951: 4e projet de J.-M. Saugey.
1952: Acceptation par le Conseil
d’Etat de la demande d’autorisa-
tion définitive avec dérogation de
hauteur en retrait. Empiétement
de 8m sur le domaine public a la
rue de Chantepoulet. Décision de
créer un passage couvert a travers
I'immeuble Chantepoulet/Cen-
drier. 1954: Fin de la construction
avec le cinéma Plaza. Protesta-
tions contre I’architecture futu-
riste des facades-rideaux.

2e étape. 1960: Echange de ter-
rain entre la S.I. Cendrier—Centre
A & B S.A. et la Ville, pour per-
mettre I’élargissement de la rue
du Cendrier de 9,5m a 15met la
construction de 2 immeubles a
construire  par J.-M.Saugey,
poursuivant sa précédente cons-
truction. Projet «sans but spécu-
latif» (sic) selon le C.A.

3e étape: Prévision de la troi-
sieme étape Cendrier-Rousseau
pour 1965-1970; pas réalisée.
1978: Parking.

Jugements. 1952: «... au point
de vue de 'urbanisme, la Ville n’a
rien a dire. Les autorisations ont
été données par le Département
en plein accord avec la commis-
sion d’urbanisme» (M.C.M.,
1952, p.532). «L’application

d’une architecture d’avant-garde
a I'exploitation d’un tel plan est
alors le plus grossier mensonge
esthétique que I’on puisse imagi-
ner»

1953).

(J.-J.Dériaz, arch. SIA,

71 ... und/et 1957.
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Confédération— )
Centre

entre rue de la Confédération,
place des Trois-Perdrix, rue Bé-
mont, rue de la Cité.

Dates: Début de I'opération
1976, fin de l'opération prévue
dans les années 1980.

But: Démolition et reconstruc-
tion quasi totales de I'flot.

Dimensions: Avant l'opéra-
tion, la contenance de la parcelle
était de 4430 m2, le volume bati
de 70000 m3, dont 17% en sous-
sol, comprenant 3800 m? de lo-
gements, 7000 m? de bureaux et
2500 m2 de commerces et artisa-
nats. Apres 'opération, sur une
meéme contenance de parcelles, le
volume bati sera de 190000 m3
dont 35% en sous-sol, 7000 m2 de
logements, 10300 m? de bureaux,
10500 m2? de commerces et arti-
sanats y compris 3 cinémas de
1500 places.

Promoteurs: Union de Ban-
ques Suisses et Société de Banque
Suisse, M. Stein, Hospice Général
et Ville de Geneve.

Architectes: Bureau Favre et
Guth, Geneve.

Descriptif. 1948: Dénoyautage
et restauration place Bémont.
1952-1953: Construction mo-
derne par J.-M. Saugey dés nume-
ros 6—8 de la rue de la Confédéra-
tion. 1957-1960: Différentes
demandes préalables d’autorisa-
tions de construire pour les numé-
ros 10, 14, 20, 22, rue de la
Confédération. 1966: Demande
préalable de R. Favre pour U.B.S.
1971: L’U.B.S. et la S.B.S. ont
acheté la majorité des immeubles.
Demande d’autorisation de cons-
truire pour immeubles adminis-
tratifs et commerciaux. 1973:
Autorisation accordée avec in-
troduction de logements dans le
nouveau projet et I'insertion d’un

ONFEDERATlDN
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73 a; b Rue de la Confédération, 1976, vor der Schliessung der Liden und des Kinos und vor dem Beginn der
Abbrucharbeiten / avant la fermeture des magasins et cinémas et le début des démolitions.
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74 Favre & Guth, architectes associés, FSA: Neubau der Nordflanke der Rue de la Confédération, im Bau / en cours de construction.



seule facade a conserver ... (Aufnahme/Foto 1977).
76 Blick auf die Baugrube; im Hintergrund einer der Hauptverantwortlichen der Operation, die SBG / Vue plongeante sur le chantier, avec au fond
I'un des protagonistes de 'opération, I'UBS.

article spécial sur I'obligation de
construire un tunnel-métro (sic)
entre le futur parking de ’Obser-
vatoire et Confédération—Centre
pour éviter la construction d'un
garage souterrain au centre ville.
1976: Début des démolitions en
décembre. 1977: Remise en
cause d’un tunnel-métro avec
nouvel arrété du Conseil d’Etat
autorisant des parkings au centre
ville.

Jugements. 1976, 21 septem-
bre: «.... il y aura des apparte-
ments... Evidemment ils seront
plutot coliteux. Ils ont été impo-
sés aux promoteurs par les autori-
tés, et ceux-ci s’en seraient bien
passés. A fr.25000.— le metre
carré, un tel terrain ne se préte
guére a une bonne rentabilisation
(...) d’immeubles locatifs»
(M.Chatenay, dans La Suisse).
Dans ce méme journal, I’Associa-
tion Sauvegarde et Progres af-
firme: «Nous avions exigé que
quatre facades datant du XVIIe
siecle — 14—18 et 20-22, Confé-
dération — fussent conservées.
L’architecte (...) a obtenu 'auto-
risation de tout détruire... Le vrai
probléme, c’est que la plupart des
architectes se fichent complete-
ment de la conservation du patri-
moine genevois, qui s’en va piece
par piece...» (Guinand).

Maintenant — 1978 — cette opé-

ration Confédération est en cours:
elle couronne cent dix ans de dé-
molitions du versant nord de la
Vieille Ville dont la destinée est
déja fixée des 1865: «Le quartier
immense qui s’étend de la rue
Verdaine a la Cité, entre les
Rues-Basses et la Colline est en-
combré, mal situé, mal construit,
humide dans ses cours et ses bas-
fonds» (A. de Candolle in Le
Journal de Geneve du
11.3.1865). Bref, il est I’espace
de la vie populaire, il doit dispa-
raitre. Cependant rien ne sera en-
trepris avant 1897, début de
I’élargissement et de la rectifica-
tion, cas par cas, des immeubles
des Rues-Basses. La machine est
alors lancée, rien n’arrétera I’en-
chainement des opérations de
bouleversement du quartier, de
1900 a 1930. C’est d’abord dans
la perspective du prolongement
de la rue Céard (qui sera aban-
donné en 1902), une vaste opéra-
tion de démolition/reconstruc-
tion du paté Madeleine-Enfer-
Croix-d’Or (1900-1924). Puis,
pour aligner la rue de la Fontaine
sur la place Longemalle I'opéra-
tion Enfer, Purgatoire, Fontaine,
Croix-d’Or (1909-1915). En-
suite, c’est par I’élargissement des
rues Traversiere et Rotisserie
qu’est entreprise la reconstruc-
tion complete du quartier autour
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75 Abbruch des Hauses Audéoud, von dem 1978 eine einzige Fassade erhalten ist / Démolition de la maison Audéout, dont il subsiste en 1978 une

de ces rues (1912-1930). Enfin,
c’est une énorme opération qui
«libérera» I’espace nécessaire a la
création de la place de la Made-
leine et le prolongement de la rue
du Vieux-College (1914-1930):
voir les plans publiés a la page
22. Ce qui frappe dans cette
«chaine d’interventions», c’est
I’engouement avec lequel les so-
ciétés immobilieres se sont ruées
sur ce quartier; pour en faire le
«off-Rues-Basses» du centre de
commerces et des affaires de Ge-
neve.

Or c’est, dans I’évaluation de la
qualité du quartier par les hygié-
nistes, dans la complicité de I'Etat
et de la Ville par les expropria-
tions, dans la volonté de consti-
tuer la centralité marchande de la
ville, dans la recherche effrénée
de gains immobiliers qu’il faut
chercher I’explication du massa-
cre de ce quartier. L’observation
un peu attentive de la relation
contractuelle entre la Ville et les
sociétés immobilieres est
convaincante: la convention type
entre la Ville et n’importe quelle
société immobiliere, apres la des-
cription de la limite de 'opéra-
tion, comprend I’engagement de
la Ville de Geneéve a procéder aux
démarches nécessaires aupres du
Conseil d’Etat pour faire décréter
d’utilité publique I'opération pro-

N {

jetée et mettre la Ville au béné-
fice d’'un décret d’expropriation
pour les immeubles dont la So-
ciété n’avait pas pu s’assurer la
possession de gré a gré. La Ville
se réserve de rétrocéder, s’il y a
lieu, a la Société le bénéfice de ce
décret d’expropriation.

Tous les éléments de la rénova-
tion sont réunis dans ces conven-
tions: le plan d’ensemble pour
prévenir les agissements aléatoi-
res, l'utilité publique exprimant la
lutte contre le malsain et les en-
combrements de circulation, I’ex-
propriation pour assurer aux so-
ciétés immobilieres le controle
exclusif du terrain, les éventuelles
subventions d’Etat pour donner
un coup de pouce a linitiative
privée ou relancer 'opération en
période de crise... Toutes les
conditions sont réunies pour fa-
briquer les nouveaux quartiers du
centre, qu’importe aux promo-
teurs (privés ou publics) s’ils sont
vidés de leur substance et de leurs
habitants: «Quand on me de-
mande si les personnes qui sont
dans ces appartements trouveront
d’autres logements, je réponds
qu’elles doivent étre heureuses
d’étre chassées de ces locaux ou
elles pourrissent et crévent de mi-
sere» (Oltramare, conseiller ad-
ministratif au Conseil Municipal
du 1.2.1914).
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Quartier O

des Paquis

Le quartier des Paquis, quartier
populaire, a été mis a mort entre
1945 et 1978. Lorsque I'on dit
qu’il est vivant, on ne pense plus
qu’au point chaud de la prostitu-
tion (rue Sismondi, rue de Berne)
et a trois ou quatre bistrots sur le
point de disparaitre. Au bout de
ce vaste processus de substitution
que restera-t-il?

La rénovation du quartier s’est
effectuée principalement en fonc-
tion de deux criteres: le retour des
organisations internationales a
Geneve en 1946 et 1947 avec une
orientation de logements meu-
blés, hotels (ces derniers justifiés
par la proximité de la gare), poli-
tique déja suivie en 1930, et une
tentative de reconstruction par la
Ville de Geneéve de logements so-
ciaux dans le quartier populaire
situé entre les immeubles de luxe
du quai et de la rue de Lausanne.

La technique la plus visible est
celle des élargissements de rues
car le plan du quartier n’a subi
qu’une faible modification depuis
le premier plan d’extension des
Paquis-Prieuré de 1911.

La forte population étrangere
est I'un des effets les plus visibles
de la rénovation diffuse: popula-
tion italienne et espagnole dans
les logements anciens, population
internationale dans les logements
neufs. La politique des hotels est

-

g

78 Bauplatz des Casino, Rue de la
Cloche / Chantier du Casino.
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79 Hoétel Ramada, Kreuzung Rue de Berne — Rue de Zurich.

80 Wohnbauten/Logements populaires an der Kreuzung Rue des

Buis — Rue Amat.

81 Luxusappartements am / immeubles de haut standing quai du Mont-
Blanc — rue de la Cloche.

82 Hotel Byron, rue de Richemond.

83 Ubertretung der Baulinien / Hors gabarit, rue de Berne.

actuellement en faillite. La carte pulation vers les cités périphéri-
ci-aprés ne comprend pas-les ré- ques d’Onex, Meyrin, de Le Li-
habitations et transformations gnon, les prix des appartements
nombreuses d’immeubles qui ont ayant facilement triplé et qua-
accentué I’exode massif de la po-  druplé.
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Rénovationdiffuse

Rénovation «ordinaire» («con-
forme a I’ordre normal, habituel
des choses» — Petit Robert)
Lieu: partout, dans tous les
quartiers constitués du XIXemes.
et de la premiere moitié du
XXeéme s. Dans les quartiers po-
pulaires comme dans ceux de la .
bourgeoisie ainsi que dans le
centre commercial et des affaires.
Dates: toujours, mais systéma-
tiquement a partir de 1965.
Buts: rentabiliser I'immeuble, i ‘ :
le terrain, selon les criteres de la By ER(
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I’espace bati. Mais aussi substi- | & _u & :
tuer point par point les lieux dis-

qualifiés de la ville par les édifices

des pouvoirs (économique, poli-

tique, symbolique, culturel).

Dimensions: 1'immeuble, la
parcelle urbaine... mais générali-
sée a I’ensemble de I’espace ur-
bain. C’est-a-dire la totalité de la
ville.

Promoteurs: le propriétaire de
I'immeuble (de facon autonome
ou «guidé» par un gérant immo-
bilier). Mais aussi les propriétai-
res publics, la Ville, I'Etat, la
Confédération.

Descriptif: d’abord, éventuel-
lement achat de I'immeuble, puis
expulsion des locataires, ensuite
transformation ou démolition/re-
construction aux limites du gaba-
rit augmenté des dérogations ac-
cordées par I’Etat.

Petite fable: Une crise totale de
l'urbain est prévisible a breve
échéance, car les maisons cons-
truites il y a cent cinquante ans —
c’était du travail sérieux — com-
mencent aujourd’hui a étre dis-
qualifiées sur le plan du marché
immobilier. Celles fabriquées il y
a cinquante ans étaient déja
moins solides et arrivent au-
jourd’hui aleur terme. Celles réa-
liséesil y a vingt ans n’étaient déja
plus calculées pour durer beau-
coup plus: leur fin est arrivée. Et
celles construites il y a cinq ans
étaient, elles, expressément cal-
culées pour ne pas durer plus
longtemps et sont déja hors
d’usage, ou presque. Si bien que
tout I'espace bati va s’effondrer
en méme temps par un effet con-
vergent de 'obsolescence. Point
D (comme délire) de 'urbain ou
faute de pouvoir pallier d’urgence
cette crise généralisée, le systeme
tout entier s’effondre...

(Photos: Michel Beuchat)




Diffuse Sanierung

Ort; iiberall; d. h. in allen Quar-
tieren, die im 19. oder in der er-
sten Hilfte des 20.Jahrhunderts
entstanden sind.

Daten: immer, aber systema-
tisch erst seit 1965.

Ziele: Rentabilisierung des
Gebiaudes und des Grundstiickes
unter den Gesichtspunkten der
Grundrente und des maximalen
Profits unter Mithilfe von Veran-
derungen an den physischen Ge-
gebenheiten des Baus. Uberdies
schrittweise Ersatz der bestehen-
den, disqualifizierten Uberbau-
ung durch Bauten der Wirtschaft,
des Staats, der Kultur.

Objekt der Operationen: der
Einzelbau, das stidtische Grund-
stiick... aber iiber die gesamte
Stadt verstreut. Also: die Stadt als
Ganzes.

Die  Verantwortlichen:  der
Hauseigentiimer (in eigener Ver-
antwortung oder «gefiihrt> von
einer Immobilienverwaltung).
Aber auch die 6ffentliche Hand:
die Stadt, der Kanton, der Bund.

Art der Eingriffe: zunichst i.A.
Hauskauf, dann Hinauswurf der
Mieter, dann Umbau oder Ab-
bruch und Neubau innerhalb der
(um die vom Kanton bewilligten
Abweichungen  modifizierten)
Baulinien.

Kleine Moral von der Ge-
schicht: Eine totale Krise der
Stadt ist fiir die unmittelbare Zu-
kunft absehbar, denn die vor 150
Jahren ausserordentlich solid ge-
bauten Hiuser sind heute daran,
auf dem Immobilienmarkt dis-
qualifiziert zu werden. Denjeni-
gen, die vor 50 Jahren entstanden
sind und die bereits weniger solid
gebaut wurden, hat die Stunde
ebenfalls geschlagen. Die Bauten,
die vor 20 Jahren erbaut wurden,
waren zum vornherein nicht fiir
eine sehr viel lingere Dauer er-
richtet: auch sie sind am Ende an-
gelangt. Und diejenigen von vor 5
Jahren waren ausdriicklich so be-
rechnet, dass sie heute bereits
(beinahe) unbrauchbar sind. So
wird also.die gesamte Architektur
der Stadt gleichzeitig als Folge ei-
ner kumulierten Wirkung von
Obsoleszenz in sich zusammen-
brechen. — Punkt D (= Delirium)
des Urbanen, wo aufgrund der
Unmdoglichkeit, diese allgemeine
Krise mit kosmetischem Notbe-
helf zu kurieren, das ganze Sy-
stem zusammenbrechen wird...

(Fotos: Michel Beuchat)
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