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Rénovation de Thonon-les-Bains (Haute-Savoie)

Depuis I'origine de I'opération, le Dé-
puté Maire de Thonon a été 'anima-
teur principal de cette rénovation

Le promoteur unique est la Société
Civile Immobiliere de la Caisse des
Dépots, délégation régionale de Lyon.

L’architecte en chef de l'opération
est Maurice Novarina, Paris.

Auteurs du plan masse d’origine,
Maurice Novarina, Patrice Novarina,
Gilles Dagnaux, Albert Le Breton.

Auteur de la conception des bati-
ments et plan masse de détail: Gilles
Dagnaux. Architecte coordinateur:
Michel Brugger. Direction des travaux:
Claude Richard. Auteur des plans pay-
sagers: Den Hengst.

Le programme

980 logements dont 300 logements non
aidés, 440 logements primés (aide de
I’Etat), SO HLM en accession, 40 ILN,
immeuble a loyer normal, 150 HLM lo-
catifs, soit une surface habitable de
77376 m?

Réalisations en cours

7000 m? de surfaces commerciales et
professionnelles

un centre socio-culturel abritant bi-
bliothéque, discotheque, musée, salle
d’exposition, salles de réunion, etc...
Surface 2500 m? environ

un immeuble de bureaux: 2500 m?
environ

un hotel de 30 a 50 chambres

2000 places de parking ou garages
dont 1500 privés et 500 a disposition du
public.

Situation

Situé sur la rive sud du lac Léman, a
500 m d’altitude, Thonon-les-Bains se
trouve au centre d’un massif des Préal-
pes, le Chablais.

Seconde ville du département de la
Haute-Savoie, Thonon-les-Bains a vu
sa population croitre régulicrement au
cours des 20 dernieres années: 1954:
12800 habitants, 1962: 16950 habi-
tants, 1968: 22287 habitants, 1974:
27000 habitants
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Son activité principale est d’ordre
touristique et commercant, elle a su,
grice a ses nombreux équipements
sportifs et scolaires, attirer d’une part
une population jeune et, d’autre part,
par son climat et sa beauté, attirer une
population de vacanciers et de retrai-
tes.

Objet de la rénovation

L’accroissement de la population ris-
quait, sur le plan de l'urbanisme,
d’étouffer les zones périphériques de
Thonon par des constructions disper-
sées économiquement chéres a gérer,
alors que le centre ville avait son exten-
sion bloquée vers I’est par I'existence
en plein centre ville d’une zone de 8
hectares environ tres peu dense et ceci
par la juxtaposition de trois zones:

— 1 série de bﬁtimcnts insalubres tres
peu habités (3,5 hectares)

— 1 college d’ cnsmgnemunt (2 hecta-
res)
— 1 couvent de sceurs cloitrées entouré

Démolitions entreprises en 1970

Parkings souterrains

sur sa périphérie d’'un mur de plus de 4
metres de haut qui formait dans ce
quartier une véritable prison (2,5 hec-
tares).

But de la rénovation

L’idée principale proposée aux archi-
tectes €tait non pas de créer une nou-
velle ville par la juxtaposition d’un
quartier neuf a un quartier ancien trés
vivant, mais de former un unique centre
ville ott une osmose puisse se faire entre
les deux quartiers qui formeraient ainsi
rapidement le cceur de la ville de Tho-
non-les-Bains.

L’échelle assez réduite du quartier
donnait une chance a cette vie nouvelle
puisqu’il est a noter que ’ancien cou-
vent de la Visitation peut étre considéré
comme le centre géographique du
noyau urbain qui engloberait dans un
cercle de 300 metres de rayon les prin-
cipaux équipements d’intérét public de
Thonon:

la Mairie, la Sous-Préfecture, le cen-
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tre des Impots, la Perception, la Maison
des Arts et Loisirs, 'église principale, la
gare S.N.CF., la gare routiére, les
grands magasins, les cinémas, la poste,
les banques, quelques écoles primaires
et secondaires, etc...

L’animation des rues anciennes trés
commergantes devait se prolonger dans
le quartier nouveau qui devait égale-
ment abriter environ 1000 logements
dont les caractéristiques de confort
contrasteraient avec les habitations peu
confortables du centre ville existant, et
en particulier permettraient un enso-
leillement et un contact avec la nature
plus important.

Montage de Popération

A) Travail préalable de la Municipalité
— Apres achat de terrains en dehors de
la zone de rénovation, reconstruction
d’H.L.M., d’'un foyer pour personnes
agées, d’un lycée, d’un couvent.

— Extension et renforcement des ré-
seaux d’eau, assainissement, éclairage
public. efc. ..

— Déclaration d’utilité publique en
1969 permettant le rachat des loge-
ments insalubres ou non situés dans la
zone de rénovation avec relogement
des habitants.

B) Création d’une société d’économie
mixte

Afin de pouvoir maitriser 'aménage-
ment de ce quartier, la municipalité dé-
cida en 1965 de créer une société mixte
dont elle détient 65% du capital social.
Deux conventions de concession furent
pass€es entre la Société et la ville en
1966 aux termes desquels I'organisme
de Rénovation est chargé:

— d’acquérir les terrains et immeubles
compris dans le périmetre de la zone
— d’assurer le relogement des occu-
pants des locaux d’habitation

— d’indemniser ou de réinstaller les
commercants, artisans ou industriels
— d’effectuer les démolitions nécessai-
res et la mise en état des terrains

— de mettre au point le programme gé-
néral d’équipement collectif et le pro-
gramme de construction et d’en organi-
ser la réalisation

— de céderles terrains libérés aux cons-
tructeurs selon une charge fonciére dé-
terminée par les catégories d’immeu-
bles

— de réaliser pour la commune I'en-
semble des équipements d’infrastruc-
ture publique.

C) Choix du maitre d’ouvrage et d’'un
architecte
Initialement, la Société avait prévu la

»

1 Le premier projet, congu selon une ar-
chitecture internationale classique, telle
qu’on la pratique généralement pour les
grands ensembles. C’était en 1960.

2 L’avant-projet de 1969 comporte une
idée entierement nouvelle: une liaison or-
ganique et stylistique avec le vieux quar-
tier. Mais sans pastiche.

3 Magquette de la réalisation, telle qu’elle
se présenta en 1974. On ne parvient a dis-
cerner d’emblée ou s’acheve la vieille ville
et o commence la nouvelle.
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réalisation du programme par lots ven-
dus a différents promoteurs qui au-
raient eu a choisir les architectes d’opé-
ration.

Ensuite, la Société a acquisla convic-
tion que I'opération ne deviendrait pos-
sible que dans la mesure ou elle serait
réalisée par un promoteur unique dis-
posant de moyens techniques, finan-
ciers et juridiques suffisants, sous la
conduite d’un architecte unique.

La conception

Le parti architectural choisi a été guidé
par les caractéristiques suivantes:

1) lier le nouveau quartier a I'ancien de
la fagon la plus continue possible et par
conséquent, report de toutes voies im-
portantes a I'extérieur de ce noyau

2) conserver certains batiments anciens
intéressants dans la zone de rénovation
et les intégrer a la composition géné-
rale, en particulier I'ancien couvent de
la Visitation qui deviendra un centre
d’animation culturelle formant le cen-
tre général de la composition

3) respecter tous les arbres existants,
en particulier ceux du parc du couvent

q

4 Un tres gros travail a été effectué sur
maquettes pour le traitement des volumes
et des facades.

5 Des systemes de décrochements et de
différences de niveau créent une impres-
sion de vie spontanée, exempte de mono-
tonie.

6 De longues études ont été consacrées a
la polychromie des batiments, pour rendre
plus vivante encore I'ordonnance des faca-
des.

7 La confrontation entre la réalité et son
projet sous forme de maquette (voir photo
5) est d’'un grand intérét.

8 Un jeu de cours, de placettes ou se tient
le marché, crée une animation coté rue...
9 ...alors que de vastes espaces verts s’ou-
vrent cOté jardin, ol les vieux arbres du
parc ont été maintenus.

10 Rythme alterné des volumes de I'ag-
glomération. On est loin de la «copie d’an-
cien».

11 Jardin suspendu sur les toits d’un im-
meuble.
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4) composer une architecture contem-
poraine qui s’harmonise aux anciens
batiments par ses formes, ses couleurs,
ses toitures, etc. .. et qui soit caractéris-
tique d’une ville de pied de montagne
en opposition a une architecture cubi-
que et orthogonale de caractéristiques
internationales

5) régler le probléme de la circulation
et du stationnement.

Cette derniere caractéristique a semblé
aux architectes étre la prioritaire et
celle qui guiderait 'ensemble du parti
architectural, compte tenu de la solu-
tion qui serait arrétée.

Un simple calcul ameéne aux conclu-
sions que pour faire stationner pres de
2000 voitures a 25 m? de surface au sol,
il faudrait 5 hectares de surface libre sur
un terrain global de 8 hectares maxi-
mum, dont il fallait déja déduire les sur-
faces occupées par les batiments exis-
tants et a construire, les arbres a
conserver, les voies, etc. ..

La solution s’imposait donc de créer
des parkings souterrains mais une telle
solution, nouvelle en France sur des ca-
ractéristiques aussi vastes, en plein cen-
tre ville, posait des problemes finan-
ciers, techniques et juridiques trés im-
portants qui ont pu étre menés a bien
grace aux études des Services Techni-
ques solidaires du promoteur, de la ville
et de I'architecte.

La solution technique retenue est la
suivante: création de deux axes princi-
paux en souterrain comportant un sta-
tionnement en épis de quatre rangées
de voitures, bordant les sous-sols des
batiments afin d’accéder aux immeu-
bles directement a partir du stationne-
ment.

La hauteur sous-plafond de ce ré-
seau a été fixée a 2,70 m, permettant
ainsi une desserte souterraine aux ser-
vices de livraison, ambulance, ramas-
sage des ordures, etc...

Le plan masse général pouvait alors
étre étudié en sachant définitivement
que les ilots de verdure existants pou-
vaient étre conserveés.

Le centre de la

composition est le
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Plans d’appartements
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couvent de la Visitation limité latéra-
lement par deux voies structurantes
importantes, I"avenue Jules-Ferry re-
liant Thonon a Evian et larue des Ursu-
les reliant la place de I'Hotel de Ville et
les Belvéderes sur le lac.

Une liaison entre ces deux voies
s’imposait pour décongestionner la
place des Arts dont I'écoulement actuel
se fait par la rue des Arts et raméne la
circulation automobile vers le centre
ville. Cette nouvelle voie, 'avenue St-
Francois de Sales, a été ¢loignée au ma-
ximum du centre ville afin d’agrandir le
noyau urbain.

Les batiments le long de I'avenue Ju-
les-Ferry ont été portés a six, sept et
huit niveaux pour conserver les carac-
téristiques urbaines existantes de cette
voie permettant ainsi par cette densité
accrue de réaliser au centre de la
composition des batiments plus bas de
trois, quatre et cinq niveaux et permet-
tant de créer par le jeu des toitures une
sorte de cuvette générale, le centre de
la cuvette étant occupé par le couvent
de la Visitation a deux niveaux sur
rez-de-chaussée, les batiments adja-
cents a trois niveaux sur rez-de-chaus-
sée avec progression vers I'extérieur
jusqu’a six a huit niveaux selon les em-
placements, ceci permettant de trouver
vers le Belvédére des batiments hauts
bien placés pour la vue sur le lac et
permettant de silhouetter a partir dulac
une ville aux formes identiques a la
silhouette existante.

Les caractéristiques principales des
circulations pour I’ensemble du quar-
tier se définissent donc de la facon sui-
vante:

1) circulation périphérique assez ra-
pide

2) circulation souterraine de desserte
3) circulation lente de surface selon les
transversales de la rue St-Sébastien, la
rue Chante-Coq et la rue des Granges
4) zone de circulation a vitesse tres ré-
duite avec acces possible aux voitures
pour la place du Marché qui se déve-
loppera tout autour et a travers le cou-
vent de la Visitation.

Sur le plan technique, pour compléter
cette présentation générale, il est im-
portant de préciser que le choix d’une
chaufferie centrale a été décidé,
permettant ainsi de régler au mieux les
problémes de pollution.

Pour créer une animation dans ce
quartier, en plus de Iattrait que consti-
tueront le centre socio-culturel dans le
monastere et la vie du marché installé
deux fois par semaine sur I'ensemble
des places situées autour du couvent, il
a été prévu que I'ensemble des rez-de-
chaussée des immeubles sera traité en
commerces avec galeries couvertes
pour la protection du promeneur.

La densité moyenne de ce quartier
est restée plus faible que ne I'autorisait
le C.O.S. du centre ville prévu a 2,5
alors qu’en réalité il ne seraque de 1,2 a
1,5 selon les sous-quartiers.

Pour donner a ce nouveau quartier
une échelle humaine différente des
grands ensembles ot la composition est
globale, le choix a été fait de décompo-
ser le quartier en grappes indépendan-
tes selon les programmes successifs
réunissant de 100 a 200 logements cha-
cun et composées de la fagon suivante:
a) un ilot central de verdure unique-
ment accessible aux piétons
b) des batiments en lignes brisées non
continues formant des polygones vari€s
avec trouées entre batiments, permet-
tant des échappées (vues et passages)
entre les différents éléments de la
composition
c) une face extérieure animée donnant
soit sur des routes existantes, soit sur
des zones d’activités comme le marché,
zones en principe réservées aux pié-
tons.

La transparence imposée en rez-de-
chaussée pour les commerces ainsi que
pour les entrées d’'immeubles et le re-
trait de facade, formant passage cou-
vert, donnent aux batiments une cer-
taine légereté. Cette disposition incite
le promeneur des faces animées a péné-
trer vers I'espace intérieur de calme,
ceci soit a travers les entrées d'immeu-
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bles, soit a travers les commerces, soit
par les passages entre batiments.

Chacun des batiments est différent
et, compte tenu des toitures et du divers
décrochement, les appartements d’un
méme type sont tres rarement identi-
ques, méme en superposition, ce qui a
donné au niveau de la conception et de
la réalisation les difficultés que I'on
peut imaginer.

En général, les grappes ont été diffé-
renciées entre elles par leur architec-
ture extérieure et particulierement par
les couleurs utilisées dans I'esprit des
villages environnants, couleurs chaudes
a base de beige, terre d’ombre, terre de
Sienne, rose, brique, amande, etc... en
opposition aux couleurs gris clair et
blanc utilisées a tort depuis plusieurs
dizaines d’années dans la Haute-Sa-
voie.

Cette renaissance de villages colorés
semble étre un point de réflexion pour
les constructeurs du Département qui
commencent également a réutiliser
cette gamme de couleurs traditionnel-
les.

Le réseau souterrain des parkings,
parallele aux voies de surfaces, permet
de rendre du jour au lendemain I’en-
semble de la zone centrale en zone de
piétons, I'acces des commerces et des
logements pouvant se faire totalement
en souterrain.

Les batiments

Tous les batiments ont une structure
porteuse réalisée en béton banché avec
utilisation dans de nombreux cas de la
technique du mur tunnel, murs perpen-
diculaires aux facades coulés dans un
coffrage métallique coulissant en méme
temps que la dalle pleine.

Certains batiments ont été réalisés
avec une trame unique de 2,80 m, d’au-
tres a deux trames de 2,70 m et 3,60 m,
d’autres a une trame unique de 5,50 m,
d’autres enfin a trame de 6,00 m.

L’ensemble des remplissages des fa-
cades étant réalisé en alleges de béton
préfabriqué coulées au sol et accro-

chées en bout des dalles. Seules les sé-
parations intérieures paralleles aux fa-
cades ont été réalis€es en magonnerie
d’agglomérés de béton.

Les différentes articulations ont été
coulées sur place en technique tradi-
tionnelle de coffrage. L’aspect des fa-
cades extérieures a été réalisé en plan-
ches brutes avec accusé des joints d’as-
semblages, I'ensemble étant directe-
ment peint, laissé brut de décoffrage.

Les toitures a un ou deux pans, pente
allant de 30% a 60% selon les cas, sont
couvertes en tuiles mécaniques rondes,
de couleur brune, claire ou foncée selon
les grappes.

Utilisation de planches de sapin trai-
tées au Bondex devant les balcons et les
loggias avec bardages verticaux ou ho-
rizontaux selon les emplacements.

Tous les volumes sous-toiture sont
traités, soit en logements simples ou
duplex, soit en ateliers d’artistes.

La distribution intérieure et les sur-
faces des logements sont fonction du
programme du constructeur et varient
selon les types de logements et les types
de catégories d’immeubles, celles-ci
ayant volontairement été mélées et im-
plantées sans aucun esprit de discrimi-
nation.

Les installations techniques

Chaufferie centrale

Indépendante des batiments, placée
sous 3 m de terre végétale pour isola-
tion phonique, elle rejette ses fumées
au point le plus haut de la Rénovation
par trois conduits indépendants des ba-
timents.

Equipée de six chaudieres de trois
millions de calories chacune, avec cuves
enterrées de 300000 litres de fuel
lourd, elle permettra de chauffer, en
plus de la zone de rénovation propre-
ment dite, une partie importante des
quartiers adjacents.

Les espaces paysages

Une opposition a été recherchée par
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I'architecte paysagiste entre les zones
de verdure intérieures aux grappes,
traitées de la facon la plus naturelle
possible avec respect de tous les arbres
existants et les zones de passage piétons
traitées de facon plus minérale.

Toutes les circulations autour du
couvent de la Visitation ont été traitées
en mosaiques de pavés béton «Sabla»
aux formes arrondies et de pavés granit
rose cubiques. Cette zone attribuée au
marché pouvant devenir définitive-
ment zone piétons au choix de la muni-
cipalité.

Pour animer ces pavages, des bacs a
arbres en béton bouchardé ont été pla-
c€s de fagon rythmée avec interposition
de plantes basses, de bancs, de fontai-
nes, etc...

Cette opposition entre les zones in-
térieures et extérieures est marquée
¢galement au niveau des éclairages dis-
crets vers I'intérieur des grappes et plus
importants sur les zones de circulation.

Méthodes de travail des architectes

Les premiéres études de plan masse gé-
néral ont demandé la réalisation de
trois maquettes d’études a petite
échelle pour déterminer les grandes op-
tions et une maquette au 1: 500 de I'en-
semble du centre ville sur laquelle figu-
rent tous les batiments existants et tous
les batiments projetés.

Une exposition ouverte au public de
Thonon a permis de prendre le pouls de
la population et d’orienter dans un sens
plus traditionnel certaines options qui
¢taient plus inspirées par une mode que
par une étude approfondie du paysage,
en particulier cette exposition a permis
d’abandonner I'idée d’un batiment tour
formant signal pour la ville, solution
présentée sur la premiére maquette
d’études.

Cette phase de recherches a de-
mandé€ aux architectes une somme de
6000 heures environ de travail.

Ensuite, chaque quartier a été étudié
par des maquettes a échelle 1:500 et
mis au point avec des maquettes échelle
1:200 avec photos, montages, silhouet-
tes de la ville, vue du lac, etc...

»

12 Vue d’une des rues anciennes qui ont
¢été démolies, dans la zone de transition.
Une architecture qui était devenue le plus
souvent insalubre, faute d’entretien.

13 Le parc du couvent, avec un vieux
moulin qui a été préservé parmi les arbres.
C’est aujourd’hui un restaurant.

14 Les vastes parkings souterrains sur plu-
sieurs étages. Tous les appartements dispo-
sent d’une place en sous-sol.

15 Traitement des sols selon des rythmes
trés diversifiés.

16 L’aménagement des jardins avec les cir-
culations piétonnieres.

17 Une grande recherche dans I'aménage-
ment urbain et les espaces verts en bor-
dure de la rue.

18 Les circulations protégées pour les pié-
tons, grace au retrait des commerces par
rapport a la fagade.

19 Entre les immeubles s’ouvrent des per-
cées qui donnent sur le parc intérieur.
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