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Kompromisse schliessen miissen. Einerseits
haben wir ein sozialpolitisches Instrument und
andererseits die konjunkturpolitisch schwierige
Lage. Der Bundesbeschluss ist eindeutig auf-
grund der Konjunkturlage gefasst worden. Die
Qualitatsrichtlinien des Wohnungsbewertungs-
systems eignen sich nicht fiir bestehende Bau-
ten. Sie meinen, dass wir Investitionslenkungen
zugunsten der Qualitdt betreiben sollten. Hier
wiren wir ganz Threr Meinung. Wir haben da-
her einen Katalog mit Qualititsrichtlinien auf-
gestellt, die auch bei Renovierungen beachtet
werden miissten. Eine Kriteriengruppe wire
damit zu begriinden, dass dort, wo zum Beispiel
fiir ein Quartier kein Gesamterneuerungskon-
zept vorhanden wire, die Bundeshilfe verwei-
gert wiirde. Wenn man nun aber weiss, wie
lange die Planungen fiir solche Konzepte ‘dau-
ern, dann ist diese Art der Konjunkturpolitik
nicht mehr realistisch. In der Schweiz existiert
kein Gesetz, das erlauben wiirde, Personen aus
Wohnungen mit ungeniigendem Komfort aus-
zusiedeln und ihnen dafiir bessere Wohnungen
zuzuweisen. Im Ausland gibt es jedoch Ansitze
zu solchen Erlassen. Solange wir solcher
Grundlagen entbehren, ist es meist zu verant-
worten, dass auch Wohnungen renoviert wer-
den, die vielleicht investitionsméssig nicht mehr
geniigen. Diese Wohnungen bleiben ja doch
bestehen. Also trifft die Ablehnung nicht ei-
gentlich den Vermieter, sondern die Benutzer
dieser Wohnungen. Aus diesem Grunde haben
wir vereinfachte Richtlinien aufgestellt. Den
baulichen Gegebenheiten wird dabei gebiih-
rend Rechnung getragen. Wichtig scheint mir,
dass Bausubstanz in einem Quartier erhalten
bleibt, das trotz Fehlens bestimmter Einrich-
tungen dem Bewohner weit mehr bieten kann
als «<modernste» Uberbauungen.

Gloor: Unterliegt die Miete in den Altwoh-
nungen auch der Progression, wie dies bei
Neuwohnungen der Fall ist? Wie gross ist diese
Progression, vor allem in Hinblick auf die Infla-
tionsdimpfungskampagne in der Schweiz, wo
bald der Prozentsatz der Inflation tiefer liegt als
jener, den Sie fiir Thre Berechnung angenom-
men haben?

Gurtner: Beziiglich der Vorschriften iiber die
Mietzinsgestaltung ist allen Hilfsvarianten ge-
mein, dass sich die nach der Erneuerung erge-

bende Neumiete aus der vorherigen Altmiete
und der aus den wertvermehrenden Erneue-
rungsaufwendungen berechneten Kostenmiete
zusammensetzt. Letztere ist nach den leicht
modifizierten Bestimmungen des Wohnbau-
und Eigentumsforderungsgesetzes festgelegt
worden und umfasst die Verzinsung des Fremd-
und Eigenkapitals, eine Quote fiir Unterhalt
und Verwaltung, die Amortisation von 30%
der wertvermehrenden Erneuerungskosten in-
nert 25 Jahren sowie eine Nebenkostenpau-
schale von 0,5% der Erneuerungskosten, was
einer Bruttomiete von rund 8% der wertver-
mehrenden Aufwendungen entspricht. Be-
schrinkt sich die Bundeshilfe auf die reine Fi-
nanzierungshilfe, werden also keine zusitzli-
chen Verbilligungsmassnahmen beansprucht,
so bildet die Neumiete die Basis fiir eine wih-
rend der Dauer der Verbiirgung kontrollierte
Mietpreiserhohung von jihrlich hochstens 3 %.
Optiert man dagegen fiir Mietzinsverbilli-
gungsbeitrige, so dient die derart berechnete
Neumiete als Grundlage fiir die Berechnung
der Bundesleistungen, welche die Mieten in den
Varianten des Wohnbau- und Eigentumsférde-
rungsgesetzes durch Vorschiisse und A-fonds-
perdu-Beitriage anfinglich um bis zu 40% und
in Form von Kapitalzinszuschiissen um 2% der
Erneuerungskosten oder um rund 15 bis 20%
unter die Neumiete zu senken vermégen. Der
Mietzinsanstieg ergibt sich aus der degressiven
Gestaltung der Bundesleistungen und bewegt
sich je nach Verbilligungssystem im Rahmen
von rund 3% pro Jahr. Was die Mietzins- und
Zweckentfremdungskontrolle betrifft, ist man
bei der Erneuerungsaktion der im Wohnbau-
und Eigentumsforderungsgesetz fiir Neubauten
stipulierten 25jdhrigen Kontrollfrist insofern
abgekommen, als mit Finanzierungshilfe er-
neuerte und anschliessend mit Vorschiissen
verbilligte Altwohnungen durch Ablésung und
Riickzahlung der Bundeshilfe jederzeit von
samtlichen Kontrollen befreit werden kdnnen.
Das gleiche gilt fiir die Kapitalzinszuschiisse,
wo die sonst wihrend 10 Jahren dauernde
Mietzinskontrolle mit dem Verzicht auf weitere
Zuschussleistungen entfillt. An der 25jihrigen
Kontrollfrist festgehalten wird somit lediglich
im Falle der Zusatzverbilligungen gemiiss
Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz.

Beziiglich der in dieses Gesetz eingeplanten
Mietzinserhohungen besteht heute tatsichlich
die Gefahr, dass die vorgesehene Steigerungs-
rate von jdhrlich 3% in den nidchsten Monaten
iiber den effektiven Wachstums- und Teue-
rungsraten liegen konnte. Inwieweit diese Ab-
flachung der wirtschaftlichen Entwicklung von
Dauer sein wird, ist freilich eine andere Frage.
Das Bundesamt fiir Wohnungswesen ist sich je-
doch der Problematik bewusst, weshalb denn
auch verschiedene Sicherungen vorgesehen
sind. So kann der Bundesrat im Falle wirt-
schaftlicher Verdnderungen die «technischen»
Rahmenbedingungen des Wohnbau- und Ei-
gentumsforderungsgesetzes jederzeit den herr-
schenden Gegebenheiten anpassen. Noch ist es
jedoch zu friih, solche Verdnderungen zu ver-
anlassen, doch wird das Bundesamt fiir Woh-
nungswesen die Entwicklung wihrend der
nédchsten Monate aufmerksam verfolgen.

Peverelli: Es sieht so aus, als seien verschie-
dene Projekte durch die Rezession blockiert
und steckten sie in der Schublade, um an das
Bewertungssystem angepasst zu werden, dies in
der Absicht, die Subventionierung und folglich
die Auftragserteilung zu sichern. Ist es durch
das Bundesamt fiir Wohnungswesen mdoglich,
eine solche Tendenz festzustellen? Inwieweit
hat in der jetzigen Situation das Bewertungssy-
stem in quantitativer Hinsicht eine Funktion?

Aellen: Wir konnen ganz deutlich feststellen,
dass trotz der stark veranderten Bedarfslage ein
Angebotsiiberhang an Projekten vorhanden ist
und gerade in dieser Situation dem Bewer-
tungssystem eine grosse Bedeutung zukommt.
Die urspriingliche Zielsetzung, ndmlich die
qualitativ besten Projekte auszuwihlen, kommt
in dieser Lage stark zum Tragen; um so mehr,
als sich in Zukunft das Wohnbauvolumen redu-
zieren wird, ist es wichtig, qualitativ moglichst
hochstehende Projekte unter Wahrung eines
angemessenen Kosten-Nutzen-Verhiltnisses
zu realisieren. Anhand der rund 9000 Woh-
nungen, die im Rahmen des Vorpriifungsver-
fahrens bisher im Bundesamt fiir Wohnungswe-
sen behandelt worden sind, hat das Bewer-
tungssystem eine erste Bewdhrungsprobe be-
standen. E

verschieden gestreift.
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Senden Sie uns den Coupon, wenn Sie
mehrwissen (und etwas sehen) mochten.

Die TENTA-Boutique-Collection.
Storenstoffe filr schonere Hiuser:

Bald werden Héuser schoner sein und Wohnungen wohnlicher:

Bald werden Hauser schonere Storen haben — mit neuen, dezenten Farben. Mit den
Storenstoffen der TENTA-Boutique-Collection. In den Farben Paprika, Kupfer, Gold,
Polar und Schilf — sowohl uni als auch R,

ws Coupon == == == mm m

Einsenden an GEISER AG Tentawerke
3415 Hasle-Riegsau

Tel. 034 61 38 61 )
Ilhre neuen Storenstoff-Dessins
mochte ich sehen.

Name:

Strasse:

PLZ/Ort:
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DIE ANFORDERUNGEN AN
DIE ISOLIERUNG WAREN HIER GENAU
2486 METER HOCH.

Aber Flumroc hat noch einen weiteren

Die Bergstation Corviglia, St Moritz.
Da mussten bei der Planung ein paar Dinge
einkalkuliert werden, mit denen man in
solcher Hohe immer zu rechnen hat.

Extreme Temperaturschwankungen. Frost
und Hitze. Regen, Wind und Schnee,
Das sind Herausforderungen, die die Berg-
station iiberstehen muss. Jahr fiir Jahr. Und
dass sie das immer heil {ibersteht, liegt auch
an der durchdachten Isolierung.

Isoliert wurde mit Flumroc. Denn Flumroc
erfiillt alle Anforderungen, die Fachleute
heute an eine Isolierung stellen. Flumroc ist
brandsicher, absorbiert wirkungsvoll den

Schall und sorgt fiir ein gesun-
FLUM

des Raumklima.
Die bessere Isolierung. ROC'

Vorteil, der sich bezahlt macht Wer mit

Flumroc isoliert, kann auch mit bedeutend "
weniger Heizkosten rechnen. Denn eine @
Flumroc-Isolierung lasst die teure Warme (4 o
im Haus und die Kalte nicht hinein. @ 5 S

Und gerade darauf kommt es bei der Berg O
station an. ’

Flumroc wird mit jedem Isolierpro- 4 Q x%
blem fertig. Dafiir stehen genug . %@ ,\&o
Beispiele. Sprechen Sie mit uns, ’
wenn Sie eine Losung
brauchen. Wir bieten Thnen ’ X §’
Planungshilfe und stellen &
Ihnen unser Know-how "

zur Verfiigung. P q&
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rechnen

bei der Gehiiudereinigung

d.h. fir jedes Objekt, fir jeden Raum,
fur jede Bodenart die richtigen, zweckmassigen
Maschinen, Gerate und Produkte, zum

Reinigen mit Methode

Wetrok ist |hr Reinigungspartner und bietet:

* ein breites Sortiment
an Reinigungsmaschinen, -Geraten
und -Produkten

* Schweizer Qualité

eigene Entwicklung und
Fabrikation

* umfassende Dienst-
leistungen

wie individuelle Beratung,
personliche Instruktion,
zuverlassigen Service
und permanente
Schulung der Reini-
gungsverantwortlichen
im Objekt und im
Wetrok-Schulungs-
center.

* Drei gute Griinde,
die lhr Vertraven verdienen...
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Diethelm & Co. AG - Servo-Wetrok-Organisation
8052 Zirich, Eggblihlstrasse 28 - Telefon 01/50 30 30
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SIEMENS

Tasten Sie sich durch

Das Siemens-System 102 ist eine Fernschreibver-
mittlung nach Mass. Es arbeitet dort, wo es ge-
braucht wird: Im Sekretariat der Geschaftsleitung
wie bei den Mitarbeitern in den verschiedenen Ab-
teilungen und Standorten. Sie erreichen also lhre
Geschéaftspartner bequem von lhrem Arbeitsplatz
aus und lhre Mitarbeiter konnen intern kostenlos
miteinander schriftlich kommunizieren — das macht
sich besonders bei Rundschreiben bezahlt.
Ausserdem wahlen Sie zwischen drei Sendepriori-
taten. Fernschreiben einfacher Prioritat werden zum
Beispiel nachts automatisch gesendet. Oder Sie ver-
kehren mit lhrem Partner — wie beim Telefonieren —
im Dialogverkehr.

Deshalb: «Tasten Sie sich durch». Fordern Sie un-
sere Farbbroschiire an. Sie enthélt weit mehr nitz-
liche Informationen als in dieser Anzeige Platz hat.

Senden Sie mir bitte Unterlagen Uiber das Siemens-

" L]
1 1
1 1
: System 102. :
I 1
1 1
1 Coupon: 1
I [
1 H
I Firma !
SIEMENS-ALBIS AKTIENGESELLSCHAFT 1 1
Vertrieb Fernschreibtechnik { z.Hd.von 5
8047 Zurich, Albisriederstr. 245, Tel. 01 - 54 2211 I Strasse !
3007 Bern, Belpstrasse 26, Tel. 031 - 65 0111 : PLZ Ort E
' ’
- L |

1020 Renens, 42, rue du Bugnon, Tel. 021-34 96 31

Fernschreib-Nebenstellenanlagen:
Siemens-System 102
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ind ein beweis fuer qualitaet und unsere unerscho

epflichen moeglichkeiten. gerne machen wir auch
s verbindlichen vorschlag. wenden sie sich an: tisca/tiara beratungsdienst, bahnhofplatz 14, zuerich, tel.01/27 33 57
oder an tiara teppichboden ag, urnaesch, tel.071/58 16 16.

zahlreiche hotels und restaurants
im in- und ausland wurden mit unseren teppichen

den Korpus zum Arbeitstisch
den Korpus mit Vollausziigen
den Korpus fiir die Registratur
den Korpus fir die kleine Kasse
den Korpus der abschliessbar ist
den Stahlkorpus

Oswald Zeigt:

Der Stahlkorpus mit seinem Fussgestell
aus naturfarbenem Eichenholz passt
in unser Normprogramm

Ph. Oswald

Schreinerei und Innenausbau AG
8154 Oberglatt ZH

Telefon 01/8501158

—

Pingpong-
Tische

aus Spezialbeton, witterungsbestandig,

in Turnierabmessung.

FurTischtennisspiele, dem beliebten
Fitnesstraining, empfehlen wir unsere
unverwustlichen Pingpong-Tische fir
Wohnsiedlungen, Freizeit-, Sport- und
Badeanlagen, Hotels, Ferienheime,
Schulen, Jugendheime und Eigenheime.

V=]
Ausfiihrungsarten:

1: Tischoberflache in glattem
Sichtbeton

2: Tischoberflache in porenlos
geschliffenem Kunststein

Hertgy

Herstellung von Baustoffen AG

8640 Rapperswil 055-276454
8716 Schmerikon 055-862986
9230 Flawil 071-831375
8052 Zurich-Seebach ~ 01-503540
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