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Modellfall Zentrum am Obertor, Winterthur

Projekt fiir eine Altersbegegnungsstitte: Planung und Ausfiihrung: Steiger Partner AG, Architekten und Planer, Ziirich

Im Rahmen des Jubilaumsjahres
1975 der Winterthurer Versiche-
rungsgruppe war im Stadtkern von
Winterthur  eine  Altersbegeg-
nungsstatte zu planen. Zu diesem
Zwecke stellte die Bauherrschaft
folgende Liegenschaften zur Ver-
fiigung: Obertor 6, Haus zum
Olivenbaum/Stadthausstrasse 5

Obertor 8, Haus zur oberen
Farb/Stadthausstrasse 7, Ober-
tor 10, «Zum grilnen Haus»,

Stadthausstrasse 11, Obertor 12
(fremde Liegenschaft)/Stadthaus-
strasse 11, Obertor 14, Haus zur
Lerche/Stadthausstrasse 13.

Die Liegenschaften befinden sich
am Ostlichen Ende der Winterthu-
rer Altstadt, wobei das Obertor die
Fortsetzung der Marktgasse, Win-
terthurs  attraktiver ~ Hauptge-
schiftsstrasse im Stadtkern, bildet.
Die Stadthausstrasse, nordliche
Umfahrungsstrasse der Winterthu-
rer Altstadt, ist durch starken Ver-
kehr belastet.

Die 3- bis 4geschossigen Hauser
stehen einerseits in geschlossenen
Héuserzeilen entlang den beiden
Strassenziigen. Andererseits st
jeweils ein Hauserpaar in schma-
len, von Strasse zu Strasse durch-
gehenden Grundstiicken zu einer
sogenannten Hofstitte zusam-
mengefasst, wobei ein innen lie-
gender Hof dem urspriinglich in
diesem Quartier ansissigen Ge-
werbe als zusidtzliche Arbeitsfliche
diente. Die Hofe wurden im Laufe
der Jahre den jeweiligen Bediirf-
nissen angepasst und sind heute

weitgehend tberbaut. Die zwi-
1614 und 1712 erstellten
Hauser befinden sich, ausser den
Ladeneinbauten auf der Obertor-
Seite, im urspriinglichen Zustand.
In den Hausern am Obertor sind
sogenannte Alkoven — unbelich-
tete Schlafraume —, innen liegende
Kiichen sowie dussere Aborte als
typologische Elemente noch vor-
handen. Die Hauser sind ausge-
wohnt und in schlechtem Bauzu-
stand.

Zuerst galt es abzukldren, ob die
Liegenschaften umgebaut oder
durch einen Neubau ersetzt wer-
den sollten. In der Altstadt von
Winterthur diirfen Hauser nur in
Ausnahmefillen abgebrochen
werden. Ausserdem stehen die
Obergeschossfassaden am Obertor
unter Denkmalschutz. Nach einer
ersten Bestandsaufnahme wurde
die Frage der Umbauwiirdigkeitim
April 1973 bejaht. In der Folge
musste das generelle Raumpro-
gramm festgelegt werden. Es war
die Absicht der Architekten, durch
den Umbau zeitgemasses stadti-
sches Leben zu fordern, und sie
schlugen deshalb folgende Nut-
zungen Vor:
Altersbegegnungssttte. Raum-
gruppen fiir die Funktionen Ler-
nen, Begegnung und Beratung.
Handel und Gewerbe. Forderung
des Obertors als Geschéftsstrasse.
Erhaltung der bestehenden Liaden
und Schaffung zusatzlicher Raume
fiir das Gewerbe.

Wohnen. Ditferenzierte Wohnun-

schen

gen in den Obergeschossen als
Voraussetzung fiir eine mogliche
Altersdurchmischung der zukiinf-
tigen Bewohner.

Bauliche Massnahmen
fiir den Umbau
der bestehenden Bausubstanz

— Auskernung und Zusam-
menschluss der Hofe. Diese sind
zugédnglich zu machen und in die
Erdgeschossnutzungsflache zu in-
tegrieren.

— Um die Belichtung und Beson-
nung der Hofe zu verbessern, sind
die spidter erstellten hofseitigen
Anbauten der Hauser an der
Stadthausstrasse zu entfernen.

— Teile der Erdgeschossflichen
sind als Begegnungsbereiche zu ge-
stalten. Offentliche Durchgiinge
sollen Obertor und Stadthaus-
strasse miteinander verbinden.

— Ein Verbindungsbau zwischen
den Erdgeschossen der Liegen-
schaften Obertor 6 und Stadthaus-
strasse 5 soll zusitzliche Nutzungs-
flache schaffen.

— Die Obergeschosse der Liegen-
schaften Obertor 610 und Stadt-
hausstrasse 5—11 sind durch ein
neues aussen liegendes Treppen-
haus mit Aufzug und iiber Lauben-
ginge zu erschliessen.

— Die beiden Strassenfronten soll-
ten moglichst wenig verandert und
die Schaufenster an der Stadthaus-
strasse besser an das Altstadtbild
angepasst werden.

Raumprogramm

Altersbegegnungsstitte. Ein zentra-
les Foyer im Hause Stadthausstras-
se 9 mit Treppenhaus und roll-
stuhlgingigem Aufzug verbindet
die Raume der Altersbegegnungs-
stitte vom Untergeschoss bis zum
1. Obergeschoss. Der Eingang be-
findet sich im Erdgeschossdurch-
gang des Hauses Obertor 7. Im
Untergeschoss wurden Raume fiir
organisierte Aktivititen, welche
die Funktion Begegnung erfiillen,
vorgesehen:

— Mehrzweckraum mit rund 50
Plitzen fiir Vortrdge, Schauspiel,
gesellige Veranstaltungen, Kon-
zerte;

— Diskothek und Musikraum mit
rund 20 Platzen;

— Kiiche und Bastelraum, der
durch zusitzliche Unterkellerung
des Hofes ausgebaut wird und in
welchem Koch-, Mal-, Topferei-,
Schneider- und weitere Kurse ab-
gehalten werden konnen.

Im Erdgeschoss befinden sich
nebst dem Foyer die 6ffentlich zu-
ginglichen Rédume, welche der
spontanen Aktivitdit Begegnung
dienen:

— Gruppenraum fiir ruhige Akti-
vititen  (Lesen, Schachspielen
M. a3

— Gruppenraum fiir laute Aktivi-
titen (gesellige Zusammenkiinfte,
Kartenspielen u. a.). Beide Raume
sind mit der Cafeteria verbunden.

Das 1. Obergeschoss der Hauser



I Strassenfront am Obertor
2-6 Die einzelnen Hauser auf der Seite
Obertor

Obertor 5-9 enthalt Raume fiir die
Aktivitat Lernen:

— Konferenzraum fiir Gruppenge-
sprache;

— Audiovisionslernraum
Personen;

— Schulraum fiir 15 Personen.

Im Hause Obertor 14 sind
Réume fiir die Funktion Beratung
vorgesehen:

— Im Erdgeschoss, am Durchgang
zum Hof, befindet sich ein Sekreta-
riat, welches als Beratungsstelle
funktionieren soll.

— Im 1. Obergeschoss sind zwei
Biiros und ein Studio geplant.

Der Innenhof soll als Altersbe-
gegnungsstdtte dienen. Er wird
durch die Erhaltung einer zweige-
schossigen Hofstédttenabgren-
zungswand in zwei Zonen unter-
teilt:

— Der teilweise ruhige Hof im Be-
reiche der Héuser Ober-
tor 14/Stadthausstrasse 11 und 13
soll durch entsprechende Gestal-
tung einen Ort fiir ruhesuchende
Menschen bilden. Der bestehende
Laubengang zwischen den Héu-
sern Obertor 14 und Stadthaus-
strasse 13 soll erhalten bleiben.

— Der grossere Hof, welcher durch
den offentlichen Durchgang im
Hause Obertor 10 erschlossen
wird, soll durch die Bestuhlung der
Cafeteria-Terrasse im Sommer
eine attraktive Kontaktzone wer-

flir 6

7 Die teilweise iiberbauten Innenhofe der
Liegenschaften an der Stadthausstrasse
(rechts) und am Obertor (links)

8 Perspektivische Darstellung der projek-
tierten Restrukturierung der Gebaudegrup-
pe: Innenhof mit Cafeteria-Terrasse und
Passagen zu Obertor und Stadthausstrasse

den. Die Verbindung zur Stadt-
hausstrasse und zum gegentuiberlie-
genden Stadtpark wird durch eine
grossziigig angelegte Passage, wel-
che die ganze Grundfliche des
Hauses Stadthausstrasse 7 um-
fasst, geschaffen. In diesem
Durchgang konnen Ausstellungen
veranstaltet und Informationen zur

Altersbegegnungsstatte erteilt
werden.
Handel und Gewerbe. Um den

Charakter des Obertors als Ge-
schaftsstrasse zu wahren und zu-
satzlich zu fordern, wurden in jedes
Haus am Obertor wiederum vier
Léaden eingeplant. Die zugehori-
gen Lagerraume liegen im Unter-
geschoss. Die Erdgeschossflachen
der Hauser Stadthausstrasse 11
und 13 sind fiir ein ruhiges Ge-
werbe vorgesehen. Diese Raume
sind einerseits auf die Stadthaus-
strasse, andererseits auf den ruhi-
gen Hof orientiert, welcher da-
durch zusatzlich den Charakter ei-
nes Altstadtinnenhofes wahrt. Die

Cafeteria offnet sich zum Hof. Sie
ist auf der Hofseite der Hauser
Stadthausstrasse 6 und 8 sowie im
Verbindungsbau zur Liegenschaft
Stadthausstrasse 5 untergebracht
und kann auch durch den Eingang
in der Passage erreicht werden. Die
Cafeteria soll ausserdem Service-
leistungen fiir die im Unterge-
schoss liegenden Gemeinschafts-
raume erbringen. Im Dachge-
schoss des Hauses Obertor 6 ist
eine Sauna als gewerblicher Be-
trieb vorgesehen. Sie enthalt auch
ein Einzelbad, das von hilfebediirf-
tigen Personen benutzt werden
soll.

Wohnungen. Ein Hauptziel der
Restrukturierung der Gebdude-
gruppe bestand darin, den beste-
henden Wohnraum moglichst bei-
zuhalten und durch den Ausbau
der Dachstocke noch zu vermeh-
ren. Dadurch soll dem allgemeinen
Trend zur Entvolkerung der Alt-
stadt entgegengewirkt werden. Die
Alterswohnungen sind in der Hau-
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serzeile am Obertor unterge-
bracht. Sie sind mit Aufziigen und
liber Laubengidnge auch mit dem
Rollstuhl erreichbar. Diese Situa-
tion der Alterswohnungen erlaubt
den alten Leuten den visuellen
Kontakt mit dem Obertor und die
Einsicht in den Hof.

In den Hausern am Obertor be-
finden sich 12 1-Zimmer-Woh-
nungen, 2 1'2-Zimmer-Wohnun-
gen, 2 2-Zimmer-Wohnungen, 3
3-Zimmer-Wohnungen sowie 4
Einzelzimmer fiir Studenten und
Hauspersonal. Drei Wohnungen
werden fiir Invalide eingerichtet.
Die Wohnungen in den Héusern
entlang der Stadthausstrasse sind
nur uber zusatzliche Treppen er-
reichbar und deshalb fiir altere
Leute weniger geeignet. Zum Teil
sind auch sogenannte Maisonnet-
te-Wohnungen vorhanden, welche
Bereiche der ausgebauten Dach-
rdume beanspruchen. Um die
Wohnungen vor den Larmimmis-
sionen des Verkehrs auf der Stadt-
hausstrasse zu schiitzen, wurden
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diese weitgehend gegen die Hofe
orientiert. In diesen Hausern be-
finden sich 1 1-Zimmer-Wohnung.
1 2'2-Zimmer-Wohnung, 1 2'/2-
Zimmer-Maisonnette-Wohnung,

1 3'2-Zimmer-Wohnung, 2 3>-

il

Zimmer-Maisonnette-Wohnun-
gen und 1 5'2-Zimmer-Maison-

nette-Wohnung.

Etappen der Realisierungsphase: Das

Bestandsaufnahmen Mai

M=l

27,

Querschnitt durch die Passagen. Rechts Obertor, links Stadthausstrasse

Ende 1976.

Baueingabe Mai 1974; Baubewil-
ligung November 1974; Baube-
ginn April 1975: Bauvollendung

Bauvolumen
1973; 13000m?3, unterteilt in drei Nut-

zungsbereiche: Altersbegegnungs-
stiatte, 4100 m3; Handel und Ge-
werbe,
7500 m3.
(Zusammentfassung des Architek-
tenberichtes.)

1700 m3; Wohnungen

Wohn-/Schlafzimmer
Wohnzimmer

3 Wohn-/Esszimmer

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

Schlafzimmer
Kinderzimmer
Zimmer
1-Zimmer-Wohnung
2-Zimmer-Wohnung

Studio
Audiovision
Besprechungsraum
Lernraum
Laden
Sekretariat

Ruhiger Hof
Bocciabahn

Ruhiges Gewerbe
Passage

Restaurant

Hof

Foyer
Gruppenraum—Lesen
Lager

Archiv

Abstellraum
Diskothek
Garderobe
Bastelraum—Kochen
Mehrzweckraum
Technische Raume
5-Zimmer-Wohnung
Waschraum

3-Zimmer-Wohnung J I
Leiterbiiro

25

Grundriss Untergeschoss

Fassadenfront an der Stadthausstrasse
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