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bemwobnen Ceitend der Behorden wird fiix die Bejdjaffung von
Wohnungen, abgejehen von bel. dringliden Andnafhmefalen, nidtd
weiter gefdehen fonnen, ald daB der Baufpetulation andere Borfdriften
. pindernijie nidyt auferlegt werden, al3 legtere durd) nothwendige An-
forderungen ciner literalen Baugejepgebung fid) redytfertigen Ilaffen.
Gine widytige Unterftitpung ift der Abwehr der Wohnungadnoth in den
Grojftadbten durd) dic ber Nengeit angehorenden Baugenofjen:
idaften w. burd) den Ban von Arbeiter-Wohnhaufern feitend
der grofieren Fabrifetablifiementd erwadyjen. Sehr Hervorragendesd haben
darin nad) einem trefilic) dburdygearbeiteten w. cbenjo audgefiihrten Plane
die Fabritbefiger in Mithlhaufen im Cliay geleijtet (f. , Arbeiter").
Ilustriertes Konversationslexikon 1880

Wohnungsfiirforge, cin Teilgebict der gejamten
Woblfahrtspjlege, dad dic Summe der Mapnahmen
umfaft, die auf die Bejdaffung von Wohnungen jowie
auf die Beferung der Wohnungszujtande, namentlid
sugunften der minbderbemittelten Voltsjdyichten, ab-
sielen. Cebr widitig ift die W. vom gefundheitlichen
Otandpuntt, ba die Volt3gejfundheit durd) die Woh-
nungsverfdltnifie wefentlid) beeinfluft wird. Ferner
jucht die W. aud) Mifjtande im Wohnungswejen zu
befeben, bie fittliche Gefahren mit fid) bringen. Eine
fpftematijche BW. tritt erft im 19. und 20. Jahrh. in
Cridpeinung, al3 Gegenwirfung gegen die durd) die
Jnbujtrialifierung verurfadyten Mafjennotitinde auf
dem Gebiet bes Wohnungswejens.

Fuds: Wohnungsfrage und Wohnungdmwefen (im Hand-
worterd. ber Staatdwifjenjdaften, hg. v. Cliter und Weber, 1929);
E?gu?to)im Dandworterb. der Wohlfahrtspflege, ha. v. Diinner

Wohnungsjiivjorgegefellidaften, auf Grund
bes preuf. >Wohnungsgejees p. 28. Marz 1918
gegriindete albjtaatl. Gefelljdaften zur Forderung
de3 Wohnungsbaued auf gemeinniipiger Grundlage.
©dyon 1917 waren in Bapern und Sadfen dhnl. Or-
ganijationen (Bayer. Siedlungd- und Landbant, Lan-
desfiedlungsgefelljhaft »Sadh]. Heim«) gejdaffen
worden. Dem preuf. Beijpiel folgten einige andere
Lander (Hefjen, Thiiringen, Oldenburg, Witrttem-
herg). Die W. find provingielle Treuhanbditellen fiix
das Wohnungs- und Kleinfiedlungswefen und al3
Drgane bder jtaatl. Wohnungspolitit anertannt. Sie
follen Trdger der nidtlandw. Giedlung fein, ber ge-
meinniipigen Bautdatigfeit, indbefondere den Bau-
genoffenjdjaften al3 Riidhalt dienen, den Gedanten
der Wohnungsreform und dieAufloderung der Stabdte
forbern. Die 13 preuf. W. find zujammengejdylofjen
im »Reichsverband deutjdher Heimjtatten« (Sip in
Berlin). Mitglieder bed Reid)3verbanbesd fonnen unter
anderm aud) Korperidaften des offentl. Redhts und
fonjtige gemeinniiige Wohnungsunternehmen mwer-
den. Betreuungstatigteit: 1932/33 etwa 15000 vor-
ftabt. Kleinfiedlerjtellen, 1931—33 etwa 6800 fon-
ftige Rleinfiedlerftellen einjchl. Lanbdarbeiterwohnungs-
bauten, 1931—33 etwa 14500 Eigenpheime mit Gar-
ten, 1931—33 etiwa 18500 RKleinwofhnungsdbauten.
Die W. wirfen mit bei der BVergebung von Reid)s-
baubdarlehen fiir Eigenheime und bei der flbernahme
bon Reid)sbiirgidaften. (>Wohnungsfrage.)

Der Grosse Brockhaus 1935

Siedlungsgenossenschaften, genossenschaftl.
Organisationen Minderbemittelter zum Bau u.
Betrieb von meist am Rand einer Grofistadt ge-
legenen Siedlungen mit zahlr. Kleinhdusern u.
zugehorigen Kleingirten. Oft geht das Eigentum
an den Liegenschaften auf die einzelnen Siedler
iiber. Bei den S. mit Gemeinbesitz u. genossen-
schaftl. Verwaltung hat dagegen jedes Mitglied
ein dauerndes Anrecht auf sein Wohnhaus (oder
seine Wohnung). Im weiteren Sinne bezeichnet
man als S. auch die >Baugenossenschaften, die
grole Hauserblocks erstellen, um wirtschaftl
schwicheren Personen billige Wobnungen zu ver-
schaffen, u. die regelmaBig von der Stadtgemeinde
durch Hypothekarkredite unterstiitzt werden
(Schweden, Schweiz, Dinemark).

Lit: H. Kampffmeyer, B haften auf dem Kon-
tinent (in: Internat. Hb. des Genossenschaftswesens, hg. v.
V. Totomianz, 1928; S. 50ff.).

Vorlaufer der architektonischen Gestaltung sind
die Fuggerei in Augsburg, 1519 fiir die Weber der
Fugger beg., u. die landwirtschaftl. Siedlungen
Friedrichs I1. von Preufien. Bestimmend wurden
die engl. Cartenstadte fiic den Mittelstand um
1900, bes. Hampstead bei London, denen versch.
Arbeitersiedlungen folgten. Vor 1914 entstanden

inDeutschland (u. a. >Hellerau) u. in der Schweiz
malerische Anlagen, die vom Dorfbau abgeleitet
sind, in der Zwischenkriegszeit sorgfaltig ratio-
nierte Siedlungen mit parallelen Hauserreihen
(Freidorf bei Basel, Neubiihl bei Ziirich), fiir
deren Lage die Besonnung entscheidet. >Garten-
stadtbewegung, —>Stadtebau.

Lit: H.E.Berlepsch, Die Gartenstadtbewegung in England
(1911); E. Gutkind, Neues Bauen (1919); P. Wolf, Wohnung u.
Siedlung (1926); A. M U 11 im Sied]

(1932); A.Klein, Einfamilienhaus, Siidtypus (1935).
Schweizer Lexikon 1948

Droit. Habitations a Loyer Modéré (H.L.M.).
Voir ci-dessous : Habitations 4 Bon Marché.

Habitations @ Bon Marché. — La législation
des Habitations 4 Bon Marché est remplacée
depuis 1947 par une nouvelle législation sur
les Habitations a Loyer Modéré (H.L.M.).
L’idée générale du régime actuel, comme
celle du précédent, est de permettre le loge-
ment des familles peu fortunées et la consti-
tution de la petite propriété batie. La loi du
5 décembre 1922, complétée par différents
textes, avait défini le régime des H.B.M. Le
nouveau régime des H.L.M. est contenu
dans la loi du 3 septembre’' 1947, et celles des
2 mai 1951 et 3 janvier 1952.

1. Les organismes. — a) Les offices publics
d'H.L.M. — Ce sont des établissements pu-
blics communaux, intercommunaux ou dé-
partcmentaux gérés par un conseil d’admi-
nistration de 21 membres dont sept désignés
par la collectivité créatrice. Ces établisse-
ments sont placés sous la surveillance du
préfet pour le contrdle de leurs emprunts,
garantis par la commune ou le département
ainsi que sous la tutelle du Ministére de la

Reconstruction.
b) Les sociétés d’H.L.M. et les sociétés de
crédit 1mmobilier. — Ce sont des sociétés

civiles de la loi de 1867, agréées par le mi-
nistre de la Reconstruction. Limitation des
dividendes distribués a 6 % au maximum.
1l existe différentes sortes d’organismes de
ce genre : Sociétés Anonymes d’H.L.M.; So-
ciétés anonymes coopératives d’H.L.M. &
capital variable; Sociétés de crédit immobilier,
ces derniéres ne construisent pas elles-mémes,
mais facilitent l’octroi de crédits aux cons-
tructeurs.

11. Aide de I'Frat. — L’Etat fournit la
majeure partie des fonds nécessaires. Ces
fonds sont attribués aux organismes par la
Caisse des dépdts et consignations sur pro-
position de la commission interministérielle
des préts.

Les préts pour constructions nouvelles
destinées 4 une location simple s’amortissent
sur 65 ans et leur montant s’éléve générale-
ment @ 75 % du montant de la construction.
Les immeubles ainsi construits doivent  ré-
pondre a certaines conditions techniques et
conditions de prix de revient et de montant des
loyers. D’autres préts permettent la construc-
tion de logements de fonctionnaires et
peuvent atteindre le montant total des dé-
penses. Certains préts ont pour objet spécial
le remplacement d'ilots insalubres par des
logements sains. D’autres permettent la mo-
dernisation des logements existants. Certains
ont pour objet de faciliter ’accession a la
propriété. Ces préts sont de types trés variés.
Des préts permettent encore la reconstruc-
tion des H.L.M.

Tout ce systéme de préts proprement dits
est complété par celui des «primes a la
construction ».

Dictionnaire Encyclopédique Quillet 1953

sozialer Wohnungsbau, der Bau von Wohnungen,
die nach GroBe, Ausstattung und Miete oder Belastung
fiir die breiten Schichten der Bevolkerung bestimmt
und geeignet sind. Durch —6ffentliche Mittel gefor-
derter Wohnungsbau ist stets s. W., steuerbegiinstig-
ter und freifinanzierter nur, wenn er die besonderen
Merkmale des s. W. aufweist (—Wohnungsbau).

GESETZLICHE BESTIMMUNGEN

Gesetzl. Grundlagen des 6ffentlich geforderten
s. W.in der Bundesrep. Dtl. sind das erste Wohnungs-
bau-Ges. v. 24. 4. 1950 i. d. F. v. 25. 8. 1953 (wieder-
holt gedandert) und das zweite Wohnungsbau-Ges. v.
27.6.19561.d. F.v.1.9.1965 (wiederholt geandert,zuletzt
durch das Wohnungsbaudnderungs-Ges. v. 1971), das
u.a. Anderungen in der Finanzierung (— Baufinanzie-
rung) und Mietfestsetzung(-> Kostenmiete) undals Ziel
eine verstirkte Forderung der Eigentumsbildung sowie
des Baues familiengerechter Wohnungen brachte. Zur
Durchfithrung der Wohnungsbaugesetze sind u. a. zwei
—Berechnungsverordnungen ergangen, deren Anwen-
dungsbereich inzwischen stark erweitert wurde.

Triager des s. W. konnen siamtliche — Bauherren
sein. Bundesmittel fiir den s. W. werden durch einen

Wohnungsbau / Logements

werk/ceuvre

Schliissel auf die Lander verteilt und von den Landes-
wohnungs- und Siedlungsbehérden und dem Lasten-
ausgleichsamt weitergeleitet. Diese miissen dafiir sor-
gen, daB bei der Forderung des s. W. die Wohnbediirf-
nisse der kinderreichen Familien, junger Ehepaare,
dlterer Personen und der Personen, die ihre Wohnung
unverschuldet verloren haben, ausreichend beriicksich-
tigt werden. Antriage auf Bewilligung offentl. Mittel
werden durch die Landesbewilligungsstellen genehmigt.
Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Gewihrung
offentl. Mittel. Antrige fiir Familienheime sind vor-
rangig zu bewilligen. Bevorzugt behandelt werden auch
Antrige fiir Bauvorhaben, bei denen sichergestellt ist,
afl durch — Selbsthilfe eine Eigenleistung von 10%
der Baukosten erbracht werden kann.

Die Gewihrung 6ffentl. Mittel im s. W. ist an die
Einhaltung bestimmter Wohnflichengrenzen und ge-
Wisser baul. Vorschriften, z. B. Mindestausstattung der
Wohnungen nach dem zweiten Wohnungsbau-Ges.
(§ 40), gebunden. GemaB § 39 liegt die einzuhaltende
Mindestgrenze fiir Wohnflachen bei 50 m* (fiir Allein-
stehende 40 m?), die Maximalgrenze liegt fiir Familien-
heime mit einer Wohnung bei 130 m? (mit zwei Woh-
nungen bei 180 m?), fiir eigengenutzte Eigentumswoh-
nungen und Kaufeigentumswohnungen bei 120 m?, fiir
alle anderen Wohnungen bei 90 m2. Mit der Gewih-
rung von Offentl. Mitteln, die im wesentlichen auch zu
einer Verbilligung der Mieten beitragen sollen, sind
staatl. Belegungs- und Mietpreiskontrollen (-» Miete)
verbunden.

Vergeben werden die Wohnungen des 6ffentlich
geforderten s. W. von den Wohnungsbehdrden ent-
weder auf Antrag des Bauherrn oder durch Zuweisung.
Die Berechtigung zum Bezug einer Wohnung des 6ffent-
lich geforderten s. W. ist an bestimmte Einkommens-
grenzen gebunden. Nach dem Wohnungsbaudnderungs-
Ges. 1971 endet der Anspruch auf eine offentlich ge-
forderte Sozialwohnung bei einem bereinigten Brutto-
jahreseinkommen von 12000 DM (bisher 9000 DM)
fiir den Haushaltsvorstand. Fiir jeden weiteren zur
Familie zihlenden Angehorigen, dessen eigenes Jahres-
einkommen eine bestimmte Grenze nicht iibersteigt,
sind 3000 DM, fiir die Ehefrau 6000 DM hinzuzurech-
nen. Personen mit einer Erwerbsminderung von min-
destens 50 % steht ein Zuschlagsbetrag von 3000 DM
zu. Ist trotz des Einsatzes offentl. Mittel die Miete oder
Belastung fiir einen Wohnungsinhaber nicht tragbar,
so wird ihm auf Antrag —Wohngeld nach aem zweiten
Wohngeldgesetz vom 14.12.1970 gewéhrt. Der Ver-
mieter einer Offentlich geforderten Sozialwohnung ist
verpflichtet, noch fiir die Dauer von 10 Jahren nach ter-
mingerechter oder vorzeitiger Riickzahlung der ¢ffentl.
Mittel den Bestimmungen des s. W. zu entsprechen.

Brockhaus Enzyklopidie 1973

gemeinniitzige Woh rnehmen.
Wohnungsunternchmen, die aufgrund des Woh-
nungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG) vom 29,
2. 1940 als gemeinnitzig anerkannt sind (1
WGG). Die Anerkennung setzt u. a. voraus, daf
die z.n W als jurist. Person betrieben werden (32
WGG) und sie nicht unter dem tuberwiegenden
FinfluB von Angehorigen des Baugewerbes stechen
(4 WGG). Nach § 14 WGG miissen sie einem
eenossenschaftl. Prufungsverband anechoren. Bei
den g.n W, unterscheidet man (Zahlenangaben fir
1972): Genossenschaften (1 Wohnungsbaugenos-
senschaften) und Vereine (1372), g. W. in der
Rechtsform GmbH und AG einschlieBB1. Stiftungen
und Korperschaften des offentl. Rechts (626) und
die als Betreuungsstiitten wirkenden Heimstatten
(9). Scit 1949 wurden von den g.n W. insgesamt
3925000 Wohnungen erstellt. davon ctwa 125000
im Jahr 1972.

Geschichte: Dic ersten g.n W. in Deutschland wur-
den Mitte des 19. Jh.s angesichts der akuten Woh-
nungsnot in den sich rasch ausbreitenden Stidien
eegriindet. Sic wurden auf dieser ersten Entwick-
lungsstufe von sozial aufgeschlossenen mittelstand.
Kreisen getragen. In der Folgezeit bildeten sich
dann Sclbsthilfeorganisationen der Wohnungssu-
chenden in Form von Baugenossenschaften. dic
v.it. auch Arbeiterwohnungen erstellten. Zur vollen
Entfaltung gelangten die g.n W. cerst, nachdem
dic Sozialversicherungstriger ab 1889 als Kapital-
veber auftraten. Sie nahmen einen weiteren Auf-
schwung durch die Wohnungsgesetzgebung der
Jahre 1910 -20 und durch die cinsetzende Forde-
rung aus Offentl. Mitteln. Nach 1945 wurden zur
Behebung  der durch  Kriegszerstérungen und
durch den Fliichtlingsstrom entstandenen Woh-
nungsnot zahlreiche g. W. gegriindet. Das grofite
Unternehmen dieser Art in der BRD ist heute
die gewerkschaftseizene . .Neue Heimat™.
Literatur: Nowak, W.: Das ,,gemeinniitzige Unter-
nehmen' als Instrument der Wohnungspolitik. Bin.
1973 Meyers Enzyklopédisches Lexikon 1974
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