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Das Verhdltnis von Hangneigung zur Ausniitzung
Rapport entre I'inclinaison de la pente et I"exploitation
Slope inclination/exploitation ratio

1

Anordnung bei Hangneigung von 15°

a) ErschlieBung durch horizontale QuartierstraBen
b) ErschlieBung durch Schragaufzug

2
Anordnung bel Hangnelgung von 30°

3

GrundriBtypen:

Typ 1 WinkelgrundriB beidseitig freistehend

Typ 2 WinkelgrundriB einseitig zusammengebaut
Typ 3 WinkelgrundriB beidseitig zusammengebaut

4
Maximale errechnete Ausnutzung als Funktion der Hangneigung fiir
GrundriBtypen 1-3

13 7
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11. Hangbebauung

W. G. Strickler SIA, Ziirich

Das Aufkommen, fast méchte man sagen, die Erfindung der Hang-
bebauung erschlieft in der Schweiz neues Wohnland, das zudem
fiir andere Zwecke nur von geringem Nutzen ist. Die Entwicklung
des Terrassenbaues ist aber noch durch bestimmte nichttechni-
sche Faktoren eingeschrénkt. Dabei denken wir nicht allein an die
Baugesetze, sondern vielmehr an traditionelle Vorstellungen von
Besitz und Miete. Der EntschluB, einen Berghang mit Terrassen-
bauten zu (iberziehen und die entsprechende Erschliefung anzu-
legen, determiniert die Bauten in so hohem Mafe, daB ein einziger
Bauwille nahezu die Voraussetzung ist. Dennoch ist es eigentlich
das Ziel der neuen Wohnform, die entstandenen Wohnungen
spiéter als Eigenheime zu verkaufen. Die neue Bauform setzt also
im ersten Entschluf einen kollektiven Bauwillen voraus, verlangt
aber zugleich schon den speziellen Bauwillen des Besitzers, damit
er die Wohnung im Rahmen der Determiniertheit wirklich abwan-
delt, damit von Anfang an ein echtes Eigenheim entsteht. Red.

EinfluB von Hangneigung, Grundriftyp und Erschliefungsart auf
Ausniitzungsmap und Erstellungskosten

Die zahlreichen in den letzten Jahren projektierten und ausge-
fiihrten Beispiele von Hangbebauungen (sogenannten Terras-
senhdusern) werfen in planerischer wie in baulicher Hinsicht
verschiedene Probleme auf, deren Untersuchung zu einer Reihe
von maBgeblichen EinfluBfaktoren fiihrt, die nicht ohne weiteres
mit den {iblichen baulichen Vorstellungen erfaBt und durch die
(weitgehend auf diese zugeschnittenen) heutigen Bauvor-
schriften geniigend beriicksichtigt werden kénnen. Am Beispiel
der zahlenméBig erfaBbaren Begriffe AusnutzungsmaB und Er-
stellungskosten soll hier der EinfluB der wesentlichsten Fak-
toren dargestellt werden.

Hangneigung: Im Untersuchungsbereich zwischen 15 und 30
Grad kénnen &hnliche Voraussetzungen angenommen wer-
den; geringere Neigungen schlieBen reine terrassierte Bauten
aus, wahrend fiir Steilhdnge Giber 30 Grad mit auBerordentli-
chen baulichen Aufwendungen zu rechnen ist.
GrundriBtypen: Um vergleichbare Resultate zu erhalten, wird
der theoretisch fiir alle untersuchten Hangneigungen anwend-
bare WinkelgrundriB Typ 1 (140 m? Wohnflache und 30 m? Kel-
ler/Abstellraum = 170 m? Hausflache) den Berechnungen zu-
grunde gelegt. Die ein- oder beidseitig zusammenbaubaren
Typen 2 und 3 sind infolge geringerer Haustiefe und speziali-
sierten Grundrisses nur fiir bestimmte Neigungen brauchbar.
Die durch horizontale Zasuren in der Staffelung (Quartierstra-
Ben, FuBwege) entstandenen Differenzgeschosse werden mit
120 m? Wohnflache + 24 m? Keller (= Flache Typ 1 abziiglich
vorspringendes Wohnzimmer) eingesetzt. Bendtigte Garagen-
geschosse sind wohl beriicksichtigt, nicht aber in die Kosten-
berechnung einbezogen.

ErschlieBungsart: Der (iblichen ErschlieBung von Hanglagen
mit QuartierstraBen (Basiskosten pro Laufmeter horizontale
StraBe, 6 4+ 1,80 m Trottoir, inklusive talseitige Stiitzmauer:
15 Grad: Fr. 1200.-; 22 Grad: Fr. 1400.—, 30 Grad: Fr. 1600.—, Stra-
Benschleifen sind nicht beriicksichtigt) wird eine ErschlieBung
mit Schragaufzug und horizontalen FuBwegen gegeniiberge-
stellt (Grundinstallation, Kabine 6 Personen Fr.48000.- -+
Fr.2000.- pro Zwischenhalt + Fr.320.- pro Laufmeter Hub-
lange; approximative Kosten unterirdischer Liftschacht Fr.
1500.- pro Laufmeter oder Fr. 220.- pro Kubikmeter).
GeschoBzahl und somit Abstande der QuartierstraBen (Bau-
tiefe) beziehungsweise der Liftstationen sind festgelegt durch
die Annahme médglichst analoger Zugangsverhéltnisse (zu
iberwindende GeschoBzahl und Weglénge) und einer optima-
len Ausnutzung der ErschlieBungsinvestitionen.
Ausniitzungsmap: Die auf Grund der gegebenen GeschoBzahl
und Parzellentiefe fiir vier Hauserreihen errechneten Ausniit-
zungsmaBe (siehe Diagramm) stellen theoretische Maximal-
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werte dar. Das in der Praxis erreichbare MaB auf beliebig ge-
formten Grundstiicken und unter Berlicksichtigung planeri-
scher Forderungen (zum Beispiel Freiflachen) dirfte etwa
20-30% tiefer liegen. Mit zunehmender Hangneigung zeigt sich
aber doch eine wesentliche Steigerung der Ausnltzung - eine
Tatsache, die von den geltenden Zonenvorschriften ignoriert
wird. Zusammengebaute Grundritypen erlauben naturgemaf
eine dichtere Uberbauung, wihrend die ErschlieBungsart das
AusniitzungsmaB nur unwesentlich beeinflut, wohl aber den
effektiven Landverbrauch (inklusive StraBenflachen) pro Qua-
dratmeter erstellte Hausflache.
Erstellungskosten: Baukosten: Einen einigermaBen brauchbaren
Indikator fiir die reinen Baukosten in Funktion der Hangnei-
gung liefert die Verhaitniszahl Kubikinhalt pro Quadratmeter-
Hausflache, die zudem einen Vergleich mit konventionellen
Haustypen (mit gleichem Anteil Kellerraum) erlaubt. Der Ku-
bikmeterpreis ist-abgesehen vom Ausbaustandard - abhéngig
von der Méglichkeit, den Bauvorgang zu rationalisieren und
gewisse technische Installationen (Heizanlage usw.) zu zentra-
lisieren. Der EinfluB der ErschlieBungsart (das hei3t der Grup-
pierung der Bauten) kann auf diese Weise nicht allgemeingl-
tig erfa3t werden.
Landkosten: Die Uberlagerung der fiir eine bestimmte Neigung
konstanten Baukosten (Beispiel: Fr. 160.~/m®) mit den nur von
der Ausniitzung abhéngigen Landkosten (bei gleichbleiben-
dem Landpreis; Beispiel: Fr. 50.-/m?) zeigt eine eindeutig sin-
kende Tendenz mit zunehmender Hangneigung und entspre-
chend steigender optimaler Ausniitzung.
ErschlieBungskosten: Um den Anteil dieser Kosten in Abhén-
gigkeit von den untersuchten Faktoren festzustellen, wurde fiir
jeden Fall bei unveranderter Bautiefe das AusniitzungsmaB -
also die Parzellenbreite - variiert. Das Diagramm zeigt - neben
einer generellen Abnahme der ErschlieBungskosten bei stei-
gender Ausniitzung - mit zunehmender Hangneigung ein
starkes Ansteigen der Kosten fiir QuartierstraBen (inklusive
Landverbrauch) und eine Reduzierung der Kosten fir Schrag-
lift-ErschlieBung. Neben Nachteilen, die die StraBenerschlie-
Bung von Wohnquartieren im allgemeinen (Immissionen, Mo-
torfahrzeuge) und von Hanglagen im besonderen (Stiitzmauern
beziehungsweise mehrgeschossige Randbebauungen) mit
sich bringt, 148t sich diese Lésung fir steilere Hanglagen auch
wirtschaftlich nicht vertreten. Fiir zusammengebaute Grundri-
typen, die - zur Vermeidung langer Zugangswege zu den Lift-
stationen - eine Liftanlage pro zwei Hausreihen erforderlich
machen, scheint dafiir eine oberirdische (eventuell offene)
Fihrung des Aufzuges realisierbar (Minderkosten etwa 30 bis
50%).
Kostenangaben: StraBen: Zurmiihle 4 Ruoss, Ziirich;
Schraglift: Schindler + Co., Ebikon
W. G. Strickler

5

Kubikinhalt und reine Baukosten pro Quadratmeter Hausflache fiir Ter-
rassenbebauung an Héngen von 15° 22° und 30° sowie fir Ein- und
Mehrfamilienhduser (gestrichelt = begehbare Dachfldche)

6

A-C Baukosten pro Quadratmeter Hausfléche in Funktion der drei un-
tersuchten Hangneigungen (Beispiel: Fr. 160.-/m?)

A’-C’ Uberlagerung der Baukosten mit den Landkosten pro Quadrat-
meter Hausflache in Funktion der Ausnutzung (Beispiel: Fr.50.-/m?
Grundstiickflache)

Die eingekreisten Werte gelten fiir die den drei Neigungsféllen entspre-
chenden optimalen AusnutzungsmaBe

7

ErschlieBungskosten pro Quadratmeter Hausflache in Funktion von
Hangneigung, ErschlieBungsart und Ausnutzung

Aa-Ca Kosten QuartierstraBen inklusive Land (schraffierte Flache =
Fr. 50.~/m?)

Ab-Cb Kosten unterirdischer Schragaufzug flir 4 Hausreihen, konstant
fur untersuchte Hangneigungen

Variante Ab’~-Cb’ Kosten fiir unterirdische Liftanlage pro 2 Hausreihen
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