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852 Terrassensiedlung Miihlehalde in
Umiken AG
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1963-1966. Architekten: team 2000/scherer + strickler
+ weber
Ingenieure: zurmiihle + ruoss

Die Siedlung liegt in typischer Jurasiidhanglage {iber der alten
Briickenstadt Brugg. Vorgeschichte sowie siedlungs- und
stédtebaulicher Hintergrund kamen bereits in frilheren WERK-
nummern zur Sprache (WERK 7/1958; 10/1964).

Zugang zur Siedlung und Zufahrt zur Sammelgarage liegen an
einer OrtsverbindungsstraBe. Es war langwierig, die Wiinsche
des kantonalen Tiefbauamtes, die Bedlirfnisse der Hauseigen-
timer sowie unsere funktionellen und formalen Méglichkeiten
und Vorstellungen unter einen Hut zu bringen.

Aus dem Schnitt ist ersichtlich, wie tief dabei der HangfuB an-
geschnitten werden muBte. Diese an sich unrationelle und viel-
fach auch bautechnisch schwierige Lésung gibt AnlaB zu fol-
gendem praktischem Wink an die BaugebietserschlieBungs-
techniker:

StraBen- wie Zonenplaner sehen die Nahtstelle von Ebene und
Hang mit Vorliebe als Grenze und Strafientrassee.

Bei kompakten Hangsiedlungen bleibt dann am HangfuB zwi-
schen Hausern und StraBe kein ebener Platz fiir den umfang-
reichen Parkflachenbedarf, vor allem, wenn bergseitig noch
fernen Zukunftsverkehr sichernde Baulinien einzuhalten sind
oder gar riickwartig durch separate StraBen erschlossen wer-
den soll. Bitte an irgendein kantonales Tiefbauamt: Bei Gele-
genheit einmal die unterschiedlichen Wirkungen einer Baulinie
in der Ebene und am Hang durchdenken (Sicherung zukiinfti-
ger StraBenverbreiterung, Hohe und Uberkragung des Ver-
kehrsprofils, Verhaltnis von StraBenstiitzmauer und Haus-
mauer usw.).

Die Baugruppe der ersten Etappe weist 16 Geschosse und eine
horizontale Lange von etwa 70 m auf.

An der éstlichen Flanke angebaut ist ein Schréglift von 90 m Dia-
gonalldnge, der in jedem vierten Geschof (iber eine offene Lift-
halle zugénglich ist.

Bedeutend wirtschaftlicher wéare es gewesen, eine solche An-
lage liber Terrain zu heben. Das Schachtprofil hatte sich jedoch
nur dann maBstéblich in den Gebaudesockel einfligen lassen,
wenn eine beidseitige kompakte Bebauung gesichert gewesen
ware. Dies war und ist nicht der Fall, weshalb der Schutz der
Landschaft dem technischen und wirtschaftlichen Vorteil vor-
anzugehen hatte. Der Schacht wurde bei 30° Neigung von oben
herab mit dem Trax ausgehoben - sozusagen eine manuelle
Leistung der heutigen maschinellen Aushubtechnik! Der Ge-
landeschlitz legte in der Fallinie das geologische Profil der
Hangrinde frei (Kies-, Lehm- und Sandschichten wechselnder
Zusammensetzung, einzelne Nagelfluhbanke, alle Schichten
bergwarts fallend), was tiber Tragfahigkeit und Trockenheit des
Bodens vor Baubeginn der Hauser niitzlichen AufschluB gab.

1

Blick von der Zufahrt

Vue cété acceés

View from the access road

2,3

Ostseite; erste Etappe
Coté est; premiére étape
East side; first stage

4

Durchgang von der Liftstation zur zweiten Etappe
Passage de l'arrivée de I'ascenseur a la deuxiéme étape
Passage from lift centre to second stage
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3
4
5

6

6
7

7

Gastzimmer mit
Separatzugang
Werkstatt
Arbeitszimmer
Einliegerwohnung

a, 5b Atelier mit zwei
Wohnungen

a Atelier (Modellbau-
werkstatt)

b Kleinwohnungen

a Lifthalle, auch gedeckte
Spielhalle

b Waischehange, Galerie

Von diesem Schraglift sind von den drei oberen Liftstationen
aus die Wohnungen der ersten Etappe zuganglich liber eine
Treppe, welche gleichzeitig die Decke des Schachtprofils bil-
det. Die Wohnungen der zweiten und eventuell weiterer Etap-
pen werden durch ein Netz von Wegen und Treppen erschlos-
sen, das ebenfalls von diesen Lifthallen ausgeht. Mit einem
solchen ErschlieBungssystem ist es, wie diese Siedlung bereits
im heutigen, immer noch embryonalen Stadium zeigt, méglich,
4 bis 6 Baubreiten, das heit einen Hangstreifen von 60 bis
100 m Breite, primar nicht durch eine StraBe, sondern durch
einen Schraglift mit Nebenwegen und Treppen zu erschlieBen.
Die Gesamtkosten der baulichen und maschinellen Aus-
ristung eines entsprechend dimensionierten Schragliftes
(gegentiiber dem unsrigen etwas gréBer und leistungsfahiger)
werden hdchstens 200000 Franken betragen, was bei einer so
erschlossenen Flache von 1 ha ErschlieBungskosten von 20
Franken oder rund 5000 Franken je Haus ausmacht (Annahmen:
Ausnlitzungsziffer 0,6; durchschnittliche WohnungsgréBe
150 m?). Oder anders ausgedriickt:

Wird in einer der klassischen «Landhauszonen am Hang» die
Ausniitzungsziffer von 0,3 auf das in der Ebene (ibliche Map, also
mindestens auf das Doppelte, erhéht, so laBt sich damit ohne
weiteres die Erschliefung bezahlen! — Ein Aufsatzthema fiir die
neugeborene eidgendssische Wohnbauforschung ?

Auf die Idee, in jeder groBeren Uberbauung einen (und meist
nur einen) Extraspielplatz anzulegen, wie dies jede fortschritt-
liche Bauordnung heute fordert, kommt man eigentlich erst,
wenn die gesamte offene Siedlungsflache Kindern nicht mehr
zuganglich ist, vorab natirlich des geféhrlichen Verkehrs
wegen. In den Terrassensiedlungen ist, wie einst (iberall in
unseren Ortschaften, das Wegnetz an sich bereits Spielraum,
darauf und daneben verteilt einige niitzliche Zugaben, wie ge-
deckte und ungedeckte Spielecken, Sandhaufen, Dreiradbahn
lber der Garage.

Ein Problem kann am Hang der Ballspielplatz sein - hier ist
gliicklicherweise Auslauf im Walde tber der Siedlung. Auch
auf unnitze Gebilde wird stoBen, wer die Runde macht — was
ist nltz, was unniitz?

Die Héuser

Das Umfassungsmauerwerk in Eisenbeton ist 15 bis 20 cm
stark; AuBenfassaden in Sichtbeton; innere Isolierung aus
5 cm Cantex-Schilfrohrmatten auf Mértelleisten aufgezogen,
beziehungsweise 2 cm Sagex hinter Wandschréanken an Sud-
fassade; samtliche Decken in 16 cm Eisenbeton mit schwim-
mendem Bodenbelag beziehungsweise Flachdachisolation
(aus Dampfsperre, 4 cm Kork, Wasserisolation) mit Schutz-
mortelbelag und 30 bis 50 cm Humusaufschittung auf den
Dachterrassen; Decke liber erhéhtem Wohnzimmer aus Holz-
balken mit Glasfasermatten als Zwischenisolation, Holzscha-
lung und Kiesklebedach. Die Warmwasserheizung mit Radia-
toren ist an der automatisch gesteuerten Heizzentrale ange-
schlossen. Pumpe in jedem Haus zur individuellen Regulie-
rung der Raumtemperatur. Bad, WC, Waschmaschinenraum
sind Uber zentralgesteuerten Ventilator entliiftet, Kiiche mit
separatem Dampfabzug tGber Kombination. Elektrische Instal-
lationen: Hauptzéhler im UntergeschoB, Sicherungstableau im
Installationsraum, 220 V Licht- und Kraftstrom, Telephon-
Anschliisse in Wohn- und Elternzimmer, AnschluB an Ge-
meinschaftsantenne. Sanitare Installationen: Bad mit Wanne,
Lavabo, Dusche, separates WC und Handwaschbecken in Vor-
platz; funfteilige Kiichenkombination mit Boiler; Einbaukiihl-
schrank, Waschmaschine. Auf Dachterrasse frostsicherer
Gartenhahn.

Innenausbau: Samtliche Béden Spaltklinker, schwellenlos ver-
legt; Muster und Farbe nach Wahl; Wande und Decken Ab-
rieb und Dispersion gestrichen, im Bad Wandplatten. Samt-
liches Holzwerk naturbehandelt.
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Eigentumsform und Kosten

Mit Ausnahme der den einzelnen Hausern zugehérigen priva-
ten Parzellen (ca. 120 m?) ist das ganze Areal, inklusive Auto-
einstellhalle, Zugang, Treppenanlagen, Dachgéarten auf den
obersten Hausern mit Spiel- und Ruheplatzen, Schraglift,
Heizzentrale, im gemeinsamen Eigentum. Die jeweiligen Haus-
besitzer sind als Miteigentiimer zu gleichen Teilen eingetra-
gen.

Die Kosten betragen auf Grund der provisorischen Bauabrech-
nung 1000 bis 1200 Franken pro Quadratmeter geschlossene,
private Hausflache (das heiBt ohne Flachen fiir allgemeine An-
lagen, wie Lift, Hallen, Laubengénge, Sammelgarage, Heizung,
diverse Installationsraume). Die Kostenberechnung auf dieser
Basis (Quadratmeterpreis) ist aufschluBreicher als der Kubik-
meterpreis (ca. 160 Franken), da die SIA-Normen fiir die Be-
rechnung des Kubikmeterinhalts nach unserer Erfahrung nicht
unbedingt stichhaltige Ergebnisse zeitigen (sehr hoher Anteil
schematischer Zuschlage).

5-13

Hausgrundrisse 1: 300, Variationen in der Nutzung
Plans des maisons 1:300; variations des exploitations
Groundplans of houses 1: 300, exploitability variations

5-8

Hausgrundrisse der ersten Etappe

Plans des immeubles de la premiére étape
House plans of first stage

5

Typengrundrif
Plan standard
Standard plan

6-8

Individuelle Variationen
Variations individuelles
Individual variations

9

HausgrundriB zweite Etappe

Plan d’habitation, deuxiéme étape
House plan, second stage

10-13

Ateliergrundrisse, zwischen den tragenden Schottenwanden nach Kau-
ferwunsch nachtréaglich ausgebaut

Plans des studios: aménagement entre les murs portant, exécuté plus
tard, selon les désirs des acheteurs

Studio plans: studios, contained between supporting partitions, were
built subsequently according to customers’ requirements

10, 11

GroBes Wohnatelier mit Einliegerwohnung
Grand studio habitable avec appartement du locataire = i ©
Large studio-cum-bedroom and flat e

12,13

Modellbauatelier; Kleinwohnungen

Atelier de maquettiste; petits appartements
Model builder’s workshop; mini-flats

Aus dem Bericht der Expertengruppen der Landeskonferenz fiir
Wohnungsbau, Mérz 1966, Seite 79:

ErschlieBbarkeit:

«... Aus den gleichen Griinden sind stark kupierte Gelande,
steile Hange, nur mit kostspieligen MaBnahmen entwéasserbare
Gebiete usw. zu meiden ...»

Besonnung:

«... Von diesem Gesichtspunkt aus sind westlich, stidlich und
auch ostlich orientierte Hanglagen flachen Gelanden vorzu-
ziehen, wobei allerdings steile Hange aus anderen Griinden
nicht in Frage kommen (vgl. ErschlieBbarkeit).»
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14

Wohnterrasse
Terrasse-jardin
Residence terrace

15

Schnitt durch den Schréaglift
Coupe de I'ascenseur en pente
Oblique lift, section

2 Liftstation ; 5
3 Schacht
4 Motorenraum

ERWEITERUNGEN

16

Die Situation zeigt das erweiterungsfahige netzartige Erschlie- ﬁff"r‘;‘}fﬂ&
Bungsmuster FUSSWEGE

La situation démontre la trame de lotissement pour d’éventuels
agrandissements

The site plan shows the network of the prospecting pattern
allowing for subsequent extension

15 16
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17,18

Innenaufnahmen, erste
Etappe; Gastzimmer und
Wohnzimmer

Vues intérieures; premiére
étape; chambre d’amis

et séjour

First stage; guest and
living-rooms

19

Blick auf die Gartenhdfe

der zweiten Etappe

Vue des cours-jardins de
la deuxiéme étape

View onto garden-court-
yards, second stage

17
Zahlen

Grundstiickflache
Hausflachen

(inkl. innere Abstell-
und Bastelraume)
Wohnflachen (Brutto-
geschoBflachen)

RaumgroBen

Ausnitzungsziffer
Siedlungsdichte

Wohndichten

Etappen 1 und 2
Typen | und Il

Typ |

Typ Il

Wohnateliers

Biiro und Arbeitsatelier
Typen | und 1l:
Wohnzimmer und Diele
tibrige Wohn-/Schlaf-
raume

Kiichen

Bader

Wohnterrassen

Typ |
Typ Il
Wohnateliers

m? 4200
m? 180/172/164/160

m? 1440
m? 960
m? 550
m? 200

m? 55/45/41

m? 19/16; 17; 11,5

m? 11,5/8

m? 9/7

m? 73/67

a=0,75

s =120 Einwohner pro

Hektare

w = 50 m?/Person (!)
60 m?/Person (!)
70 m?/Person (!)

Terrassensiedlung Miihlehalde in Umiken AG

Die in der Orts- und Regionalplanung verwendeten «iblichen» Werte
fiir die Wohndichte liegen zwischen 25 und 35 m? pro Person, was theo-
retisch eine doppelt so hohe Siedlungsdichte von zirka 240 E/ha erge-
ben muBte.

Offensichtlich ist, daB die heute oft sakrosankten Ausnitzungsziffern
von relativer (das heiBt juristisch auch nicht «rechtsgleicher») Bedeu-
tung sind, wenn sie nicht im Zusammenhang mit andern Indikatoren
beurteilt werden, unter anderem eben der Wohn- und Siedlungsdichte
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20, 21

Gasse bei Nacht

Vue nocturne des accés
The lane by night

Photos: 1 Vaterlaus,
Genéve; 2-4, 14, 17-21
P. Botschi, Zirich
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