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Wohniiberbauung mit Hochhaus
Oberer Letten in Ziirich

Architekt: Dr. Justus Dahinden SIA, Ziirich

Das zur Verfligung stehende Grundstiick ist dreiseitig von
offentlichem Grund umgeben (WasserwerkstraBe/Imfeldsteig/
ImfeldstraBe) und besteht aus total 13 teilweise fiir sich selbst
nicht Gberbaubaren Parzellen. An der privaten Glterzusam-
menlegung (interner Quartierplan) beteiligen sich zwei private
Landeigentiimer und die Stadt Ziirich. Das Gelande zeichnet
sich aus durch eine relativ steile Hanglage mit Gefalle gegen
Stdwesten, durch eine ruhige und gut besonnte Wohnsitua-
tion im Zentrum der City von Ziirich. Das Land umfaBt total
4624 m? und gestattet nach der inzwischen uberholten Bau-
ordnung eine sogenannte Arealliberbauung mit differenzierter
Bauweise und Ausnahmen fiir Hochhaustypen. Das Gelénde
liegtin der Zone W 3.

Die architektonisch-stadtebauliche Aufgabe und deren Lésung
Eine konventionelle Randbebauung auf dem steil abfallenden
Gelande gegen die Wasserwerkstrae hin ist belichtungs- und
besonnungstechnisch unerfreulich, da zu starke gegenseitige
Beeintrachtigungen stattfinden wiirden. Die Ubliche Bauart
gemaB Baugesetz und Bauordnung liefert den Ausniitzungs-
koeffizienten fiir die differenzierte Gesamtiiberbauung, und
zwar mit einem hohen Wert von 1,12.

Die vorgesehene gestaffelte Teppichsiedlung mit Orientierung
moglichst vieler Wohneinheiten gegen die Stadt und damit
gegen Siidstidwesten nutzt einenteils organisch das Terrain-
geféalle aus und ergibt andererseits einen wirtschaftlichen
Grundri. Die mehrheitlich kleinen Wohnzellen sind an parallel
zu den Hohenkurven des Gelandes laufenden Korridoren auf-
gereiht, wobei die Korridore vom nattiirlichen Gelandeniveau
her beidseitig der gestaffelten Baukorper direkt betreten wer-
den kénnen. Die Treppenhauser fallen bei diesem System
grundsatzlich fir den Betrieb weg; sie sind nurnoch notwendig
als interne Serviceverbindungen zu den Luftschutzraumen und
Waschkiichen. Jeweils die oberste Doppelreihe in den Terras-
senbaukorpern besteht aus zweigeschossigen 3-Zimmer-Woh-
nungen, wobei eine interne Differenztreppe das ErdgeschoB
mit den jeweiligen ObergeschoBanteilen verbindet. Als stadte-
bauliche Dominante und zur vollen Ausniitzung des zur Ver-
fligung stehenden totalen Wohnflachenanteiles gemaB Aus-
nltzungskoeffizient ist ein hochhausartiger Aufbau mit west-
ost orientierten GroBwohnungen auf dem nordlich gelegenen
Baukoérper aufgesattelt.

Aus der Forderung der Belichtung der Kleinkiichen gemal3
Baugesetz und Bauordnung sowie aus der Parallellage zum
Hanggefalle ergibt sich vor jeder Wohneinheit eine groB3 gela-
gerte Terrasse mit Dusche und Privatgarten sowie auf die
ganze Lange durchlaufende Blumenkrippen, welche die Ein-
sichtnahme von oben nach unten verhindern. Hangseitig langs
den durchgehenden Wohnungskorridoren liegen gegeniiber
der Wohneinheiten die zugehorigen Kellereinheiten, Wasch-
kiichen und Trockenraume sowie beim Hauptblock an der Im-
feldstraBe nordwarts orientierte Bliros und Werkstatten. Je-
weils vom StraBenniveau aus zuganglich liegen die Tiefga-
ragen mit den erforderlichen Abstellplatzen fiir die einzelnen
Bauteile. Eine zentrale, frei liegende Fernheizung bedient die
gesamte Arealliberbauung. Im Zentrum der Anlage liegt die
Freizone mit Kinderspielplatzen und Erholungsflachen als Ge-
meinschaftsanteil der drei Eigentimer.

Total vorgesehene Raumeinheiten

1-Zimmer-Wohnungen 68, 2};-Zimmer-Wohnungen 4, 3-Zim-
mer-Wohnungen 15, 1 4-Zimmer-Wohnung, 1 5-Zimmer-Woh-
nung, 1 6-Zimmer-Wohnung; Garagen 3 fir 56 PW; Werkstat-
ten und Lagerraume 180 m?; Blroraume 294 m? Dazu Luft-
schutzkeller, Waschkiichen, Nebenraume usw.
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