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Paul Schlienz

Erhaltung und Erneuerung
der Altstadt von Regensburg

Romisches Heidentum und christlich-abendl&andischer Hoch-

geist des Mittelalters wehen immer noch unsichtbar tiber den
ehrwiirdigen Statten und schwingen fort in den Gemiitern der
heute Lebenden. Das von den Damonen des vergangenen
Krieges fast vollig verschonte Formbild der alten Bischof-,
Firsten-, Kaiser- und Biirgerstadt Regensburg, der éinstigen
Hauptstadt des Reichs der Karolinger, der Stadt des «Immer-
wahrenden Reichstags», ergreift das Gemiit des offenen Be-
schauers zutiefst.

Die Gunst des Standorts fiir Verteidigung und Handel, die
magische Anziehungskraft auf die GroBen in Politik und Gei-
steswelt bestimmten den bedeutenden geschichtlichen Weg
Regensburgs. Geist und Wille der tragenden Persénlichkeiten
gaben der Stadt ihr einmaliges Geprage. Regensburg ist eine
groBartige Versteinerung seiner Stadtgeschichte. Das ratio-
nale Lebensbediirfnis und die emotionale schépferische Kraft
des Mittelalters fanden ihren Zusammenklang in einer harmo-
nischen stadtebaulichen Gestalt. Sinn und Gestalt dieser
Stadt wurden gleichsam eins.

Der noch einmal befruchtenden Zeit des standigen Reichstags
folgte das von Napoleon bestimmte, nach damaliger Autfas-
sung harte Schicksal, dem neuen Kdnigreich Bayern einver-
leibt zu werden. Das Autkommen neuer politischer und wirt-
schaftlicher Kraftzentren lieB daraufhin die ehrwiirdige Ratis-
bonain tiefen Provinzialismus absinken. Die jungen und neuen
Krafte, welche im 19. Jahrhundert die Entwicklung der Stadte
zu bestimmen begannen, wurden zudem durch wohlgemeinte
Eingriffe und Unterlassungen behindert.

So blieb andererseits viel wertvolle bauliche Substanz erhal-
ten, die in anderen Stadten der ungestiimen wirtschaftlichen
Entwicklung zum Opfer fiel. In den jahrhundertealten Hausern
und baulich verfilzten Quartieren, hinter Mauerwéllen und in
ehemals vornehmen Patrizierhausern sank der Lebensstandard
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langsam, aber stetig ab. Teile der Altstadt entwickelten sich
zu Slums und Elendsvierteln, aber zwischen dem liberalterten
Baubestand findet sich bau- und kunsthistorisch wertvolle
Substanz. Von den etwa 125000 Einwohnern, die heute in
Regensburg gezahlt werden, leben immer noch etwa 30000 in
8000 zum groBeren Teil sanierungsbedirftigen Wohnungen
in der engen Altstadt auf einer Flache von rund 60 ha.

Der Kern der Stadt ist gleichzeitig kulturelles und wirtschaft-
liches Zentrum des stadtischen Gemeinwesens. Der grund-
satzliche Wandel der Wirkungskrafte im Stadtleben hat eine
fortschreitende Zerstorung der bisherigen Ubereinstimmung
von Form und Inhalt der Stadt im Gefolge. Die historische
Struktur wird von den Bedirfnissen der Zeit iberfordert und
droht den jungen, ungestiimen Kratten der modernen Wirt-
schaft endgultig zu unterliegen. In dieser Situation hat das
Bundesministerium fir Wohnungsbau, Stadtebau und Raum-
ordnung in Bonn die Deutsche Akademie fiir Stadtebau und
Raumordnung, Landesgruppe Bayern, mit der Erstellung eines
Gutachtens Uber die Sanierung der Regensburger Altstadt
beauftragt. Das Gutachten wurde im Jahre 1959 erstattet. Die
Stellungnahme der Denkmalpflege gipfelt im Postulat «Das
wie durch ein Wunder erhalten gebliebene mittelalterliche Stadt-
monument darf keiner noch so verstdndlichen zeitbedingten
Forderung, insbesondere des Verkehrs und der Wirtschaft,
geopfert werden I»

Genligt aber eine Renovierung und Restaurierung der bau-
lichen Substanz zur Gesundung der Altstadte? Kann damit
die Altstadt am Leben erhalten werden? Wie soll die unab-
dingbare Forderung nach Befriedigung der politischen Be-
lange und der wirtschaftlichen Anspriiche unserer Zeit erfullt
werden? Das Problem muB nach seinem komplexen Inhalt und
Umfang erforscht und die Beziehungen des historischen Alt-
stadtkerns zur Gesamtstadt und zum Stadtumland in die Uber-
legungen einbezogen werden. Die Aufgabe, die uns gestellt
ist, ist eine doppelte, paradox anmutende: zum einen die histo-
risch wertvolle Altstadt zu schiitzen und zu erhalten, zum an-
deren sie unserer modernen Wirtschaft und der heutigen
Gesellschaft dienstbar zu machen.

Es ist eine gliltige Feststellung, daB der moderne Verkehr eine
bestimmte Flache erfordert, damit das wirtschaftliche und
kulturelle Leben des alten Stadtkerns gedeihen kann. Wer
also ein altes Stadtgefiige wie Regensburg am Leben erhalten
will, muB versuchen, das Verkehrsbedirfnis und die Zufahrts-
méglichkeiten in Harmonie zu bringen. Er muB3, wenn es un-
bedingt notig ist, die Altstadtstruktur unter angemessenem
Schutz der kulturhistorisch wertvollen Teile verandern. Wo
aber das Giberkommene Stadtgeflige aus denkmalpflegerischen
Griinden unversehrt erhalten bleiben muB, kann es unméglich
werden, das Verkehrsbedurfnis fiir ein gedeihliches Wirt-
schaftsleben zu befriedigen. Dies wird zur Folge haben, daB3
Betriebe umgesetzt werden missen oder ganze Gebiete ihre
Wirtschaftsstruktur andern miissen.

Hier wird der urséachliche Zusammenhang der verschieden-
artigsten Stadtfunktionen deutlich. Verkehrsdichte und wirt-
schaftliche Nutzung bestimmen sich gegenseitig. Die histo-
rische Altstadtstruktur kann nur dann gerettet werden und
bleibt nur dann lebensféahig, wenn sie eine Nutzung mit gerin-
gem Verkehrsbedurfnis erfahrt. Die Freigabe der Altstadt an
die moderne Wirtschaft mit ihrem starken Verkehrsbedirfnis
und ihren der Altstadtstruktur fremden Anforderungen wird
dagegen zwangslaufig das Ende ihres historischen Formbildes
herbeifiihren. Die Bedrohung unserer Altstadte kann daher
nur abgewehrt und der iberkommene Charakter nur erhalten
werden, wenn die Ausnutzungsmdoglichkeit der Grundstiicke
tief gehalten und eine rentierliche Nutzung der Altgebaude
gesichert wird. Dann bleibt der Bereich der schiitzenswerten
Altstadt fir Spekulanten und kapitalistische Unternehmer
uninteressant.
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Das Bundesbaugesetz vom 29. Juni 1961 gibt die Moglichkeit,
im Flachennutzungsplan Sanierungsgebiete auszuweisen und
in Bebauungsplanen und Satzungen verbindliche Festsetzun-
gen Uber die kunftige Ausnutzungshéhe von Grundstiicken
eines Sanierungsgebietes zu treffen. Die angemessene Nut-
zung historischer Altstadtgebiete soll in ihrer geistigen und
materiellen Aufgabe sinnvoll auf das Stadtganze Bezug haben.
Ein solcher Sinn kann gefunden werden durch Erhaltung oder
Neuschaffung von fuBlaufigen Einkaufsvierteln mit Einzel-
handelsgeschéften, durch Restaurants, ruhige Hotels, publi-
kumsschwache Behorden und kulturelle Einrichtungen man-
nigfaltiger Art. Besonders aber durch Hebung des Wohn-
standards und dadurch Aufwertung ganzer Wohnviertel. Im
Zusammenhang damit durch Schaffung sozialer und kultu-
reller Einrichtungen, wie Kindergarten, Kleinschulen, Jugend-
zentren und Altersheime.

Die Erhaltung und Nutzbarmachung alter Bauten und ganzer
Altstadtquartiere ist zweifellos teurer als die Schaffung
gleichwertiger, manchmal sogar besserer Raume in Neubau-
ten auf jungfraulichem Boden. Sie verursacht hohe unrentier-
liche Kosten, die nur durch den hohen Einsatz 6ffentlicher
Mittel gedeckt werden kénnen. Eine rentierliche Nutzung soll
die bauliche Unterhaltung und die Bewahrung vor weiterer
Verwahrlosung sichern.

Unter solchen Voraussetzungen wird die Arbeit des Denkmal-
pflegers wieder ihren konstruktiven Sinn erhalten. Die Sorge
um die Erhaltung des historisch wertvollen Einzelobjektes
erhalt erst dann ihren vollen Wert, wenn sie sich letztlich zum
Bemiihen um die lebendige Erhaltung der historischen Stadt-
vorstellung verdichtet.

Wenn wir auf die bau- und kunstgeschichtlich bedingte Erhal-
tung des Altstadtkernes in Regensburg zuriickkommen, so
erhebt sich die Frage, wo die kooperativen Einrichtungen un-
seres modernen Wirtschaftslebens, die Kaufhauser, Banken,
Verwaltungs- und Versicherungsgebaude, Parkgaragen, zeit-
gerechte Kulturzentren und anderes mehrihren Standortfinden
sollen. Diese Einrichtungen mit der hohen Zahl ihrer Arbeits-
platze und ihrem starken Publikumsverkehr verlangen eine wirt-
schaftliche Gestaltung und gute verkehrliche ErschlieBung.
Dies ist in der engen Altstadt ohnehin nicht moglich.

Der bauliche Zustand, die hygienischen Verhéltnisse und die
wirtschaftliche Lage bestimmter Altstadtteile Regensburgs
sind bereits so weit abgesunken, da3 eine Sanierung unzweck-
maBig und unwirtschaftlich ist. Diese Gebiete liegen sehr
glinstig zum erhaltenswerten Altstadtkern. So liegt der Ge-
danke nahe, diese Slums zu beseitigen und Platz zu schaffen
fir ein zeitgemaBes Wirtschafts- und Kulturzentrum. Die alte
und die neue Stadt in engem Kontakt und gegenseitiger Er-
ganzung nebeneinander!

Das Problem der Erhaltung der historischen Altstadt 148t sich
nicht loslésen von der Aufgabe der Erneuerung des ganzen
Stadtkorpers. Die Erhaltung der Altstadt ist also nicht nur ein
denkmalpflegerisches Problem, sondern eine Teilfrage der
stadtischen Gesamtwirtschaft und der Neuordnung des stad-
tischen Gemeinwesens nach Zweck und Form.

In dieser Hinsicht verlangt die Planung eines neuen wirt-
schaftlichen und kulturellen Zentrums als integrierender Be-
standteil des Stadtkerns die gewissenhafte Erforschung aller
Voraussetzungen und Folgen. Diese Untersuchung der sozio-
logisch-6konomischen Wirkungskrafte wird die wirtschaft-
liche Potenz der zu erhaltenden Altstadtviertel aufzeigen
mussen. Sie wird auch eine Prognose geben kénnen fiir Art
und Umfang des stadtwirtschaftlichen Bedarfs im neuen Kern-
gebiet. Dabei sind die Bezlige der Stadtregion und ihrer Men-
schen zum stadtischen Mittelpunkt und der stetig zunehmende
Kontakt mit den stadtischen Einrichtungen ins Kalkiil zu
ziehen. Diese Entwicklungsprognose wird konkrete Anhalts-
punkte fiir das Programm der Stadterneuerung liefern.
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Diese Untersuchungen wurden in Regensburg bislang durch
die tiberdrtliche Verkehrsplanung aufgehalten, welche erst im
vergangenen Jahr zu einem verbindlichen AbschluB gelangte.
Zwei in Regensburg sich kreuzende Autobahnen und der ge-
plante Vollausbau des Rhein-Main-Donau-Kanals werden
neue Aspekte erdffnen. Diese kiinftigen Verbindungen des
Stadtraumes zu anderen Schwerpunkten des Landes und des
Bundesgebietes werden die Prognose fir die kiinftige Ent-
wicklung unserer eigenen Region stark beeinflussen. lhre
Impulse werden bis in den Stadtkern fortwirken.

Bei der komplexen Betrachtung der Zusammenhange muB die
Bedeutung der Raumordnung und Landesplanung erwahnt
werden, welche vorweg bemiiht sein mussen, ihre Planungen
auf die Bedirfnisse schiitzenswerter alter Stadtanlagen aus-
zurichten. Der Bedarf an zentralen stadtischen Einrichtungen
und die Funktionsbestimmung historischer Altstadte wird
letztlich von den Zielen der Raumordnung beeinfluBt. MaB-
nahmen zum Ausgleich des wirtschaftlichen Gefélles zwi-
schen verschiedenen Landesteilen sind wesentliche Faktoren
der Stadtentwicklung. Gerade fiir Regensburg und den ost-
bayrischen Raum hat dies besondere Bedeutung.

Der Bayerische Landtag hat im vergangenen Jahr die Grin-
dung der vierten Landesuniversitat in Regensburg beschlos-
sen. Die geistige Form dieser Universitatist noch im Gespréch.
Ein Freigelande, bisher landwirtschaftliches Stadtgut, ist als
Baugelande vorgesehen. Es hat den Vorzug einer landschaft-
lich schénen Lage, aber den Nachteil der rdumlichen Trennung
vom Stadtkern durch das Gelande des Glterbahnhofs. Ver-
gangene Epochen bestimmten die Situierung wichtiger Bau-
anlagen nach ihrem ideellen und formalen Wert im Stadtbild.
Dieser WertmaBstab ist weitgehend verlorengegangen. Ein
tiberspitzter Rechtsschutz des privaten Eigentums gegeniiber
den berechtigten Anliegen der Gemeinschaft 1aBt dem Stadt-
planer zu wenig Méglichkeiten, die richtige Ordnung der Werte
im Formbild der Stadt zum Ausdruck zu bringen. Der Zufall
des moglichen Grunderwerbs bestimmt weitgehend das Ge-
sicht unserer Stadte. Dieser Zutall soll nun auch die Lage der
neuen Universitat bestimmen.

Die starken Strahlungskrafte einer Universitat waren ein Mit-
tel, eine traditionsreiche alte Stadt im Sinne der Denkmal-
pflege mit neuen Funktionen auszustatten. Historische Bau-
werke oder ganze Quartiere, die ihrem urspriinglichen Sinn
entfremdet wurden, kénnten wieder eine sinnvolle Nutzung
erwarten. Das rapide Anwachsen der wirtschaftlichen Bedeu-
tung der Stadtmitte fande in der geistigen Starkung einen
gesunden Ausgleich. Die Standortbestimmung der Universitat
ist eine elementare stadtebauliche Frage. Eine Uberpriifung
ihres Verhaltnisses zur dringend notwendigen Stadterneue-
rung dirfen die Verantwortlichen nicht schuldig bleiben. Die
Entscheidung muB den Bezug auf die Stadtmitte finden. Die
Universitat als positiver stadtebaulicher Wert kann Sinn und
Gestalt der Stadt fiir die Zukunft bestimmen.

So reicht der Bogen, in den alle Aspekte der Erhaltung und
Neubelebung des historischen Stadtkerns eingespannt sind,
von der Pflege des Einzeldenkmals bis zur Raumplanung, von
der Anhebung des Lebensstandards des stadtischen Rentners
bis zur urbanen Lebensform der stadtischen Gesellschaft.
Die in Regensburg im Gang befindliche Objektsanierung in
einem Teilgebiet der Altstadt kann nicht MaBstab einer Stadt-
erneuerung sein. Sie ist ein praktischer VorstoB in Neuland,
der zu wichtigen Erkenntnissen fiihrte. Die politische Aufgabe
der Gesamtordnung unserer Umwelt nach MaBgabe der mo-
dernen Verhaltensweisen der menschlichen Gesellschaft muf3
erst in das BewuBtsein der Offentlichkeit gebracht werden.
Die Forderung nach dem richtigen MaB zwischen Bewahren
und Erneuern findet gerade in Regensburg einen Musterfall
von besonderer Schwierigkeit, aber auch von eigenem Reiz.
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