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Uberbauung Rietholz
in Zollikerberg bei Ziirich

Architekten: Hans + Annemarie Hubacher BSA/SIA,
Peter Issler SIA, Ziirich
Mitarbeiter: Oern Gunkel SIA

Die Siedlung wird im Endausbau 300 Wohnungen umfassen.
Davon sind in einer ersten Etappe bis heute 8 Blocke mit
157 Einheiten fertiggestellt und bezogen. Fir die im vorwiegend
aus Einfamilienhausern bestehenden Baugebiet von Zolliker-
berg geplante Gesamtiiberbauung muBte zunachst eine Spe-
zialbauordnung erkampft werden, welche im Rahmen der Aus-
nutzungsziffer die Errichtung mehrgeschossiger Wohnblécke
mit groBen Bauabstanden ermdglichte.

Die Idee, diese ganze Siedlung in vorfabrizierten Beton-
Fertigelementen auszufiihren, entstand erst, nachdem die er-
wahnte Spezialbauordnung bewilligt und damit samtliche
Blécke nach Anzahl, Lage und GeschoBzahl bereits festgelegt
waren. Auf Grund sorgfaltiger Abklarungen und umfassender
Studien und anhand eines vollstandigen Vergleichsprojektes
in traditioneller Bauart lieB sich der Bauherr in der Folge so-
wohl von den Vorziigen der Vorfabrikation als auch von der
Bedeutung einer beherzten Tat iberzeugen. Er erwartete indes-
sen, daB dadurch seine Wiinsche nach einer Mehrzahl ver-
schiedener Wohnungstypen und einem relativ hohen, indivi-
duellen Ausbaustandard nicht geschmalert wiirden. SchlieB3-
lich erheischte auch das windschief geneigte Bauterrain eine
architektonisch allerdings willkommene, fiir das vorfabrizierte
Bauen dagegen nicht sonderlich giinstige Gliederung der ein-
zelnen Baukuben.

Somit waren es mehrere Faktoren, die dazu beitrugen, daB die-
ses Beispiel vorfabrizierten Wohnungsbaues nicht unter rest-
los idealen Voraussetzungen zustande kam. Wenn das End-
ergebnis dennoch zu befriedigen vermag, so diirfte damit der
Beweis erbracht sein, daB mit der neuen Bauweise - bei gro-
Bem Einsatz des Planungsteams (Architekt-Ingenieur-Her-
stellungswerk) - Resultate zu erzielen sind, die neben den un-
bestreitbar vorhandenen Vorteilen sich den oft zitierten Vor-
wurf der Monotonie nicht gefallen zu lassen brauchen. — Bei
kluger Auswertung der gemachten (auch negativen) Erfahrun-
gen und bei weitgehender Bertlicksichtigung der Eigengesetz-
lichkeiten der Vorfabrikation kann diese auch im schweizeri-
schen Wohnungsbau Lésungen hervorbringen, die in tech-
nischer, finanzieller und volkswirtschaftlicher Hinsicht einen
Schritt nach vorne bedeuten und die sich auch in ihrer duBe-
ren Erscheinungsform durchaus an die Seite guter Beispiele
traditionell gebauter Siedlungen stellen lassen.

1

Die Siedlung von Nordwesten
Vue aérienne prise du nord-ouest
Aerial view from the northwest

2

Situation. Schwarz: ausgefiihrte erste Etappe; umrandet: zweite Etappe.
Insgesamt wird die Siedlung 300 Wohnungen haben

Situation. En noir: étape terminée; en blanc: seconde étape. 300 apparte-
ments sont prévus

Site plan. Black: completed first stage. Bordered: second stage. The
colony will comprise 300 flats

3

Block 8 von Westen. «Split-level»-Wohnungen, im obersten Geschof3
Ateliers

Batiment 8 vu de l'ouest: appartements «split-level», avec studios a
I'étage des combles

Block 8 from the west. Split-level flats with studios in the uppermost
floor

4

Block 5, Ostseite, mit 30 zweistéckigen Maisonnette-Wohnungen
Batiment 5: face est, avec 30 appartements «maisonnette» a deux
étages Block 5, east face, with 30 two-storied flats
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5

Block 1-4, Eingangspartie. Treppenhaus in Teakholz; Fenster grau,
Rolladenbleche dunkelgriin gestrichen; Fassadenplatten: WeiBzement-
vorsatz

Batiments 1-4: entrée. Escaliers en teak; fenétres grises, toles des
fenétres peintes en vert foncé, écrans de la facade en ciment blanc
Blocks 1-4, entrances. Staircase in teakwood, windows painted grey,
shutters dark green, facade slabs with white cement plastering

6

Block 9 (links) und Block 8 von Osten

Batiment 9 (4 gauche) et batiment 8 vus de I'est
Blocks 9 (left) and 8 from the east

7

Block 9 von Siiden (gleicher Typ wie Block 7, plus Kopfpartie)
Batiment 9 vu du sud (méme type que le batiment 7, mais avec construc-
tion en téte)

Block 9 from the south

8

Block 9 von Norden, Laubengangseite. Links Block 8, im Vordergrund
ein Kinderspielplatz

Batiment 9 vu du nord, cété galeries couvertes; a gauche, le batiment 8;
au premier plan, place de jeux pour les enfants

Block 9 from the north, porch face. Left: block 8. Front: playground or
small children
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1 Wohnraum

2 Schlafzimmer

3 Kiiche

4 EBplatz

5,6 Badezimmer

7 WC

8 Eingang

9 Balkon

10 Loggia

11 Abstellraum

12 Laubengang

13 Mittelgang

14 Garderobe

15 Atelier

16 Kastengang

17,18 «Split-level»-
Wohnungen

19 Atelierwohnung

9,10

«Split-level»-Wohnung (5 Zimmer, 121 m?) 1:300
Appartement «split-level» (5 piéces, 121 m?)
Split-level apartment (5 rooms, 121 sq.m.)

1

Schnitt
Coupe
Cross-section

12

Atelierwohnung (84 m?)
Appartement-studio
Studio flat

13

EBplatz und erhéhte Eingangsebene der Atelierwohnung
Coin a manger et entrée surélevée du studio
Dining-corner and hightened entrance level of studio flat

14

2Y4-Zimmer-Wohnung (62 m?)
Appartement de 2 piéces ¥4
Flat with 214 rooms

15

EBplatz und Wohnraum der 24-Zimmer-Wohnung

Coin a manger et séjour d’'un appartement de 2 piéces %
Dining-corner and living-room of 2%4-room flat

16

3Y45-Zimmer-Wohnung (84 m?)
Appartement de 3 piéces 4
Flat with 3}4 rooms

17

514-Zimmer-Wohnung (121 m?)
Appartement de 5 piéces 14
Flat with 514 rooms

18,19

35- (88 m?-) und 4}4- (99 m?-) Zimmer-Wohnungen «Maisonnette»
18: unteres GeschoB 19: oberes GeschoB

Appartements «maisonnette» de 3 et 4 piéces ¥4

18: plancher inférieur 19: plancher supérieur
“‘Maisonnette’’-style flats, 34 and 44 rooms respectively

18: lower floor 19: upper floor

20

Blick vom EBplatz in Kiiche und Wohnraum der «Maisonnette»-Woh-
nungen; im Hintergrund die interne Treppe

Cuisine et séjour d'un appartement «maisonnette», vus du coin a
manger; au fond, I'escalier intérieur

View from the dining-corner onto kitchen and living-room in the
“Maisonnette” flats. Rear: internal staircase

21

4Y;,-Zimmer- (Kopf-) Wohnungen (108 m?)
Appartement de 4 piéces 4 (construction en téte)
Flats with 414 rooms

22

Wohnraum der Kopfwohnungen mit Cheminée

Séjour avec cheminée d'un appartement de la partie en téte
Living-room with fireplace
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Wohnungsgrundrisse: Normung und Variabilitat

Die Serie ist das unbestrittene Ziel der Industrialisierung. Je
groBer die Serie, desto mehr kann fiir kostspielige Fertigungs-
einrichtungen investiert werden, desto kiirzer kénnen die
Amortisationsfristen angesetzt - und desto rascher kann die
anvisierte Verbilligung wirksam werden.

Mit der groBen Serie wird die Anzahl verschiedenartiger Ele-
mente reduziert, aber auch das Instrumentarium des Architek-
ten empfindlich eingeschrankt. Dieser muBB daher bei der
GrundriBplanung und beim Studium des Einzelelementes alle
Méglichkeiten der Kombinatorik auszuschopfen trachten, um
mit weniger Elemententypen dennoch eine befriedigende Di-
versibilitat zu erreichen.

Wer sich diesen erheblichen gedanklichen und entwerferischen
Aufwand glaubt schenken zu kénnen und ohne Verantwor-
tungsbewuBtsein die Kreaturen der GroBserie in die Welt setzt,
siindigt gegen alle Erkenntnisse des Habitat. Unerfreuliches
Wohnklima, geringwertige Architektur und schlechte stadte-
bauliche Lésungen kénnen nur vermieden werden, wenn in
erheblichem MaBe der Elementbauweise die Variabilitat — und
dem Architekten die gestalterische Freiheit erhalten bleiben.
Wie schon erwahnt, war im Fall Zollikerberg eine groBere Zahl
verschiedener Wohnungstypen vorzusehen. Die hieraus resul-
tierende Variation der Wohnblécke und Grundrisse lief den
Gesetzen der Vorfabrikation, welche ihrem Wesen nach ein
méglichst unkompliziertes Programm verlangt, an sich zu-
wider. Trotz der erwahnten Gegebenheiten wurde eine még-
lichst weitgehende Normierung versucht.

Bei den Fassaden findet sich liberall dasselbe Normelement,
und auch die Briistungsplatten sind aus nur zwei Typen zu-
sammengesetzt. Fiir die Wohnungen sind Grundtypen ange-
strebt, die durch Addition weiterer Raume vergroBert werden
kénnen. GroBe, teilweise durchgehende Wohnzimmer sollen
ein vielgestaltiges Wohnen und freie Moblierung ermdg-
lichen. Demselben Ziel dienen die zweigeschossigen Maison-
nette-Wohnungen und die «split-level»-Typen, bei welchen die
Zimmer auf drei Niveaus liegen. Tiefe Loggias sollen ein
Leben im Freien erméglichen.

Die Kiichen sind in der ganzen Siedlung normiert, beinahe
iberall innenliegend und stehen mit dem davorliegenden EB-
platz (Mehrzweckraum) in direkter, offener Beziehung. Der EB-
platz steht auBerdem in guter Verbindung mit dem Wohnraum
und kann zu dessen VergroBerung herangezogen werden.
Samtliche Kinderzimmer, Elternschlafzimmer und Bader sind
genormt und in der ganzen Uberbauung von gleicher GréBe.

Uberbauung Rietholz in Zollikerberg bei Ziirich
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23

Einmessen und Verstreben der Wandelemente
Mensuration et entretoisement des éléments muraux
Locating and strutting of wall elements

24

Montage der Blécke 3 und 6
Montage des batiments 3 et 6
Mounting of blocks 3 and 6

25

Block 3 und 2. Bei 2 sind die Fenster schon angeschlagen
Batiments 3 et 2. Les fenétres du second sont déja montées
Blocks 3 and 2, the latter with windows already posted

26

Block 6. Die vorgespannten Deckenplatten werden aufgelegt
Batiment 6. Pose des dalles de recouvrement en béton précontraint
Block 6. Laying on of the prestressed top plates

27

Die Montage der «Maisonnette»-Wohnungen ist vollendet
Le montage des appartements «maisonnette» est terminé
The mounting of the “maisonnette” flats is completed
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Uberbauung Rietholz in Zollikerberg bei Ziirich

Montage

Auf der Baustelle hat sich sehr positiv ausgewirkt, da der
Herstellungsfirma der Betonfertigelemente (ELEMENT AG,
Veltheim) auch der Transport und die gesamte Montage liber-
bunden war. Damit konnte das gesamte Programm: Fabrika-
tion — Fabriklager — Transport — Zwischenlager - Montage, in
einer Hand vereinigt und somit beziiglich Verantwortlichkeit
klare Verhaltnisse geschaffen werden. Von der kategorischen
Forderung nach rascher, exakter und flissiger Montage er-
hielten alle vorangehenden Arbeitsphasen, inklusive Steue-
rung des Fabrikationsprogrammes, Sortierung und Nachschub-
organisation, ihre entscheidenden Impulse. Auch so verur-
sachten Unstimmigkeiten in den Planen und in der Fabrikation
die bei jeder Erstlingsproduktion tiblichen Anlaufschwierig-
keiten, welche zu Beginn Montageverzégerungen und Anpas-
sungen auf der Baustelle zur Folge hatten. Die Erfahrungen
wurden indessen rasch ausgewertet, und nach kurzer Zeit war
die komplizierte Organisation gut eingespielt.

Die Montageequipen bestanden aus einem Chef und 6 bis 7
Mann. Eine eingearbeitete Mannschaft montierte im 81;-Stun-
den-Tag bis zu 50 Elemente, was einer Leistung pro 5-Tage-
Woche von 2 Vierzimmerwohnungen oder einer Montagezeit
von 8 Wochen flr einen viergeschossigen Block zu 16 Woh-
nungen entspricht.

Fir die Montage waren leistungsfahige Hochkrane eingesetzt,
die auch bei Ausladungen von 20 Metern noch Gewichte bis zu
4 Tonnen heben konnten. Bis zum VerguB der PlattenstoBe
beziehungsweise bis zum Verschweien der AnschluBeisen
wurden die Wandplatten durch verstellbare Montagestreben
in ihrer senkrechten Lage fixiert.

Die Montage der Fertigelemente baute sich auf den in traditio-
neller Weise hergestellten Decken tiber Keller auf. Das sorg-
faltige Einmessen und Einnivellieren der Elemente, die MaB3-
haltigkeit dieser Industrieprodukte, das einfache Montage-
system und die prazise Montagearbeit der Equipen hatten zur
Folge, daB nirgends gréBere Toleranzen als 10 mm (in einem
Extremfall 15 mm) auftraten. Dank dieser Genauigkeit und
dank sorgfaltigem Studium der AnschluBdetails war es mog-
lich, alle Fenster und Rolladen und die gesamten Arbeiten des
Innenausbaues (Kiichen, Zimmertiren, Wohnungstiren,
ibrige Schreinerarbeiten), ohne MaBaufnahme am Bau, nach
Plan zu bestellen und auf Abruf in kurzer Zeit zu montieren.
Hierbei haben wir mit etlichen Firmen, die sich bereitwillig auf
die neue Bauweise einstellten, erfreuliche Erfahrungen ge-
macht und hervorragend kurze Ausbaufristen erzielt.

28

Montagebeginn bei Block 1-4. Die Kellergeschosse sind uberall an Ort
betoniert ;

Premiers travaux de montage des batiments 1-4: les sous-sols ont été
bétonnés sur place

Mounting begins at blocks 1-4. The basement floors are concreted on
site

29

Block 7 bezogen, Block 8 («split-level») im Rohbau vollendet

Les locataires du batiment 7 sont installés; les gros ceuvres du batiment
8 («split-level») sont terminés

Block 7 moved in, block 8 (split-level) framework completed

30

Beginn des Innenausbaus bei Block 9
L'aménagement intérieur du batiment 9 a commencé
Internal work begins on block 9

Photos: 1 F. Engesser, Feldmeilen; 7 Peter Griinert; 3, 4, 13, 15, 20, 22
Michael Wolgensinger, Ziirich
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Konstruktionssystem

Charakteristik: samtliche Innen- und AuBenwéinde sind tra-
gend, alle Deckenplatten vorgespannt, Keller inklusive Decken
in Ortbeton ausgefiihrt.

Die AuBenwénde sind als Sandwichplatten ausgebildet, 21 cm
stark, und weisen einen K-Wert von 0,7 auf. Sie werden liegend
fabriziert und leicht armiert. Das Normelement der Fassaden
miB3t 1,36 m/2,68 m und wiegt 1,5t. Die AuBenhaut besteht aus
Weilzementvorsatz, geschliffen; die Innenflache aus Ziegel-
schrottvorsatz.

Die Innenwénde sind 12cm stark (Wohnungstrennwande
21 cm); sie werden stehend fabriziert und nicht armiert. Das
groBte Innenwandelement miBt 2,50 m/3,50 m und wiegt
2,65 t.

Die Deckenplatten werden 17 cm stark (bei Spannweiten bis
zu 6 m) und 21 cm stark (bei Spannv:eiten bis zu 8 m) im Spann-
bett fabriziert, mit zylindrischen beziehungsweise rechteckigen
Hohlraumen. Die gr6Bte Deckenplatte miBt 2,29 m/6,65 m und
wiegt 4,2 t. Die Dachplatten werden analog gefertigt, mit ab-
geglatteter Oberflache zur Aufnahme von Dampfsperre, Isola-
tion und Kiesklebedach.

Die Verbindungen der AuBen- und Innenwénde sind mittels
AnschluBbiigeln und am Bau durchgesteckter Rundeisen be-
werkstelligt, wobei der Hohlraum nachtraglich ausgegossen
wird. Die Verbindung der Wand- und Deckenplatten geschieht
mittels vorstehender Eisenbolzen, die in Aussparungen der
Deckenelemente eingegossen werden. Die Verbindung der
Deckenplatten erfolgt mittels verschweiBter Flacheisen und
AusgieBens der Schwalbenschwanz-Aussparungen.

Die Fugenausbildung der AuBenwéande besteht aus dauer-
plastischem Kitt (beziehungsweise Neoprenschlauch auf Erd-
geschoBhohe), Seidenzopf oder Moosgummiwulst, am Bau
eingelegtem Isolationsstreifen und dem ausgegossenen Hohl-
raum. Jene der Innenwande besteht im Ausfiillen der Fuge mit
Mértel und Uberspachteln. Bei den Deckenplatten wird ein
Seidenzopf eingelegt und der Hohlraum ausgegossen. Die
untere Deckenfuge wird mit Spezialgips ausgestrichen und
zur Vermeidung von Haarrissen sauber geschnitten.

Die Installationen

Die Heizung ist normal ausgefiihrt; die Radiatoren sind an den
Fensterbriistungen und die Steigleitungen offen bei jedem
Fensterpaar montiert; letztere sind hinter den Vorhdngen
jedoch nicht sichtbar. Fir die Wanddurchfiihrungen sind
Futterrohre in die Schalungen gelegt.

Die Liiftung samtlicher Bader, Kiichen und Aborte erfolgt
kiinstlich. Wegen der Sanitarinstallationen sind in allen Woh-
nungen Kiiche, Bad und Abort gleichartig zusammengefaBt.
Samtliche Leitungen sind in ausgesparten Steigschichten
konzentriert und alle Ablaufleitungen stockwerkweise vor-
fabriziert.

Beim Elektrischen sind die Steigleitungen in den Treppenhaus-
schachten angeordnet, die Horizontalverteilung in die Unter-
lagsbdden, die sekundaren Vertikalleitungen hinter die bis zur
Decke reichenden Tirrahmen verlegt und die Raumschalter in
diese Tiirrahmen eingelassen. - Samtliche {ibrigen Zuleitungs-
rohrchen und Dosen sowie alle Lampenaussparungen sind in
der Fabrik in die Schalungen der Elemente eingelegt.

Der Ausbau

Die Arbeiten des Innenausbaues, wie Fenster (in Isolations-
zwischenraum der Elemente angeschlagen), Metallrolldden,
Kiichen (drei vollstandig vorfabrizierte Typen), Zimmertiiren
(auf raumhohe Rahmen), Wohnungstiiren (auf Blindrahmen)
und die Schreinerarbeiten, sind weitgehend normiert. Sie wur-
den, ohne MaBaufnahmen am Bau, nach Plan bestellt und
nach Abrufin kurzer Zeit montiert.

Die Wandbehandlung in Wohn- und Schlafzimmern besteht
aus direkt auf die teilweise gespachtelten Betonwande gekleb-
tem Rauhfaserpapier beziehungsweise Tapete. In Treppen-
hausern und Wohnungsgangen ist Sandplastik verwendet.
Die Deckenbehandlung besteht in teilweisem Spachteln der
Betonuntersichten und einem Spezialfarbanstrich.

31

AuBenwand, Vertikalschnitt
Mur extérieur, coupe verticale
Outside wall, vertical section

1 AuBenschale

2 Isolation (Polystyrol)

3 Tragwand
4\WeiBzementvorsatz
Verbindungsbolzen
Bolzenaussparung
Mortelfuge
Isolationsstreifen, am Bau eingelegt
Deckenplatte

10 Dauerplastischer Kitt

11 Seidenzopf oder Moosgummi
12 Dachplatte

13 Dachrandplatte

14 Alumanabdeckung

15 Korkisolation

16 Kiesklebedach

Woo~NO O,
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AuBenwand, Horizontalschnitt
Mur extérieur, coupe horizontale
Outside wall, horizontal section

AuBenschale

Isolation (Polystyrol)

Tragwand

Isolationsstreifen, am Bau eingelegt
AnschluBbiigel mit durchgestecktem Rundeisen
Dauerplastischer Kitt

Seidenzopf oder Moosgummi

NOG A WN -
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Vertikalschnitt durch Fenster
Coupe verticale d’une fenétre
Vertical section of window

Bodenbelag

Uberbeton

Korkmatte

Deckenplatte

Jordahlschiene fiir Rolladenaufhangung
Dubellatte fiir Bligel des Kastens
Anschlaglatte fir Kasten
Kastenisolierung

Vorhangbrett

10 Verbindungslasche Kasten-Fenster

11 Silentgliss-Schienen

12 Verzinktes, gestrichenes Rolladenblech
13 Heizungsleitungen

14 Rolladenfiihrung

15 Fensterdibel

16 Simsbrett schwarz gebeizt

17 Simskonsole

COO~NDD D WN =
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Horizontalschnitt durch Fenster
Coupe horizontale d'une fenétre
Horizontal section of window

Dichtungsmasse, in Hohlraum eingepreft,
nach Einfahren des Fensterrahmens
Heizungsleitungen

Simsbrett

AuBensims

Vorgang beim Einfahren des Fensterrahmens
in die seitlichen Nuten

=N

aAawWN
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Innenwand, Vertikalschnitt
Paroi intérieure, coupe verticale
Inner wall, vertical section

1 Deckenplatte

2 Verbindungsbolzen

3 Richtplattchen

4 Innenwandplatte, mit Mortel unterschlagen

5 Fuge, mit Gips ausgestrichen und unter Decke geschnitten
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36

DeckenplattenstoB

Joint d'une dalle de recouvrement
Top-plate joint

Flacheisenverbindung

SchweiBstellen

Fuge, mit Gips ausgestrichen und geschnitten
Seidenzopf

Ausgegossene Aussparung

Spanndrahte

oA WN =
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Elemente einer Gebaudeecke
Eléments d’angle d’un batiment
Corner elements

Eckelement

AuBenschale Fensterbriistung
Verbindungsbolzen

Isolation (Polystyrol)
Tragplatte mit AnschluBbiigeln
Deckenplatte
Bolzenaussparung
Spanndrahte

Hohlraume

CoO~NOAWN =
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Treppenhauselemente
Eléments d'escalier
Staircase elements

® N o 0 b un—

Obere Bristungsplatte
Auflegerflache
SchweiBstelle fiir Briisstung
Treppenlauf

Auflegerflaiche am Podest
Untere Briistung
Aussparung fir Befestigung
Treppenhaus-Wandelement
Bolzenaussparung
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