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Vorschlag fiir differenzierte Bebauung in Prilly, Lausanne. Modellansicht von Norden.
Haefeli, Moser, Steiger, Architekten BSA, und Dr.jur. M. Hottinger, Arch. SIA, Ziirich |
Projet de lotissement & types d’habitation variés | Project for a housing scheme with
Photo: M. Wolgensinger SW B, Ziirich

varied types of dwellings

Das vielgeschossige Mietshaus im neuen stidtischen Wohnquartier

Von Werner M. Moser

Die rege Tatigkeit im Wohnungshau seit Kriegsende
hat eine starke Inanspruchnahme von Grund und Bo-
den zur Folge, insbesondere in der Einflufizone unserer
groferen Stidte.

Haben wir, auf lange Sicht geschen, geniigend bebau-
bare Landfliche, und gibt es Mittel und Wege, den
Landverbrauch einzuschrinken?

Daf3 die Bevolkerung der Erde in einem Jahrhundert
trotz Kriegen den Bestand mindestens verdoppelt, in-
teressiert uns in diesem Zusammenhang nur indirekt.
Immerhin wiirde sich auch das Schweizervolk ent-
sprechend dem Zuwachs des letzten Jahrzehnts in hun-
dert Jahren um das Anderthalbfache vermehren. Es ist
selbstverstindlich, daf fiir diesen Zuwachs Wohnun-
gen und Arbeitsplitze geschaffen werden miissen.

So konnten wir aus einem Vortrag des Direktors der
Schweiz. Vereinigung fiir Innenkolonisation verneh-
men, dafi im Kanton Ziirich von 193¢ bis 1947 fiir
Wohn- und Industriebauten 11,27 km? der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen worden sind. Unter der
Annahme einer entsprechend andanernden Entwicklung
wiirde also kein Jahrhundert vergehen, bis der Kanton

Jihrlich etwa 50 ha betragen, wobel vermerkt

Ziirich, abgesehen von Wald, Seen und Fliissen, nur
noch aus Wohn- und Industriegebieten bestehen wiirde.
In unsern Stadten und ihren Vororten wichst die Be-
volkerungszahl noch schneller. Die stidtische Bevol-
kerung der Schweiz, die iibrigens nach Belgien der am
stiirksten industrialisierte Staat Europas 1st, machte
1850 7,4 % und 1941 bereits 31 % der Gesamtbevolke-
rung aus. Entsprechend ist der Landverbrauch in den
stiidtischen Gemeinden, d. h. die Besetzung von Kultur-
land durch Industrie- und Wohnbauten besonders in-
tensiv. Er diirfte seit Kriegsende fiir die Stadt Ziivich
1, dal
zufolge der Eingemeindung Grof-Ziirichs 1930 die

b

Fliche inklusive Wald und Odland von rund 4500 auf
8800 ha vergrofert worden ist. Ein groBer Teil der
bebaubaren Fliche ist seither bereits mit Bauten besetzt
und damit immobilisiert worden.

Aus diesen Zahlen geht hervor, was wir iibrigens tig-
lich miterleben, dafi niamlich die Natur- und Kultur-
landschaftsflichen unseres Landes stetig, n cinigen
stidtischen Zentren sogar rapid, zusammenschrumpfen.

Versuche, das Wachstum der Stidte einzudiammen,

blicben  bisher ohne sichtharen Erfolg. Strikte Ein-



schriinkung von Niederlassungs- und  Arbeitsfreiheit
wiirden die demokratischen Rechte bedrohen. Und so
fragt man sich, ob auf andere Weise der grofie Land-

verbrauch der Stadte eingediammt werden konnte.

Ist es moglich unsere Stadtrinder und Vororte mten-
siver zu besiedeln? Wir alle wollen um keinen Preis mit-
schuldig werden an neuen Mietskasernenquartieren,
dhnlich denjenigen der neunziger Jahre, die zur Zeit
threr Entstehung auch noch am Stadtrand lagen und
uns heute als beredte Gegenbeispiele vor Augen stehen.,
Nicht zuletzt aus Abscheu vor solchen Quartieren
wurde zu Beginn der Bautitigkeit nach dem Kriege an
der Peripherie unserer Stidte weitaus am hiufigsten
der zweigeschossige Reihenhausbau mit reichlichen Ab-
stinden gepflegt. Man war sich jedoch bald Klar, daf3
das wertvolle, weil nicht vermehrbare Land mit dieser
Bauweise zu schnell aufgebraucht wiirde, so dafi mehr
und mehr aneinandergebaute dreistockige, seltener vier-
stockige Mietswohnungen entstanden.

Die neue Bauordnung der Stadt Zirich liBt die Mog-
lichkeit offen, die Geschof3zahl einer Zone zu erhéhen,
gleiche Ausniitzung vorausgesetzt. Die Idee des pyra-
midalen Aufbaus der Stadt mit hohen Bauten im Zen-
trum und nach aufen abnehmenden Bauhéhen, mit ge-
streuten Einfamilienhaussiedlungen in der Landschaft
endend, hat mehr und mehr der Auffassung Platz ge-
macht, dal auch in den Stadtrandsiedlungen konzen-
trierte Baugruppen erwiinscht sind, freilich nur dann,
wenn sie iiber geniigend Freifliche verfiigen.

s stellt sich die Frage, ob im Interesse sparsamer
Landverwertung auch sechs-, acht- und zehn- oder
zwolfgeschossige Vielfamilienhiuser ohne Nachteil zu-
gelassen werden kénnten. Dieses Problem hat neben
den U. S. A. auch europiiische Linder schon seit Jahren
beschiftigt.  Wir nennen Holland, Dinemark und
Schweden als strukturell verwandte Staaten, die uns ein
duberst wertvolles Anschauungsmaterial zur Verfiigung
stellen. Wenn eine Bemiihung in dieser Richtung aller-
dings wiederum neue Mietskasernenquartiere ergeben
wiirde, dann wird jeder mit einem klaren «Nein» ant-
worten. Die Mietskasernen, die den Stempel skrupel-
losester Ausniitzung tragen, haben den Begriff « Miets-

haus» diskreditiert.

Wir kénnen feststellen, daf3, wiithrend bei der Flach-
bauweise selten die volle Zonendichte ausgeniitzt, beim
vielgeschossigen Mietshaus fast ansnahmslos bis an die
oberste Grenze des gesetzlich Moglichen gegangen wird,
nicht zuletzt infolge iiberspitzter Anspriiche von Grund-
eigentiimern und Finanzierungsinstituten. Anstatt sich
mit der zwei- bis dreifachen Wohndichte eines zwei-
geschossigen Reihenhausquartieres zufrieden zu geben,
wird gleich die vier- bis sechsfache Ausniitzung gefor-
dert. Unter solcher Voraussetzung wiirde die Zulassung

acht- bis zwolfgeschossiger Wohnbauten die Situation

nur verschlimmern und den Standard der Mietswoh-
nung noch weiter senken. Mit einer doppelt- bis drei-

BN

fachen Verdichtung hingegen liefen sich nicht nur ver-
niinftige Bauabstinde, sondern iiberdies eine reichere
riumliche Wirkung erzielen.

Es ist klar, daf3 an die Mietshauswohnung nicht die
gleichen Anspriiche gestellt werden kénnen wie an das

zwelg

schossige Einfamilienreihenhans. Ein gutes Miets-
haus bietet aber auch Vorteile, der Gemeinde vor allem
Ersparnis an Landfliche und AufschlieBungskosten,
dem Bewohner Erleichterungen aller Art im Haushalt,
kurze Wege, geringe Reinigungsarbeit, Beweglichkeit,
weil nicht an den Hausbesitz gebunden, und die Mag-
lichkeit gegenseitiger Aushilfe usw. An Stelle des Gar-
tens allerdings muf3 die geriumige Wohnterrasse oder
der Terrassengarten treten, Elemente, die heute leider
héchstens bei teuren Apartmentwohnungen angetroffen
werden. Kollektiveinrichtungen aller Art werden auch
bei uns in Zukunft an Bedeutung gewinnen miissen.

Sehr wichtig fiir die Behorden und in unmittelbarem
Interesse der Architekten ist die riumlich plastische
Wirkung und der architektonische Charakter des hohen
Mietshauses im Quartier- und im Stadtbild. Je mehr
Etagen, um so groBer die optische Einflulsphire, um so
wichtiger seine Silhouette im Quartier. Solche Objekte
kénnen daher nicht mehr auf einzelnen Privatgrund-
stiicken unabhingig voneinander geplant werden; sie
sind vielmehr besonders wichtige Elemente der Quar-
tierplanung.

Auch die architektonische Ausbildung bedarf grofer
Sorgfalt. Die Frage des Mafistabes in Beziechung zur
Umgebung wird auBlerordentlich wichtig; jeder tech-
nische Fehler, aber auch jede Entgleisung in der Pro-
portion wiederholt sich gleich um ein Vielfaches. Es ist
daher verstindlich, daf3 die fachtechnischen und poli-
tischen Organe sich dem tiber sechs Geschosse hinaus-
gehenden Wohnhochbau gegeniiber sehr zogernd ver-
halten. Jeder neue Vorschlag fiir solche Hochbauten wird

von Gesetzes wegen individuell iiberpriift werden miissen.

Es wiire falsch, das vielgeschossige Wohnhaus etwa gegen
den Flachbau ausspielen zu wollen, denn beide Wohn-

formen werden nebeneinander benotigt. Wihrend bei

zwei- bis dreigeschossigen Bauten die Natur helfend
mitwirken kann, streben die vielgeschossigen Bauten so
weit in die Hohe, dafl nur noch ganz alte Baumriesen
dagegen anfkommen konnen. Die grofien Hausabstinde
ermoglichen aber gerade das Wachstum hoher Biaume.

Wie einschneidend nur schon achtgeschossige Miets-
und Apartmenthiuser die Atmosphire eines Quartiers
bestimmen, kann besonders gut in einigen Wohnquar-
tieren Lausannes oder auch in Genf im Quartier Cham-
pel (teure Wohnungen) und im Quartier St. Jean (bil-
Iige Wohnungen) beobachtet werden. Solche Bauten,
ca. 25 m hoch, 80-120 m lang und ca. 15 m breit,
wirken als Riegel. Das ebene Grundstiick ist bei uns der
Ausnahmefall, und das hiigelige abwechslungsreiche

Terrain ist das haufigere. Hierin bilden auch die gro-



Beren Stidte wie Genf, Lausanne, Bern, Ziirich keine
Ausnahme. Mehr oder minder ausgesprochene Boden-
wellen wechseln in bunter Reihenfolge mit ebenen Pla-
teaux. Das Landschaftsbild wird weitgehend  durch
diese topographische Formation bestimmt. Mit den
langen hohen Bauten wird jedoch das vielgestaltige
Terrain derart durchschnitten, daB der landschaftliche
Zusammenhang stark gestort wird. Schon aus diesem
Grunde sollte eine Reduktion der Bebauungsdichte auf
das Doppelte bis Dreifache derjenigen einer Rethen-
haussiedlung mit zwer Etagen eintreten.

Von den verschiedenen Formen des Wohnhochhaus
scheint uns bei starker Terrainbewegung diejenige mit
beschriinkter Grundfliche am besten zu entsprechen.
Dies wurde in den Nordlindern, insbesondere in Schwe-
den, in der Form des zchn- bis zwolfgeschossigen « Punkit-
hauses» in den letzten Jahren mit Erfolg angewendet.

Sehr oft werden allerdings dort Turmwohnhiuser in zu
grofien Gruppen mit relativ kleinen Zwischenriumen
wiederholt. Wiederum stand hier die dulerste Aus-
niitzung zu sehr im Vordergrund. Ein sehr wichtiger
und ausschlaggebender, im Interesse der Bewohner lie-
gender Faktor scheint uns dabei vernachlissigt zu sein:
Die Wohnungen dieser Hochhiuser sind zur Haupt-
sache von ein und derselben Art von Menschen bewohnt,
von Alleinstehenden, von Kkinderlosen erwerbstitigen
Ehepaaren, von Familien mit ein bis zwei Kindern. Ein
solches Wohnhochhausquartier umfafit Hunderte von
gleichartigen Wohnungen.

Die damit verbundene gleichformige Zusammensetzung
der Bevolkerung ist nicht von gutem fiir das Einver-
nehmen der Bewohner und das Gemeinschaftsleben des
Quartiers. Dieses wird am meisten begiinstigt durch
eine moglichst unterschiedliche Bewohnerschaft: kinder-
reiche Familien, junge erwerbstitige Ehepaare, allein-
stehende Frauen und Minner, alte Leute, Menschen
sowohl intellektueller und kiinstlerischer als auch prak-
tischer Berufe. Das Leben wird reicher. Schon die Kin-
der gewohnen sich in selbstverstindlicher Weise an viel-

gestaltige Lebensverhiltnisse.

Daraus ergibt sich die naheliegende Forderung, ver-
schiedenartigste Wohntypen im Quartier vorzuschen
vom ein- oder zweigeschossigen Reithenhaus bis zum
vielgeschossigen Mietshaus, von der Einzimmerwoh-
nung  bis zum  Sechszimmerhaus.  Familien, deren

(IFamilienzuwachs) finden
)

Wohnbediirfnisse sich dindern |
im gleichen Quartier, in dem sie sich heimisch fiihlen,
wieder Unterkunft, und die vielen Unannehmlichkeiten
des Quartierwechsels fallen dahin. Die Kinder verlieren
ihre Kameraden nicht und miissen sich nicht an neue

Schulen und Lehrer gewohnen.

Im Quartier treten an Stelle des einen sich immer wie-
derholenden Wohnelementes — sei es das zweigeschos-
sige Reihenhaus oder wie in Dinemark und Schweden
das hohe Punkthaus — voneinander sich unterscheidende

Vorschlag fiir gemischte zwei- bis viergeschossige Bebauung in mittel-

groflem Industricort. ( Einfamilienhdiuser freistchend und zusammen-
gebaut und Etagenwohnungen wverschiedener Gréfie ). Projekt 1947,
Hacefeli, Moser, Steiger, Architekten BSA, Ziirich | Projet de lotissement
mixte, avec tmmeubles de 2—4 étages, pour une ville industrielle moyenne
(maisons familiales détachées ou entre-mitoyennes et appartements de
grandeurs différentes ) | Project for a mized housing scheme with structures
2—d stories high for a medium industrial town (houses detached or in pairs

and flats of various sizes) Photo: M. Wolgensinger SWB, Ziirich

Gruppen von Wohnbauten auf: niedere lange Reihen-
sowohl als auch hohere Mietsbauten und schlieBlich das

Wohnhochhaus.

Man kann mit Recht fragen, ob damit nicht die bau-
liche Harmonie des Quartiers in Frage gestellt wird.
Wer aber unter diesem Gesichtspunkt den Nachkriegs-
wohnungsbau der letzten finf Jahre an der Peripherie
unserer Stidte verfolgt hat, kennt die monotone Wir-
kung der ununterbrochenen  Wiederholung  gleicher

Bauzeilen zur Geniige.

Diese Gefahr kann jedenfalls durch den dem Leben eher
entsprechenden vielgestaltigen Quartieraufbau gebannt
werden. Es kann eine Einheit hoherer Ordnung, be-
ruhend auf Wechselwirkung und Ausgleich der archi-

tektonischen Elemente geschaffen werden.

Diinischer Vorschlag fiir Turmhaussiedlung. Die zu grofie Wiederholung
desselben Bautypes fiihrt zu Einformigkeit | Projet danois pour des «tours
d’habitation». L'emploi trop repété du méme type de batiment engendre

la monotonie | Danish project for «apartment towers». The frequent

repetition of the same building type results in monotony




Das fiir die Schweiz charakteristische stark bewegte Ge-
linde labGt sich stidtebaulich viel besser auswerten,
wenn es nicht mit ein- und demselben Bautyp iibersit
wird. Es fordert geradezu heraus, fiir die verschiedenen
Lagen spezielle Bautypen zu entwerfen und die ans den
mannigfaltigen Wohnbediirfnissen sich ergebenden ver-
schiedenen Haustypen auf dem Terrain so zu gruppie-

ren, dafB3 die topographische Eigenart unterstrichen wird.

Insbesondere im Zusammenhang mit vermehrter Be-
riicksichtigung  der stadtebaulichen Zusammenhiinge
und Abgrenzung emzelner Quartiere gegeneinander im
groberen stidtebaulichen Rahmen kann der Gedanke
der Mischsiedlung viel eher verwirklicht werden, als dies
frither der FFall gewesen ist. Freilich werden an die
Koordinationsgabe der Organisatoren und an die archi-
tektonischen Fihigkeiten der Fachleute grofie Anfor-
derungen gestellt. Daf beim Realisieren einer solchen
Mischsiedlung Schwierigkeiten entstehen werden, nicht
zuletzt anch in Anbetracht der iiblichen Finanzierungs-
praxis, ist selbstverstindlich, ebenso, daf3 die Einfiih-
rung des Wohnhochhauses auch einzelne Versuche am
untauglichen Objekt zeitigen wird. Solche Schwierig-
keiten und Gefahren tanchen aber immer und iiberall
auf. Es geht darum, Mittel und Wege zu finden, sie zu

iiberwinden.

Zusammen fussung :

Das sechs- bis zwolfgeschossige Mietshaus (lies auch
Apartmenthaus — Kollektivhaus) bietet eine Wohn-
form, die einem Bediirfnis des heutigen Wohnungs-
marktes entspricht. Seine grundriiliche und rdumliche
Gestaltung bedarf einer weiteren Entwicklung, damit
es auf den Qualititsstand unserer besten zweigeschossi-
gen Reihenhiuser gebracht wird. Diese Vervollkomm-
nung ist Voraussetzung fiir die Zulassung von Wohn-

hochhiusern.

Wohnhochhiuser ermoglichen die erwiinschte rationel-
lere Bodennutzung, selbst dann, wenn sie von grofien
Freiflichen umgeben sind. Die Ausniitzung darf ebenso-

wenig

7, als dies im Flachbau der Fall ist, bis zur dulier-
sten Grenze getrieben werden, sonst entstehen nur neue
Mietkasernenslums.  Diese  unbedingt erforderlichen
I'reiflichen geben niche nur Distanz, sondern sie dienen
den Bewohnern und auch allgemeinen Zwecken des

ganzen Quartiers (Kindergirten usw.).

Entsprechend der wiinschbaren differenzierten Zusam-
mensetzung einer Quartierbevolkerung bringt das viel-
geschossige Mietshaus eine belebende Note in den of

etwas llIlilll.\‘“‘(‘,.Sl)I‘(J(fh(‘ll(‘ll ;\S]DC]&' unserer SiC(“l,lI]”’(‘IL

Vielgeschossige Mietshiuser konnen nicht an beliebigen
Orten erstellt werden und sind auch nur im Rahmen
grober ‘;l)(‘l‘lllll]llll{jt‘ll moglich. Sie miissen entsprechend
threr hervortretenden Erscheinung duferst sorgfiltig
stidtebaulich eingeordnet und architektonisch durch-

gebildet sein.
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Sttuationsplan 1:2500. 7-geschossige Turmhduser und 3-geschossiger
Zeilenbau mit verschiedenen sozialen Bauten. Beispiel [iir organische
Eingliederung ins Geldnde und gute rdumliche Lisung | Tours de 7
ctages, rangées a 3 étages et différents batiments pour services communs.
Exemple de bonne adaptation aw terrain et dune excellente solution
spaciale | Seven-story towers, three-story terraced housing and several
buwildings for common services. Example of a good adaptation to the site

and a successful spatial solution

Schwitt mit Zugangsbriicke 1:300 | Coupe avee pont d’accés | Section

with access bridge
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