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Gesamtansicht von der Neudorfstrafe aus | Vue d’ensemble prise de la rue | General view jrom the street

Der Votwohnungsbau der Stadl Basel

Ausgefiihrt in « Durisol » - Bauweise

Von Julius Maurizio

Die wihrend den Kriegsjahren gehemmte Wohnungs-
produktion und die seitherige starke Bevolkerungszu-
nahme (der Wanderungsiiberschuf3 betrug in den letzten
beiden Jahren in Basel gooo Personen), verbunden mit
ciner Iochkonjunktur von Industrie und Gewerbe bei
gleichzeitem Mangelan Arbeitskriften und gewissen Bau-
stoffen im Baugewerbe, haben die Wohnungsnot im gan-

zen Lande, insbesondere aber in den Stiadien, verschiirft.

Neben der allgemeinen Forderung des Wohnungsbaues
durch die Ausrichtung von Subventionen, sowie durch
rechtliche Mafinahmen  Beschriankung des Kindigungs-
rechtes; Verlingerung von Mietvertriigen, Inanspruch-
nahme unbeniitzter Wohnriume, Beschrinkung  der
I'reiziigigkeit, Verschicbung der Umzugstermine) und
durch Erleichterungen m baugesetzlicher Hinsicht (Bau
sogenannter «Sockelgeschosse», Ausbau von Dachge-
schossen, voriibergehende  Beansprachung von Schul-
zimmern zu Wohnungszweeken, Aufscellung von Wohn-
baracken) ist es vor allem die Aufgabe der Behorden,

der drohenden Obdachlosigkeit zu begegnen.

Diese Aufgabe lautet: Feststellung der voraussichtlichen
Anzahl durch Obdachlosigkeit bedrohter Familien, sy-
stematische Planung des Notwohnungsbaues, Wahl einer

Bauweise, welche den normalen Wohnungsbau nichi
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konkurrenziert und die Evstellung permanenter Wohn-
bauten in maglichst kurzer Zeit erlaubt. Der Beitrag
der Stadt Basel zur Losung dieses Problems ist neben
der emgeschossigen Holzbauweise « Nilbo», der zwei-

geschossige Durisolbau.

Die Durisolbauweise diente bisher der Erstellung von
cingeschossigen  Wohnbauten, Birogebiuden, Spital-
pavillons, Kindergirten usw. Das Hochbauamt Basel-
Stadte hat unter migativer Mitwirkung der beiden Be-
amten I, Lauber und M. Streicher in Zusammenarbeit
mit den Fachleuten der Durisolwerke in Dietikon den
zweirgeschossigen Wohnungshau entwickelt, denn die
steigenden Bodenpreise und die Knappheit an geeigne-
tem Terrain schlieBen besonders in Basel den einge-
schossigen Wohnungsbau nahezu aus und zwingen Pri-
vate wie Behérden zu einer intensiven Ausniitzung von
Grund und Boden.

Entsprechend  einem  jihrlichen  Bedarf  von  zirka
100 Notwohnungen sind bisher im Kanton Basel-Stadt
drei siedlungsartig zusammengefafite Baugruppen
der Durisolbauweise erstellt worden, bzw. noch im Bau
begriffen: NeudorfstraBe, ochbergerstrafic und Wal-
dighoferstralie. Die Siedlung an der Newdor fstrafie soll

hier kurz dargestellt werden.

Photo R. Spreng SWB,



Sttuation: Das dreieckformige Arcal befindet sich im
Westen von Grofibasel, hart an der franzosisch-schwei-
zerischen Grenze zwischen der hochgelegenen kiinftigen
FlugplatzstraBe und der bestehenden Neadorfstrale.
Der Situationsplan zeigt den Endausbau der Siedlung:
18 gleichgerichtete, freistehende und 8 in Rethen zu-
sammengefabte Mehrfamilienhiduser. Den rdumlichen
Mittelpunkt der Siedlung bildet ein Spielplatz, um-
geben von Rethenhiusern und einem Kindergarten. Die
Bauten liegen ohne Einfriedigung in den ithnen zuge-

teilten Pllanzgarten.

Haustyp: Tm ersten Ausbau der Siedlung ist nur ein
einziger Haustyp zar Verwendung gelangt. Er umfalBt
je 3 Wohnungen zu 2 Zimmern, 3 Wohnungen zu
3 Zimmern und eine Wohnung zu 5 Zimmern. Neben
Familien mit 1—4 Kindern Kann somit pro IHaus auch
Je eme kinderreiche Familie von 7 Personen unterge-
bracht werden. Die Grundrifidisposition ist so getroffen,
daB sich je zwei der kleineren Wohnungen bei spiterem
Bedarf ohne Schwierigkeiten in Fiinfzimmerwohnungen

verwandeln lassen.

Auf diese Weise dient der Haustyp emem doppelten
Bediirfnis: gegenwirtig der Unterbringung ciner mog-
lichst groBen Anzahl obdachloser Familien (7 Not-
wohnungen pro Haus), kiinftig kinderreichen minder-
bemittelten Familien (f Dauerwohnungen pro Haus).
Um spiter eme zu starke Konzentration von kinder-
reichen Familien zu vermeiden, besteht die Moglich-
keit, die Mieter mit kleinen Familien werktitiger
Eltern zu mischen, die mit ithren Grofieltern zusam-
men zu leben wiinschen. Letztere kénnen tagsiiber
die Beaufsichtigung der Kinder iibernchmen und sich
abends oder an arbeitsfreien Tagen in ihr «Reduit»
innerhalb der Fiinfzimmerwohnung (chemalige Zwei-
zimmer-Notwohnung ) zuriickziehen. Durch die ATV,
ist die materielle Voraussetzung fiiv ein solches Zu-
sammenwohnen gegeben.

Das Untergeschols weist einen inneren und dufieren Zu-
gang auf und umfaBbe neben den Wohnungskellern die
Waschkiiche mit Trockenraum und einen grofien Ab-
stellvaum fiir: Kinderwagen, Fahrrider und Garten-

;:’L‘I"dl(‘.

In den beiden Wohngeschossen ist durch die Anlage
zentraler Wohn- und EfBrdume weitgehend auf Korri-
dore verzichtet worden. Die Zweizimmerwohnungen
sind mit Kochnischen ausgestatiet; alle iibrigen Woh-
nungen  besitzen  separate  Kiichen. Der Wohnungs-
vorplatz und das W. C. werden durch die Bewohner
von je zwel der kleineren Notwohnungen gemeinsam
bentitzt —, eine Raumeinschriankung, die wesentlich zur
Verbilligung beitrigt und in Notzeiten verantwortet
werden kann. Die Sanitar-Installationen sind stark zu-
sammengefaBe. Im Endausbau erhile jede Fiinfzimmer-
wohnung zwer Kellerabteile, emen zur Lagerung der
Vorrite und einen als Werkstatt, Bastel- oder Geriite-

raum.

Situationsplan 1:3500 | Plan de situation | Lay-out

Konstruktion: Die Verwendung der Durisolplatten fiir
die AuBenwinde bedingt die Ausrichtung des Grund-
risses aufl das Rastermall von 1,50 m. Fundamente und
30 em starke Kellernmfassungswiinde in Beton, innere
Tragwinde im Keller 12 em stark. Auf Kellermauer-
werk aufgesetzte und darin verankerte zweigeschossige

Holzskelett-Konstruktion aus durchlaufenden Stiitzen,

Eingangspartie | L'entrée | The entrance




dzskelett und halbfertige Bauten | Ossature en bois et deux unités en

nstruction | Wooden framework and two wunits under construction

iiberblatteten Streichpfetten, kontinuierlich aufliegen-
den Holzbalken, vertikalen Windbocken und horizon-
talen Windverbanden samt freitragender Dachkonstruk-
tion (Nagelbinder). Die Bedachung besteht aus natur-
roten Jurafalzziegeln auf Doppellatten. Die Holzstiitzen
der AuBenwinde sind mit Durisolwandplatten (140 mal
50 mal 10 em) ausgefacht. Obschon starre Verbindun-
gen zwischen Holzwerk und Durisolmaterial vermieden
werden, 1st die Auflenwand bei dieser Montage gut aus-
gesteift. Die mnere Wandverkleidung besteht aus 3 em
starken Gipsdielen mit Grund- und WeiBputz, auf den
Holzstiitzen mit Schwundlatten befestigt. Die Aufien-
wand-Konstruktion ergibt eine Wirmedurchgangszalil

von K = 0,70 K cal/m? h °C.

Die Innenwiinde bestehen aus 3 und 5 em starken Gips-
dielen und einer Durisolschrot-Auffiillung, freistehende
Leichtwinde aus 6 em starken Gipsdielen. Die Decke
iiber Keller besteht aus 8 em starken Durisol-Zwischen-
bodenplatten, auf Traglatten zwischen den Holzbalken
verlegt, daritber Auffiilllung mit Durisolschrot. Boden-
belag: Buchenkleinparkett, in den Kiichen Linoleum,
Biader und W.C. Pl anf Schlackenbeton. Die Decken
iiber Erdgeschol und iiber 1. Stock sind wie die Keller-
decke Konstruiert, es kommt lediglich eine Gipsdecke
(Schilfrohrgewebe auf Lattenrost), durch eine Dila-
tationsfuge von den Wiinden getrennt, hinzu. Die Decke
iiber dem 1. Stock weist eine Wirmedurchgangszahl
von K = 0,50 K cal/m2 h °C auf und erfordert keine
Isolierung gegen den Dachraum. Der letztere 1st unbe-
niitzbar, wird von auflen durchliiftet und kann mittels
ciner Schiebeleiter mit Klappdeckel vom Treppenhaus
erreicht werden. Fenster und dauBere Tiiren sind aus
Tannenholz, doppelt verglast. Deren GroBenmaBe rich-

ten sich nach den Dimensionen der Durisolplatten.
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Gartenfront mit Wohnbalkon | Fagade vers le jardin avec balcons de bois | Garden elevation with balconies in wood Photo R. Spreng SWB, Basel
Der /nnenausbau entspricht durchwegs demjenigen des platten zur Verwendung des Gaskochgeschirrs, Elektro-
einfachen Wohnungsbaues. Das innere Holzwerk ist mit botler 75 Liter. Zur Beheizung dienen einfache Rahmen-
Melocolharz naturbehandelt, die Decken mit Blanefix 6fen. Die Wohnungsvorplitze sind mit Besenschrinken,
gestrichen, Zimmer und Vorplitze tapeziert. Die Kii- die Fiinfzimmerwohnung mit einem groberen Wand-
chen erhielten Blancfixanstrich iiber  Olfarbsockel, schrank (anstelle der Kochnische) ausgestattet. Die
Feuertonschiittstein,  Stahlblechtropfbrett, Mischbat- Terrassen sind mit einer Hangevorrichtung fiir Klein-
terie, Schrankunterbau, Elektroherd mit 3 Spezialkoch- wische und mic klappbaren Kleiderputzbiigeln ver-

Nach Aufrichten des Skelettes wird als erstes das Dach ausgefiihrt | Le Kiiche mit Balkonaustritt | Cuisine avee porte du balcon | Kitchen with

Wit est posé pew aprés le montage de Uossature | The roof is assembled access to the balcony

immediately after the erection of the frame




sehen. In der Waschkiiche sind zweiteilige Waschtroge,
Zentrifugen mit Wasserantrich, Waschherde fiir Holz-

feuerung und Badewannen installiert.

A{uﬁere Gestaltung : Das freistchende, zweigeschossige
Haus wird an den beiden Lingsseiten durch einfache
Laubenanbauten unterteilt, iiber die das Satteldach
hinweggezogen ist. Neben der horizontalen ITugen-
teilung der Durisclplatten trite die vertikale Gliede-
rung durch die Deckbretter stark in Erscheinung. Die
biindig i den Fassaden eingefiigten Fenster, deren
Liden, sowie das gesamte sichtbare Konstruktionsholz
sind mit Melocolharz als Wetterschutz gestrichen. Die
dem gewihlten  Baumaterial entsprechenden  Iar-
ben, naturrote Ziegeldicher, hellgraue Hauswiinde,
naturbehandeltes Holzwerk, tragen zur freundlichen
Wirkung der in ihren Garten stehenden Hiuser wesent-
lich bei. '

Baukosten, Finanzierung, Mietzinsen, Bauzeit

1. Die Kosten der Ende 1946/Anfang 1947 ausgefithrten
Bauten betragen pro Haus (voraussichtliche Abrech-

nungsbetrige):

Gebiudekosten 125 850.—

Umgebungs- und ErschlieBungskosten,

inkl. Bauzinsen und Gebiithren 8 150.—
Baukosten total 134 000.—

Landkosten pro Haus 1200 m? a Fr. 18.— 21 600.—

Gesamt-Anlagekosten pro Haus, brutto 155 600.—

Abzuglich Subventionen:

Bund 159%,, Kanton 309, = 459, 70 000.—

Gesamt-Anlagekosten pro Haus, netto 85 600.—

Der Kubikmeterpreis ergibt sich (nach SIA-Norm) bei
1845 m?® umbauten Raumes mit Fr. 66.74 per m? (ohne
Honorar), withrend die durchschnittlichen Kosten der
Umgebungs- und ErschlieBungsarbeiten bei 1000 m?
freier Grundfliche Fr. 8.15 pro m? betragen.

2. Die Finanzierung der Bauten erfolgte zu 459, der An-
lagekosten durch Subventionen von Bund und Kanton,
und zu 559, der Anlagekosten durch verzinsliche Mittel
des Kantons:

Subventionen Bund und Kanton 459 70 000.—
Mittel des Kantons 559, 85 600.—
Gesamtanlagekosten pro Haus 155 600.—

3. Die jiahrlichen Lasten pro Haus betragen:

a) Verzinsung der Mittel des Kantons
Netto-Anlagekosten = 85 600.— zu
3,5%, 2 996.—
b) Unterhaltskosten 19, der Brutto-Ge-

biudekosten = 125 800.— 1258.—
¢) Amortisation 19, der Netto-Anlage-

kosten, exkl. Landanteil = 74 300.— 743.
d) Steuern, Abgaben, usw. 203.—
e) Verwaltungskosten (ca. 39, der jahr-

lichen Einnahmen) 160.—
Gesamtlasten pro Jahr und Haus 5 360.—

4. Die jahrlichen Mietzinseinnahmen betragen:

Fanfzimmerwohnung 1 % 1340.— 1 340.—
Dreizimmerwohnung 3 X 820.— 2 460.—
Zweizimmerwohnung 3 X 520.— 1 560.—
Mietzinseinnahmen pro Jahr und Haus 5 360.—

Die Baukosten der Hiuser haben sich bei den spiiteren
Bauetappen etwas erhéht. Zur Vermeidung von Miet-
zinsdifferenzen zwischen den ersten und den spiter er-
stellten Wohnungen haben die Mietzinsen eine gewisse
Angleichung erfahren.

5. Bauzeit:

a) Aushub der Baugrube und der Fun-
damente nach 3 Tagen
b) Beton- und Backsteinwiinde im
Keller beendet nach 14 Tagen
¢) Holzskelett aufgerichtet, Dach ein-
gedeckt, Durisolplatten und aullere
Fenster und Tiren eingebaut nach 14 Tagen
d) Leichtwinde und Gipserarbeiten
beendet nach 21 Tagen
(Wiihrend dieser Zeit werden die sa-
nitiiren und elektr. Installationen
ausgefiihrt)
e) Parkett- und innere Schreinerar-
beiten angeschlagen nach weiteren
f) Austrocknen des Wand- und Dek-
kenputzes (Winter)

28 Tagen

nach 30 Tagen
g) Apparatemontage, Maler- und Ta-
peziererarbeiten, Baureinigung

usw. beendet nach 10 Tagen

Bauzeit tm Winter 120 Tage

Im Sommer trocknet der Wandputz,
withrend die Boden verlegt und die
Schreinerarbeiten angeschlagen werden
Bauzeit tm Sommer 90 Tage
Vortelle der Bauwerse: Die Verwendung fabrikmibig
hergestellter Elemente, die Beschrinkung auf einen
Wohnhaustyp und die weitgehende Typisierung der
Baubestandteile erlauben die Erstellung dieser Montage-
bauten in zirka einem Viertel der Bauzeit von normalen
Backstein-Massivbauten.

Die Baukosten liegen um Fr. 15— bis 20.— pro m?
unter den Durchschnittskosten des normalen \Wohnungs-
baues; neben der knappen GrundriBdisposition ist dies
der Hauptgrund fiir die giinstigen Mietzinsen dieser

Notwohnungen.

Die Durisol-Trockenbauweise erfordert nur geringe
Mengen von Baustoffen, an denen Mangel herrscht, und
sie erlaubt die Beschiftigung von kleinen Arbeitsgrup-
pen auf der Baustelle. Da nach Aufrichtung des Holz-
skelettes das Dach sofort eingedeckt werden kann, ist
der gesamte Ausbau der Hiuser weitgehend unabhiingig
von der Witterung.
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