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Wohnkolonie Entlisberg
der Allgemeinen Baugenossenschaft Ziirich
Architekten Schneider & Landolt, Ziirich

Die Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich wurde im
Jahre 1916 gegriindet mit dem Zwecke, ihren Mitgliedern
gesunde und schone Wohnungen zu verschaffen, deren
Mietzinse durch keine spekulativen Zwischengewinne
belastet sind. Die in der Nachkriegszeit immer stirker
anwachsende Wohnungsnot und das daraus resultierende
Hochschnellen der Mietzinse, sowie der Erfolg der ersten
Siedlungen der A.B.Z. brachten dieser Genossenschaft
einen stetig wachsenden Zustrom von Mitgliedern, deren
Zahl heute rund 10,000 betrigt. Dies ermoglichte die
Erstellung grosserer einheitlicher Siedelungen, wie die
nachstehend publizierte, auf dem zwischen Ziirichsee-
becken und Sihltal gelegenen Héhenriicken des Entlis-
berges.

Die Gebidudestellung wurde konsequent so
durchgefiihrt, dass die Mehrfamilienhduser in ihren
Hauptfronten Ost- und Westbesonnung, die Einfamilien-
héuser jedoch, deren Zimmer nur einseitig angeordnet
sind, mit ihrer Hauptfront direktes Siidlicht erhalten.
Daraus ergeben sich die langen Gartenhofe, welche in-
folge des geneigten Geldndes immer wieder schéne Aus-
blicke in die Landschaft ermdoglichen. Der lange Mehr-
familienhausblock auf der hochsten Stelle des Geldndes
bildet die Dominante, an die sich die Siedelung anreiht,
und er schiitzt zugleich die Kolonie vor den hier vor-
herrschenden Westwinden.

In der I. und II. Bauetappe (im Lageplan
schwarz) wurden in 17 Doppelmehrfamilienhéusern ins-
gesamt 102 Wohnungen zu 2, 3 und 4 Zimmern, zuziig-
lich Nebenriaumen, sowie 35 Einfamilienhduser zu 4, 5

und 6 Zimmern, zuziiglich Nebenrdume, erstellt.

Konstruktion: Die Umfassungsmauern, 30 cm
stark, wurden aus stark gelochten Backsteinen grosseren
Formates (ohne durchgehende Binder) erstellt, die In-
nenwidnde aus Normal-Backsteinen, die Decken iiber
Keller, sowie die Boden der Kiichen und Bider aus
Eisenbeton mit Tonhohlkérpern, die {ibrigen Decken
aus Holzgebilk mit Zwischenboden und Schlackenfiil-
lung. Die Bedachung besteht aus zwei Schichten, die #us-
sere: Doppel-Muldenfalzziegel, die innere: Holzschin-
delschirm. Die Fassaden sind mittelrauh verputzt und
mit Silikatfarbe in lichten Tonen gespritzt.

Ausbau: Die Mehrfamilienhiiuser haben zum Teil
Kachelofenheizung, zum Teil werden sie gruppenweise
mit Warmwasser-Pumpenheizung beheizt, wihrend jedes
Einfamilienhaus eine eigene kieine Zentralheizung be-
sitzt. Alle Wohnungen sind mit elektrischen Heisswasser-
speichern fiir Kiichen und Bad ausgestattet, die Kiichen
mit elektrischem Kochherd, die Badzimmer mit einge-
bauter Badewanne, Fayence-Waschbecken und Spiegel.
Die Wiénde der Zimmer sind in lichten Farben tape-
ziert, die Decken dazu abgestimmt. Vorplatzwinde und
Kiichensockel haben Oelfarbanstrich auf Kalkabrieb. Bad-
zimmerwinde Honsalinanstrich auf Hartgips. Die Trep-
penhauswénde haben auf ganze Hohe Straminbezug mit
Oelfarbanstrich auf Kalkabrieb.

Baukosten und Finanzierung der I. Bauetappe kamen

wie folgt zu stehen:

Anlagekosten

Landerwerb samt Strassenbaukosten Fr. 140,000.—
Baukosten »  1,670,000.—
Umgebungsarbeiten und Anschluss-

gebiihren »  133,000.—
Bauzinsen, Gebiithren und Verwaltungs-

spesen » 34,000.—

Total der Anlagekosten Fr. 1,977,000.—

Lageplan der ersten Bauetappe
westlich der Entlisbergstrasse

MaBstab 1:2000
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Hievon kann
Subvention von

abgezogen werden
Kanton und Stadt
Ziirich in der Hoéhe von ca. 10 % »

Ubertrag  Fr. 1,977,000.—
die

194,000.—

Netto Anlagekosten Fr. 1,783,000.—

Die Finanzierung erfolgte bis zu 60 % durch erste

Bank-Hypotheken

Fr. 1,050,000.—

die zweite Hypothek fiir ca. 34 % iiber-

nahm die Stadt Ziirich

Grundrisse der
Mehrfamilienhduser
1—5 des Lageplans
MaBstab 1:300

Grundrisse der Einfamilien-Reihenhduser
MaBstab 1:300

6—21 des Lageplans

» 585,000.—

Fr. 1,635,000.—

Ubertrag  Fr. 1,635,000.—
der Rest von ca. 6 % wird durch das

Genossenschaftskapital gedeckt

Total

> 148,000.—

Fr. 1,783,000.—

Am Genossenschaftskapital ist die Stadt Ziirich mit

Fr.

10,300.— als Genossenschafterin beteiligt, die Be-

schaffung des {ibrigen Genossenschaftskapitals erfolgt:

a) durch Beitrittsgebiihr der Mitglieder von Fr. 25.—,

sowie b) durch Einzahlungen der Mieter je nach Grisse
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und Ausstattung der Wohnungen von Fr. 1000.— bis
Fr. 3000.—, fiir welche Betrige den Mietern eine Zins-
vergiitung von 4 % zukommt.

Die im Oktober 1928 bezogene I. Bauetappe der Ko-
lonie (inzwischen wurde auch die II. Bauetappe fertig-
gestellt) enthilt in 13 Mehrfamilienhdusern:

21 Etagenwohnungen zu 2 Zimmern, Kiiche und Bad,
Mietzins Fr. 1032.— bis 1140.—.

39 Etagenwohnungen zu 3 Zimmern, Kiiche und Bad,
Mietzins Fr. 1152. —bis 1398.—.
18 Etagenwohnungen zu 4 Zimmern, Kiiche und Bad,
Mietzins Fr. 1356.— bis 1548.—.

In eingebauten Einfamilienhdusern:

N

8 Wohnungen zu 4 Zimmern, Kiiche und Bad, und 2
Kammern im Dachstock ca. Fr. 1660.—.
In angebauten Einfamilienhéusern:

o

12 Wohnungen zu 4 Zimmern, Kiiche und Bad, und 2
Kammern im Dachstock ca. Fr. 1970.—.

Total 98 Wohnungen, ferner 1 Versammlungs-
lokal der Koloniebewohner, 1 Lebensmittelladen und
3 Autoremisen.

Die Genossenschaft Entlisberg konnte sich der wohl-
wollenden und tatkréftigen Unterstiitzung der Behorden

erfreuen.

Wohnkolonie in den Schorenmatten, Basel

Architekten August Kiinzel, Basel, Mitarbeiter Artaria & Schmidt B.S. A., Basel
Abbildungen und Grundrisse auf Seite 171—173 im Tiefdruckteil dieses Heftes

Den Grundstock der vom Mirz bis Oktober 1929 er-
bauten Kolonie bilden 63 Hé#user fiir kinderreiche Fa-
milien, deren Bewohner als Genossenschaft «Lange
Erlen» zusammengefasst wurden und vom Staat eine
einmalige Subvention von Fr. 250,000 erhielten. Dazu
kommen 26 Hiuser der Genossenschaft « Riittibrun-
nenvy, die ohne Subvention auszukommen hatte.

Der Wohnungsbau der Nachkriegszeit stand — rein
wirtschaftlich gesprochen — wunter ungiinstigen Vor-
zeichen:

1. Hohe Baukosten mit der Tendenz zum Sinken.

2. Niedrige Mieten, die die Teuerung noch nicht

eingeholt hatten.

Das Bauen unter diesen Verhiltnissen war nur mog-
lich, wenn der Staat unter dem Druck der Wohnungsnot
einen Wohnungsbau forderte, fiir den die Notwendigkeit
einer giinstigen Konjunktur nicht an erster Stelle stand.

Inzwischen haben sich die beiden Vorzeichen ge-
andert:

1. Feste Baukosten mit der Tendenz zum Steigen.

2. Hohe Mieten, die die Teuerung zum Teil iiber-
holt haben.

Fiir das Bauen auf spekulativer Grundlage begann
eine Periode der giinstigen Konjunktur. Gleichzeitig
begann vor allem in Basel der systematische Kampf
gegen die Forderung des gemeinniitzigen Wohnungs-
baues. Die Wohnungsnot wurde als beendet erklirt und
die Statistik lieferte den Nachweis, dass die erforder-
liche Leerwohnungsziffer mit 1—2 % der angebotenen
Wohnungen erreicht sei. Dass dieser Fortschritt nur der
teuren und grossen Wohnung, nicht aber der billigen
Kleinwohnung zugute kam, wurde leider verschwiegen.
Denn der Leerwohnungsbestand hat sich fiir die billig-
ste und gesuchteste Wohnung (Mieten von Fr. 600 bis
1000) beispielsweise in der Kategorie der 1—2-Zimmer-
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wohnungen von 19,5 % im Jahr 1925 auf 9,6 % im Jahr
1929 vermindert.

Wir wollen hier nicht niiher schildern, mit welchen
Schwierigkeiten das schon eine Reihe von Jahren zu-
riickliegende Projekt zu kimpfen hatte, Schwierigkei-
ten, die immer wieder von Seiten der konsequentesten
Gegner des gemeinniitzigen Wohnungsbaues auftauch-
ten. Das erste, von Prof. H. Bernoulli BSA und Aug.
Kiinzel aufgestellte Projekt wurde durch Entzug des in
Aussicht genommenen Baulandes hintertrieben. Das
zweite, von Arch. Aug. Kiinzel unter Zuziehung der
Architekten Artaria u. Schmidt BSA aufgestellte Projekt
wurde durch ein Referendum bekidmpft. Das Referendum
konnte mit tatkriftiger Beihilfe der Freunde des ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbaues abgelehnt und da-
mit die nach Grossratsbeschluss zugestandene Beteili-
oung des Staates gesichert werden.

Anlagekosten und Finanzierung der
Wohngenossenschaft «Ruttibrunnen» (26
Héuser).

1. Landkosten.

Fr. 11.49
Abtre-
tung des Strassenlandes, Strassen- und

a) Ankaufspreis des Landes per m?
b) Aufschliessungskosten (kostenlose

Kanalkosten, Kosten der Grenzregulie-

rung, Bebauungsplan ete.) per m? « 1111

Kosten des baureifen Landes

¢) Durchschnittsgréosse  einer  Parzelle  (Eckhiuser

eingerechnet) m?2 4098,5 : 26 — m* 157,7.
d) Durchschnittspreis einer Parzelle Fr. 3,564.—
2. Baukosten pro Haus mit 347 m? « 15,300.-—
3. Baukosten per m? umbauten Raums Fr. 44.10.

(Keller, Halbkeller und Schopf mitge-

messen.)

Fr. 18,864.—
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