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Durch-
messer Gewicht

= Kirehe Ton  Tmunem
m kg
1900 Ziirich, St. Jakob As 2,00 5205
1900 Ziirich, Prediger As 2,00 5198
1927  Triengen, kath. Kirche As 2,00 5196
1926 Au, Rheintal, kath. Kirche As 2,00 5160
1909 Olten, kath. Kirche As 2,00 5127
1920 Zirich-Fluntern As 2,00 5119
1926 Prez-vers-Noréaz, Freiburg  As 2,00 5087
1924  Arbon, ref. Kirche As 2,00 5050
1890 Alpnach, Obwalden As 2,00 5040
1927 Grenchen, ref. Kirche As 2,00 5038

DAS TREPPENLOSE HAUS

Durch-

messer Gewicht
g Ton  Amuntem

m kg

1905  Altstitten, Rheintal As 2,00 5035
1876 Sins, Aargau A 2,00 5026
1925 Solothurn, ref. Kirche As 2,00 5015
1904 Ziivich, Kreuzkirche As 2,00 5010
1920 Bern, Friedenskirche As 2,00 5005
1928 Olten, Friedenskirche As 2,00 5000
1910 Romanshorn, ref. Kirche As 2,00 4930
1924  Gerliswil, kath. Kirche As 2,00 4922
1906 Frauenfeld, ref. Kirche As 2,00 4913
1903 Weinfelden, ref. Kirche As 2,00 4875

A, A.

VON GEORG FEST, LEIPZIG , Auszugsweise Wiedergabe eines Artikels in Heft 11, 1928, des «Stidtebau». Verlag Ernst Wasmuth A.G., Berlin

Die beigegebenen Abbildungen 1—4 zeigen ein treppen-
loses Einfamilienhaus von 62 m? Gesamtfliche, mit drei
Zimmern, IKiiche, Bade- und Waschraum und Wirt-
schaftsraum.

Ios ist aus dem Bestreben entstanden, eine Kleinstwoh-
nung zu schaffen, die bei Einschrinkung des Wirt-
schafts- und Nebenraumes auf das fiir den Haushalt
notwendigste Mass ausreichenden Wohnraum fiir eine
finfkoptige Familie bictet. Sie hat rund 54 m? reine
Wolnfliche, gegeniiber einer gleich grossen Mietwoh-
nung.

Der Wolhnwert ist zweifellos bedeutend gesteigert. In
Wegfall kommen die Keller und Hausflure sowie das
Treppenhaus jedenfalls nur zum Vorteil der Wohnung.
Sie werden gewissermassen in Wohnraum umgewan-
delt. Die Verlegung des Wirtschaftsraumes aus dem
Keller unmittelbar neben die Kiiche bedeutet eine we-
sentliche Erleichterung fiir den Haushalt.

An Stelle der gemeinschaftlichen Waschkiiche im Keller
tritt ein Wasch- und Baderaum in der Wohnung.

Das Fehlen einer Bodenkammer bedeutet fiir das Ein-
familienhaus keinen schwerwiegenden Mangel. Einmal
ist die Aufbewahrung von sogenanntem Bodenrummel
durchaus nicht einer Unterstiitzung wert. Dann ist auch
der umbaute Raum hierfiir viel zu kosthar. Wertvol-
leres kann im Wirtschaftsraum oder in den vorgese:
henen Wandschriinken uniergebracht werden. Tm Be-
darfsfalle wird ein selbstgebauter leichter billiger
Holzschuppen in Irage kommen. <

Bei der unmittelbaren Verbindung von der Wohnung
zum eigenen Hof und Garten kann die Wiische im all-
gemeinen im Freien getrocknet werden. Soll bei schlech-
tem Wetter das behelfsmiissige Trocknen der Wiische
in den Wolnriumen vermieden werden, so konnte fiir
eine grossere Anzahl Wohnungen innerhalb des Bau:
blocks ein Trockenraum in Form eines Schuppens bil-
liger hergestellt werden als in der Dachschrige. Uebri-
gens erscheint das behelfsmiissige Trocknen der Wi-
sche iiber Nacht in der Kiiche oder in den Wohnzim-
mern unbedenklich, weil geniigend besonderer Schiaf-
raum vorhanden ist und die zentrale Wohnungsheizung
das Trocknen begiinstigt.

Iir die Kleinwohnung, die einen bestimmten Mindest-
mietwert mnicht {iberschreiten darf, ist es zweifellos

wichtiger, dass sie geniigend Wohnraum hesitzt. Dabei
cerscheint es vorteilhafter, einen Wohnraum mehr zu
haben, den man gelegentlich auch als Nebenraum aus-
niitzt, als einen Nebenraum, den man nie als vollwer-
tigen Wohnraum niitzen kann.

Im ganzen genommen kann man wohl sagen, dass das
hier skizzierte treppenlose Linfamilien-Kleinhaus trotz
eines erheblich geringeren Gesamtflichenaufwands
cinen wesentlich hoheren Wohnwert besitzt als die zunr
Vergleich  herangezogene typische Mietwohnung, und
bei freier Wahl zwischen den beiden Vergleichswoh-
nungen diirfte dem Mieter die Entscheidung nicht schwer
fallen.

Was die freie Wirtschaft im grofistidtischen Kleinwoh-
nungshau den Mietern vorenthilt — sie gewihrt hoch-
stens gegen hohere Miete einen Lrker oder Balkon —,
das musste bisher die Allgemeinheit durch besondere
Anlagen ergiinzen, durch Kindergirten, Wannen- und
Brausebiider, Spielhdfe  und Plitze, Planschbecken
u. a. m. Thre Zahl und Grésse richtet sich weniger nach
dem Bedarf als nach der Einsicht und dem Verstindnis
der zustindigen Korperschaften und nach dem immer
unzureichenden Gemeindesiickel. All diese Anlagen er-
fordern selbst in einfacher Durchfithrung nicht unbe-
triichtliche Mittel und bleiben doch nur ein Notbehelf
fiir unzureichende Mietwohnungen, hygienisch selten
einwandfrei, weil sie in grossem Masse der Verschmut-
zung ausgeselzt sind und immer die Gefahr von Krank-
heitsiibertragungen bieten. Dazu kommt, dass die selbst
arbeitenden Hausfrauen ihre dringenden Arbeiten lie-
gen lassen und womdglich auf die Nachtstunden ver-
schieben miissen, wenn sie ihre Kinder auf diesen
Plitzen nicht unbeaufsichtigt lassen wollen.

Damit soll keineswegs die Notwendigkeit dieser An-
lagen bestritten werden. Sie sind unbedingt erforderlich
itherall, wo Hochbauten mit kiimmerlichen, 6den Héfen
vorherrschen. Was sind sie aber gegen den Heimgar-
ten! Eine Wanne mit Wasser am Sandkasten im sonnen-
bestrahlten Hofe des Kigenheims, eine kleine Rasen-
fliche, sonst Bleiche, zum Herumwiilzen im Griinen ist
hygienisch zehnmal wertvoller und auch fiir unsere
Kleinsten erreichbar, ohne dass die Mutter ihrer Haus-
arbeit entzogen wird. Thre Anlage und Unterhaltung
machen keine EKtatskunststiicke erforderlich. Dabei er-
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weitern Hof und Garten des Kigenheims die Wohnung
um ein Vielfaches und bieten gesundeste Arbeits- und
Spielfliche, welche selbst im Winter nicht unbenutzt
bleibt.

Die Untersuchung des technischen Aufbaues des oben
angefiihrten Einfamilien-Kleinhauses zeigt seine beson-
deren Vorteile. Das »treppenlose Haus« ermoglicht zu-
niichst ein schnelleres Bauen. Wiithrend im Miethaus die
oberen Wohnungen erst in Angriff genommen werden
konnen, wenn die unteren im Rohbau fertig sind und
die unteren Wohnungen erst mit den oberen zusammen
bezugsfertig werden, konnte der Baubetrieb bei diesen
Hiusern ungehindert fortschreiten und wire von der
Erstellung der Nachbarbaulen in keiner Weise ab-
hiingig.

Das Einfamilienkleinhaus ermiéglicht zudem ein billi-
geres Bauen, weil man mit den einfachsten Riistungen
auskommen kann, und weil die senkrechte Hebung der
Baustoffe, die immer teurer als die horizontaler Bewe-
gung ist, auf ein Kleinstmass beschriinkt wird.

Der Erdaushub kann bei Wegfall der Unterkellerung
auf ein Kleinstmass beschriinkt bleiben. Sodann kénnte
von einer Griindung in frostfreier Tiefe abgesehen wer-
den. Statt dessen kann eine durchgehende 10 em starke
Betonplatte mit Herdmauern unter den Aussenwinden
angewendet werden. Durch Verlegung der Heizungs-
rohre unter den Fussboden kann die Luft unter dem
IFusshoden bis zu einem gewissen Grade angewiirmt
werden.

Will man unbedingt eine frostsichere Griindung wiih-
len, so erreicht man dieses Ziel auch durch einzelne
Pfeiler, zwischen welchen Bogen angeordnet sind. Bei
der Dimensionierung der Aussenwiinde finden in erster
Linie Gesichtspunkte des Wirmeschutzes Beriicksichti-
gung; die Tragfihigkeit ist bei den geringen Lasten
fast immer iiberreichlich gesichert. Die Anwendung be-
sonderer Bauweisen konnte bei dem einfachen, leicht
zu typisierenden Baukorper u. a. wirtschaftliche Vor-
teile bringen.

Eine Ersparnis gegeniiber dem Miethaus ergibt sich
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Das treppenlose Haus , Grundriss

ohne weiteres, weil nur rund 62 m* Gesamtfliche gegen-
iiber 92 beim Miethause abzuschliessen sind. Ausser-
dem erfordert die Miethaushauweise cine feuersichere
Abschliessung des Treppenhauses. Bei Kleinhdusern im
Reihenbau braucht dagegen nur alle 40 m eine Brand-
mauer angeordnet zu werden.
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Strassenansicht

Die Treppenanlage fillt ganz weg.

Der Einwand: Beim Einfamilienhaus ecrfordere jede
Wohnung ihr besonderes Dach und miisse daher teurer
sein, denn im Miethause ligen die drei iibereinander
liegenden Wohnungen unter einem Dache, lisst sich
beim treppenlosen Haus insofern widerlegen, als auch
beim dreigeschossigen Miethaus bei vorhandenem Kel-
ler und Dachgeschoss sechs Abgrenzungstlichen in hori-
zontaler bzw. schriger Lage (Dach) vorhanden sind.
Auf jede Wohnung kommen also ebenso wie beim trep-
penlosen Einfamilienhaus auch zwei wagrechte Ab-
grenzungsflichen.

Fiir das flache Dach diirfte es heute sowohl billige als
auch einwandfreie Losungen geben, Selbstverstindlich
erfordert das flache Dach in der Form, wie es die Ab-
bildung zeigt, noch eine besondere Wirmeisolierung.
Die Gesamtkosten des treppenlosen Hauses sind aufl
Grund Leipziger Verhiiltnisse folgende:

1. Erd- und Maurerarbeiten RM. 1872.95
2. Zimmerarbeiten . . . L. ..y 83740
3. Dachdecker- und ]\lcmpnualbcnon . . » 320.75
4 Teolierung « =« s+ =« & & w = @ & ‘v ¥ 14.40
5. Tischler-, Glaser- und Malerarbeiten . » 1077.50
6. Entwisserung, Bewisserung, Gasleitung »  808.30
7. Heizungsanlage . « « <.« +« > b854H
8. fiir vollstindige Hmdanlwc A >  150.—
9. fiir Anschluss an die Stlasscnleltungen s> 250.—
10. Mehrpreis fiir Gussasphalt, s. Nachtrag »> 130.—

RM. 6046.75

Dazu Anliegerkosten (bei neutraler
Kanalisation, Wasser- und Gasver-
sorgung) je nach Ausfithrung:

RM. 60.— bis 100.— 1fd. Meter RM. 480.— bis 800.—

RM. 6500.— bis 7000.—

Die Kosten fiir das schliisselfertige Haus einschliesslich
Badeeinrichtung, Wandschriinke sowie Anliegerbeitriigs
belaufen sich demnach auf RM. 6500.— bis 7000.—. Da-
bei ist noch mit einer nicht unerheblichen Verbilligung
bei Serienbau zu rechnen.

Der Bodenpreis ist bei dieser Berechnung zuniichst
nicht beriicksichtigt. Da aber alle anderen Aufwen-
dungen einbezogen sind, kann man nun die jeweils be-

stehenden Bodenpreise in ihrem Verh#ltnis und ihrem

Einfluss auf den Gesamtaufwand klar beurteilen.

Um einen bestimmten FFall durchzufiihren, nehmen wir
einen Bodenpreis von RM. 38.— bis 5.—/m2 ohne Auf-
schliessungskosten als durchaus angemessen an.

Bei 400 m? ergibl sich daraus ein Baustellenpreis von
RM. 1200.— bis 2000.—.
Bei einem Erbbauzins von elwa 3% ergibt sich ein Zins-
aufwand von RM. 36.— bis 60.—/Jahr oder RM. 3.— bis
H.—/Monat.
Ios muss hier immer wieder betont werden, dass zwi-
schen Erbbauzins und Kapitalzins ein grundlegender
Unterschied besteht. Mit dem Xrbbaurecht ist immer
cine wesentliche Wertsteigerung des betreffenden
Grundstiicks verbunden. Der Ausgeber des Erbbau-
rechts erhilt nach Ablauf der Pachtzeit also nicht nur
den ausgegebenen Wert zuriick wie beim Barkapital,
sondern einen erheblich gesteigerten Wert, der im we-
sentlichen von dem FErbbaurechtsnehmer erzeugt wird
und daher mit Recht in einem geringeren Zinssatze in
Anrechnung kommt.
Fiir die Aufbringung der RM. 6500 bis 7000.— fiir Bau
und Aufschliessung kann man nach Leipziger Verhilt-
nissen etwa rechnen — zurzeit in Leipzig bis zu RM. 8000
Wohnungsbauzuschuss —:
Wohnungsbauzuschuss RM. 5000.— mit 2°/, Tilgung RM. 100.— | Jahr
Resthetrag RM. 1500 bis 2000 mit 8°/, Zins RM. 120 bis 160 / Jahr
RM. 6500 bis 7000 RM. 220.— bis RM. 260.—/Jahr
Dazu Erbbauzins . . . . . .. RM. 86.—bis RM. 60.—/Jahr
RM. 256.— bis RM. 820.— /Jahr
Fiir Reparaturen u. Abgab. 20°/,. . RM. 50.— bis RM. 65.—/Jahr
Jiahrlicher Aufwand . . . . . RM. 306.— bis RM. 385.—/Jahr
Monatlicher Aufwand . . . . RM. 25.50bis RM. 32.—
Es sei betont, dass ein unbedingt einwandfreier Bau,
kein Behelfshau hergestellt werden soll. Die Ersparnis
soll nicht in der Verwendung minderwertigen Mate-
rials oder mangelhafter Konstruktionen liegen, sie ist
in dem Bautyp sclbst einwandfrei begriindet, in der
Beschrinkung des Nebenraumes auf das unbedingt not-
wendige Kleinstmass zugunsten des reinen Wohn-
raumes. '
Dass der durchgezeichnete Typ mnicht jedermann be-
friedigen wird, ist ganz selbstverstindlich. Er soll vor
allem dazu dienen, die Grundgedanken in mdoglichst
klarer Weise zu veranschaulichen. Jedermann bleibt es
iitberlassen, seinerseits eine moglichst vollkommene
Grundrisslésung anzustreben, wenn nur das grosse
Ziel unverriickbar bestehen bleibt: gesunde Wohnungen
zu einem unter den bestehenden Lohn- und Gehalts-
sittzen tragharen Mietsatze zu ermoglichen.
Auf lkeinen Fall darf die Beseitigung des Wohnungs-
mangels in gleichem Masse zu einer Verglosselung des
Wohnungselends fiihren.
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