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BLOCKPLANE

K. HIPPENMEIER, B. S.A., BEBAUUNGSPLANBUREAU ZURICH

Mogen im Stadtbau die Grundlagen fiir die Geldnde-
erschliessung noch so umfassend sein, eine befriedigende
Ueberbauung ist in vielen Fillen nur dann zu erreichen,
wenn fiir grossere, zusammenhingende Baukomplexe die
Gesamtbebauung vorbereitet wird. Es handelt sich hiebei
um das Studium der Ueberbauung der Einzelparzelle im
Rahmen eines ganzen Baublocks, um eine wirtschaftliche
Frage von Bedeutung, um einen Nutzungsplan im kleinen.
Diese Massnahme erscheint beinahe selbstverstindlich
und doch sind oft zidhe Widerstinde zu iiberwinden, bis
das einheitliche Ueberbauungsprojekt die Billigung und
Zustimmung aller Grundeigentiimer gefunden hat, nebst
der Verpflichtung zur Einhaltung der besonderen Bau-
vorschriften.

Die Wohnungsbauaktion in der Nachkriegszeit mit ihren
Siedlungen grossten Stils wurde zu einem wichtigen
Schrittmacher auf diesem Wege und damit zum Forderer
des Stadtbaues im besten Sinne des Wortes. Daran #ndert
nichts, dass der weitrdumige Wohnungsbau mehr auf die
Aussengebiete der Stadt beschrinkt blieb und dass die
Durchfiihrung nicht selten mit staatlichen Zuschiissen er-
leichtert und kommunaler Boden zur Verfiigung gestellt
wurde. Allerdings stehen einer einheitlichen Ueberbauung
eines umfangreichen Baublocks im Stadtkern, mit Riick-

sicht auf den hochwertigen Boden, die Niederlegung be-
stehender Gebdude und die Ablésung von Servituten aller
Art noch gréssere Schwierigkeiten gegeniiber. Um so
hoher sind die Versuche zu bewerten, bei der Losung
privater Bauaufgaben im Stadtkern auch von erweiterten
Gesichtspunkten auszugehen.

Den Architekten Henauer & Witschi, Ziirich, ist es nach
jahrelangen Bemiihungen gelungen, fiir die zirka 43 m
breite und zirka 137 m lange Grundfliche im Stadtinnern
am Schanzengraben eine einheitliche Ueberbauung zu
sichern. Der Schanzengraben diirfte in absehbarer Zeit
zu einer etwa 30 m breiten Verkehrsstrasse ausgebaut
werden. Den drei Grundeigentiimern entsprechend sind
die ist bereits
Zur Erzielung einer auf drei Seiten durch-

drei Parzellen ausgeschieden; mittlere
iiberbaut.
gehenden Bauhohe von 16 m, die gemiss Baugesetz von
einem Baulinienabstand von 15 m abhiingig ist, musste
die Baufront an der Talstrasse auf diese Distanz zuriick-
gesetzt werden. Am Schanzengraben wurde eine Bauhohe
von 18 m zugestanden. Nach dem Wasserbaugesetz ist am
Schanzengraben ein Abstand von 3 m einzuhalten. Die
Hofweite hat 2/; der Gebdudehohe zu betragen. Unter Be-
riicksichtigung dieser Abstéinde verblieben in der Breiten-
ausdehnung zwei je 13,3 m tiefe Baukorper iibrig, die
durch niedrige Quertrakte verbunden und an den Enden
geschlossen werden. Eine vollstindige Ueberbauung des
Parterres war baugesetzlich nicht zuldssig und ebenso
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nicht eine Hochfithrung der Quertrakte. Am Hofe liegen
nur Nebenrdume, das Hofuntergeschoss ist zur Haupt-
sache fiir Autoreparaturwerkstitten und Garagen einge-
richtet. Ein kithner Gedanke wire, die Quertrakte als
Garagentiirme hochzufiihren,
nicht durchfithrbar.

Zur Gewihrleistung der einheitlichen Gestaltung des be-

er ist aber baugesetzlich

treffenden Baublocks ist zugunsten der Stadt Ziirich und
der drei Grundeigentiimer zu Lasten ihrer Liegenschaf-
ten eine Dienstbarkeit bestellt worden, die im wesent-
lichen folgende Bestimmungen umfasst:

Die Grundstiicke diirfen nur mit einer geschlossenen Rand-
bebauung iiberbaut werden. Die Hofbreite muss wenig-
slens 10,5 m betragen. Zwischen der Talstrasse und dem
Schanzengraben kann ein einstockiger Verbindungsgang
angelegt werden. Von der Talstrasse aus sind zwei 4,5 m
breite Durchfahrten anzulegen.

Die Briistungshohe des vierten Obergeschosses (5. Ge-
schoss) muss 16 m iiber dem Strassenniveau und damit
auf Kote 428,10 m liegen; sie muss beim ganzen Baublock
durchlaufend ausgesprochen werden. Das Dachgesims
muss auf Kote 430,40 liegen, ausgenommen davon die
Fassade am Bleicherweg.

Die Dachfirst ist auf Kote 435,656 m zu setzen und es hat
die Dachneigung 50° n. T. zu betragen.

Die Neubauten auf den belasteten Liegenschaften sind in
der architektonischen Gliederung, in Farbe und Material

der Fassaden und des Daches den bewilligten und seither
erstellten Bauten anzupassen. Deren Geschosshéhen und
Fensterbankhohen sind moglichst zu iibernehmen. Ufer-
mauer und Geldnde am Schanzengnaben sind einheitlich
zu gestalten.

Die Ueberbauung des langgestreckten Baublockes ist
wirtschaftlich und baukiinstlerisch wohl tiberlegt und sie
gewihrt den Eigentiimern alle Vorteile eines in diesem
Sinne gemeinsamen Vorgehens.

Es ist moglich, auch im Quartierplanverfahren durch Auf-
stellung und Mitgenehmigung eines Baureglementes eine
geordnete Ueberbauung in die Wege zu leiten. Im vor-
liegenden Beispiel sind Innenbaulinien in einem Abstand
von 12 m zu den Strassenbaulinien gezogen, ausserdem wird
in einer Tiefe von 8 m die Errichtung von Hofbauten ge-
stattet. Thre Hohe darf 5 m nicht {ibersteigen und es ist
horizontale Abdeckung vorgeschrieben. Vor den Hofbau-
ten sollen eine 4 m breite, privat verbleibende Hoifliche
und anschliessend ein 3 m breiter Servitutsweg den Hof
umsidumen. Vier Durchfahrten von je 3 m Breite sorgen
fiir die notwendigen Verbindungen. Fiir die unbehinderte
Beniitzung des Servitutsweges sind zu Lasten und zu
Gunsten simtlicher Hausplatzeigentiimer Grunddienstbar-
keiten zu bestellen. Die Hofanlagen, Hofzufahrten, Ser-
vitutswege, sowie die Hofplidtze sind vom Strasseninspek-
bezw. Gartenbauamt auf Kosten der Eigentiimer
nach Bedarf zu reinigen. Sobald die Mehrheit der Haus-
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LAGEPLAN DES ERISMANNHOF
filnfgeschossige Wohnbauten der Stadt Ziirich
Kiindig & Oetiker, Architekten B.S.A.

Weitrdumiger Hof von 51 >< 118 m mit Spielplatz und
Kindergarten verschafft den Ausgleich gegeniiber
der hohen Randbebauung von fiinf Geschossen
Durchschlitzung der Querfront zur Ausschaltung

der winkelférmigen Grundrisse und Nordwinkel
Nachhaltiger Eindruck durch die grossen einfachen
Baukdorper

rechts:

LAGEPLAN EINES HOCHBAUQUARTIERS
AN DER HARDSTRASSE ZURICH
Quartierplan Nr. 140, aufgestellt vom
Quartierplanbureau der Stadt Ziirich

Beide Pline Mafistab 1:1500

Ausscheidung von Baustreifen fiir Wohn- und
Arbeitszwecke, unter Freihaltung einer Hoffliche — —--=-— o i o 3
von 45X 78 m , Auf allen Seiten zulissige
Bauhshe von 20 m
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platzeigentiimer die Ausfithrung der Hofanlagen beschlos-,
sen hat, oder die Mehrzahl der anstossenden Bauplitze
iiberbaut ist, miissen die Hofzufahrten und die Hofanlage
erstellt und von den Beteiligten ihre Beilriige gemiss
Quartierplanberechnung geleistet werden.

Die Bauverwaltung ist berechtigt, zur Sicherung der Ein-
kiufe die Bestellung eines gesetzlichen Grundpfandrechtes
im Sinne von § 194 lit. f des Einfiihrungsgesetzes zum
Schweizerischen Zivilgesetzbuche zu verlangen. Als
Grundpfand haftet hiebei diejenige Liegenschaft, auf
welche laul Verleger der betreffende Beitrag entfillt.
Strassen und Hoffassaden sind so zu gestalten, dass eine
befriedigende Gesamtwirkung in architektonischer Hin-
sicht und in bezug auf das Baumaterial und die Farbe
erzielt wird.

Die Aufsicht iiber die Einhaltung der vorstehenden Be-

stimmungen steht den Bauverwaltungen I und II und

dem Polizeiwesen zu. Zur Sicherung der sich ergeben-
den Kosten bei einer Verletzung des Reglementes stehen
der Stadt Ziirich die Rechte aus § 194 lit £ und 197 lit. ¢
des Einfithrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch zu.

Das Reglement erlangt mit der Genehmigung des Quar-
tierplanes durch den Regierungsrat Rechtskraft.

Die Frage diirfte auftauchen, ob es im heutigen, raschen
Wechsel der Baugesinnung einen Sinn hat, Bauvorschrif-
ten fiir ganze Baublocke aufzustellen, obschon unter Um-
stinden Teile davon erst in einigen Jahren zur Ausfiih-
rung kommen. Diese Frage enge gefasst, wiirde aller-
dings Bedenken veranlassen, aber nein, wir wollen iiber
die Einzelparzelle und iiber die Detailausbildung hinweg
zum kubischen Block, zur Baumasse, und darin liegt der
Gewinn fiir die Grundeigentiimer wie fiir die Stadtent-
wicklung. Diese Bestrebungen verdienen die weitgehendste
Unterstiitzung aller am Stadtbau interessierten Kreise.

GESCHAFTSHAUS SCHANZENHOF ZURICH

HENAUER & WITSCHI, ARCHITEKTEN B.S.A.

Lageplan des Schanzenhofs und Generalplan zur Uberbauung des Strassengevierts Talstrasse Bleicherweg/Schanzengraben/Borsenstrasse
Mafistab 1:1500 , Restlose, 8konomische bauliche Ausniitzung hochwertigen Baugrundes ohne Benachteiligung der Arbeitsriume

Geschlossener Kubus unter kriiftiger Betonung bestimmter Punkte

Wie der beigegebene Lageplan es ausweist, bildet das
moderne Geschiftshaus »Schanzenhof« in Ziirich das Mit-
telstiick eines grossen Baublocks, das erste ausgefiihrte
Teilstiick eines Blockplanes. Um eine rationelle Auf-
teilung des zur Verfiigung stehenden Grundstiickes durch-

fiihren zu konnen, mussten die Architekten des Baues,

: — S CHANZENGRABEN

uhniunnuuz.

Henauer u. Witschi, den ganzen Block bearbeiten und
die Nachbarn rechts und links — die auch ihrerseits an
einer zusammenhingenden Losung interessiert waren —
fiir die vorgeschlagene Art der Bebauung gewinnen. Der
Gesamtkomplex wird schliesslich aus einer konsequent

durchgefiihrten Randbebauung bestehen.
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