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Berichte der Bauberater

Katharina Berger, dipl. Architektin ETH, Hiinibach
Fachleitung Bauberatung

Wiederum haben sich die Bauberater mit dem UTB-Prdsidenten an 4 Termi-
nen getroffen, um die laufenden Geschafte zu besprechen, mit dem Ziel,
eine moglichst einheitliche Haltung zu den verschiedenen Problemstellun-
gen zu erreichen. Das gelingt sicher nicht bei allen Geschaften gleich gut,
denn wir missen uns oftmals fur oder gegen eine Intervention entschei-
den, ohne dass wir Gelegenheit hatten, dies zuvor mit unseren Kollegen zu
besprechen.

Zu unserer Entlastung konnte noch ein zusatzlicher Bauberater fur die Mit-
arbeit in unserem Team gewonnen werden. Christian Gafner ist Architekt
HTL-FH und betreibt zusammen mit seinem Vater in Spiez ein Architektur-
und Planungsburo.

Die Bauberatergebiete um den Thunersee werden daher neu aufgeteilt:
Christian Gafner ist zustandig fur Hilterfingen, Thun und die kleinen Seen
im Thuner Westamt.

Oliver von Allmen bearbeitet Beatenberg, Unterseen, Darligen, Leissigen
und Krattigen.

Ich erfahre die grésste Entlastung, mir bleibt noch Oberhofen, Sigriswil und
Spiez.

Bei Christina Thoni, zustandig fur den ganzen Brienzersee, gibt es vorerst
keine Anderungen.

Ich wiinsche unserem neuen Bauberater viel Erfolg in seiner zukUnftigen
Arbeit flr den UTB, die guten Winsche gelten auch fir die anderen beiden
Bauberater.

Gemeinden Krattigen, Oberhofen, Sigriswil, Spiez und Thun sowie
die kleinen Seen imThuner Westamt

In den ersten Monaten des Berichtsjahres bekam ich die Nachwirkungen
des Hochwassers von August 2005 zu spuren. Eine ganze Reihe von Gesu-
chen hat den Hauptgrund in einem verbesserten Hochwasserschutz, dies
ist eine Bedingung der Gebdudeversicherung, dass Hochwasserschdden
auch in Zukunft noch gedeckt sind.

Aufgefallen ist mir noch, dass immer mehr relativ kleine Lokale am See oder
in Seendhe zu Restaurants und Cafés ungewandelt werden. Ich hoffe, es
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gibt genligend Gaste, dass alle Betreiber der bestehenden und der neuen
Gaststatten ihr Auskommen finden.

Statistische Angaben

Ich habe insgesamt 132 Baugesuche eingesehen, 6 &ffentliche Planaufla-
gen und 5 Mitwirkungsverfahren kamen noch dazu. In 4 Fallen war eine
Einsprache notwendig; eines dieser Gesuche wurde zurlickgezogen und in
den Ubrigen 3 Fallen ist noch kein Entscheid gefallen. Dazu konnten ver-
schiedene Einsprachen aus den Vorjahren erledigt werden. Ich habe 8 Fach-
berichte zuhanden des Regierungsstatthalters oder der zustandigen Ge-
meindebehdrde sowie 3 Mitwirkungseingaben verfasst. Zu funf Voranfra-
gen habe ich noch eine mindliche oder schriftliche Stellungsnahme abge-
geben.

Oberhofen

Eine Uberbauungsordnung (UeO) fiir eine Terrasseniiberbauung wurde zur
Mitwirkung aufgelegt. Da eine Terrassensiedlung in Oberhofen nicht orts-
fremd ist, hat der UTB keine prinzipiellen Bedenken gegen die UeQ. Der
UTB regte lediglich an, dass die Héhe um mindestens eine Ebene reduziert
wird, damit die Bauten sich etwas besser ins Ortsbild einfligen kénnen.
Das Resultat des Projektwettbewerbs zur Uberbauung Areal Wendensee ist
inzwischen bekannt. Andreas Fuchs hat den UTB in der Jury vertreten. Das
Siegerprojekt braucht noch diverse Anpassungen der Vorschriften zur Zone
mit Planungspflicht (ZPP) im Baureglement; dafur ist jetzt ein Mitwirkungs-
verfahren durchgefihrt worden.

FUr das Haus auf der Landte, das fraher fUr die Billetausgabe und als War-
teraum gedient hat, macht die BLS ein Baugesuch flr das Betreiben einer
Kaffeebar mit Alkoholausschank. Wenn auch in Zukunft innerhalb des Ge-
bdudes genlgend wettergeschitzter Gratis-Warteraum zur Verfiigung
steht, hat der UTB nichts dagegen einzuwenden.

Im Langenschachen muss ein Seehaus nach der Uberschwemmung erneu-
ert werden; als Hochwasserschutzmassnahme wurde vorgeschlagen, den
eingeschossigen Flachdachbau um rund 1.50 m zu erhéhen. Bei einer Be-
sichtigung am Ort konnte ich im Namen des UTB mein Einverstandnis ab-
geben.

Aufgrund eines geanderten Projekts konnte ich eine Einsprache aus dem
Jahr 2004 zuruckziehen.

Die beiden letzten Bauvorhaben, die ich im vergangenen Berichtsjahr in
Oberhofen noch behandeln musste, nahmen aus der Sicht des UTB beide



nicht gentgend Rucksicht auf das Ortsbild. Bei einem Baugesuch wurde
der UTB aufgefordert, einen Fachbericht zuhanden des Regierungsstatthal-
ters zu erstellen, beim anderen, einem generellen Baugesuch, musste ich
Einsprache erheben.

Sigriswil

Auch hier konnte eine Einsprache aus dem Jahr 2004 erledigt werden, da
mit einer erneuten Publikation die damaligen Einwande des UTB gegen-
standslos wurden.

Die ¢ffentliche Planauflage der Uberbauungsordnung Delta Ost in Gunten
gaben zu keinen Einwénden mehr Anlass, und diejenige tiber die Ande-
rung der Uferschutzplanung Delta Merligen-Merligen Usserdorf wurde in
der Folge eines fur einen Uferweg nachteiligen Gerichtsentscheides notig.
Da die Absicht ist, Seesicht vom Uferweg auf dem Trottoir aus noch etwas
zu verbessern, hat der UTB auch hier nichts dagegen einzuwenden.

Auch zur Mitwirkungsauflage tGber die Anderungen der Gastgewerbezone
im Baureglement und der Hotelzone in den Uferschutzpldnen hatte der
UTB nichts zu bemerken.

Bei einem Baugesuch in Merligen, beinahe am oberen Rand des Bauzonen-
gebietes, musste ich im Namen des UTB Einsprache erheben, da zwischen
beiden geplanten Neubauten der Gebaudeabstand massiv unterschritten
wurde, was eine zu dichte Baumasse fur diese Lage zur Folge hat. Zudem
kdnnte die Fassadengestaltung noch besser in das Ortsbild eingepasst wer-
den.

Spiez

In diesen Jahr haben mich vor allen Geschéfte in der Ortschaft Faulensee
beschaftigt:

Als Ersatz fUr einen bestehenden Holzpavillon am Strandweg sind ein vier-
mal grosserer Kiichencontainer und zusatzlich noch eine Glas-Windschutz-
wand, um das seeseitige Areal von Strandweg zu trennen, publiziert wor-
den. Der massive Widerstand von verschiedenen Seiten, auch der UTB er-
hob Einsprache, hatte den Riickzug des Gesuchs zur Folge.

Eine Voranfrage zur Balkonerweiterung in der Nahe des Strandweges, die
sich dann aber als vollstandige Verglasung der Fassade bis unter die neue
Dachverlangerung herausstellte, musste aus der Sicht der UTB negativ be-
antwortet werden, da die Fassaden- und Dachgestaltung ortsfremd wirkt.
Obwaohl ich Mitglied der von der Gemeinde Spiez eingesetzten Gruppe zur
Ausarbeitung der Uferschutzplane Einigen und Faulensee war, musste ich
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gegen den Uferschutzplan Faulensee Schiffstation-Strandbad Einsprache
erheben. Wenigstens die im Mitwirkungsverfahren noch enthaltene, mini-
male Strandwegstrecke vor dem Seeblick sollte nach der Meinung des UTB
realisiert werden kénnen, zumal die Gemeinde sogar noch ein seeseitiges
Wegrecht hat.

Thun

Bei einem sehr hochwassergefdhrdeten Pflegeheim im Gwatt ist geplant,
eine Schutzmauer um das ganze Gebaude herum zu fuhren. Der UTB hat
anlasslich einer Begehung sein Einverstandnis signalisiert. Das nunmehr er-
schienene Baugesuch beinhaltet jedoch nebst der Mauer noch eine Erwei-
terung des Heims. Gegen diese hat der UTB aus prinzipiellen Griinden eine
Einsprache deponiert, weil er der Meinung ist, in der Uferschutzzone sei die
geplante Erweiterung nicht gesetzeskonform.

Die Abschnitte Schadau-Lachen und Pfaffenbihl der Uferwegplanung ka-
men zur offentlichen Mitwirkung. Verbesserungen zum heutigen Zustand
sind zwar geplant, ein eigentlicher Uferweg ist leider bei beiden Abschnit-
ten nicht vorgesehen.

Zum Schluss moéchte ich allen danken, die mich in meiner Aufgabe als
Bauberaterin unterstitzt haben und das notwendige Verstandnis dafir
aufbringen konnten.



Christina Thoni-Kaufmann, Planerin, Brienz

Brienzerseegemeinden

Im vergangenen Jahr sind in den Brienzerseegemeinden total 105 Bauge-
suche registriert worden.

Allein in Brienz sind 40 Baugesuche eingegangen, was sicher auf die Wie-
deraufbautatigkeit nach dem Unwetter vom August 2006 zuriickzufiihren
Ist.

Ich habe 10 schriftliche Stellungnahmen verfasst. Erfreulich ist, dass in kei-
nem Fall Einsprache gemacht werden musste.

Bonigen

Bei den geplanten Bauvorhaben tauchen fur den UTB keine gestalterischen
Fragen oder Probleme auf.

Der UTB hat einzig zum Projekt der Einwohnergemeinde Bénigen eine po-
sitive Stellungnahme fiir ein vorgezogenes Projekt innerhalb der Uferpla-
nung, das eine direkte Verbindung des Brienzersees (Hafeli) mit dem Bio-
top mittels eines offenen Grabens und einer Wegbriicke vorsieht, ver-
fasst.

Iseltwald

Bereits im Frihjahr konnte in Iseltwald die Bauabnahme fir ein Bootshaus
im Gebiet Glashutta erfolgen und abgeschlossen werden.

Zum Projekt Umbau Hotel Kreuz am Dorfplatz, das im letzten Jahr noch
nicht positiv beurteilt werden konnte, haben noch 2 weitere Begehungen
mit anderen Amtsstellen und Gemeindevertretern stattgefunden. Die Vor-
schlage und Anregungen der Fachstellen wurden danach in das Bauprojekt
eingearbeitet, und eine Baubewilligung konnte erfolgen.

In der zweiten Jahreshélfte war eine geringfligige Anderung der Ufer-
schutzplanung im Perimeter Hafen 6ffentlich aufgelegt. Vorbehalte und
Anregungen besorgter Anwohner wurden vom UTB geprift. Nach einer
Einsichtnahme der Planunterlagen meinerseits und einer Besprechung mit
dem ganzen Bauberaterteam sind wir zum Schluss gekommen, dass kein
Grund zur Einsprache seitens des UTB vorhanden ist. Die vorgesehene Ha-
fenanlage soll nicht verhindert oder verzégert werden.

Vor kurzer Zeit ist nun auch die Uberbauungsordnung Nr. 3 «Bernahof» mit
dem generellen Baugesuch fir die Uberbauung Seepark publiziert worden
und wird wiederum von unserer Seite eingesehen.
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Ringgenberg

Nach dem Hochwasser im August 2005 sind in dem Gemeindegebiet Eyen
ebenfalls einige Liegenschaften in Mitleidenschaft gezogen worden, so
auch ein Einfamilienhaus direkt am Kanal, das arg beschadigt wurde.

Der UTB konnte zum Baugesuch fir die neue Umgebungsgestaltung und
einer stidseitigen Terrassenerhdhung mit Orangerien Stellung nehmen, und
dabei wurde empfohlen, eine eingepasste Farbgebung des Objekts anzu-
streben. Der Gesamtbauentscheid wurde im April 2006 durch das Regie-
rungsstatthalteramt erlassen.

Weiter hat der UTB ein Umbauprojekt eines Bootshauses (ehemals Militar-
bootshaus) bereits in der Voranfrage-Phase studiert und dazu eine Stel-
lungnahme verfasst. Das unterbreitete neubaudhnliche Projekt erschien der
Bauberatung des UTB als nicht zonenkonform, und es wurde empfohlen,
einen Umbau im Rahmen des bestehenden Gebdudevolumens zu planen.
Daraufhin hat die Bauherrschaft ein redimensioniertes Baugesuchsprojekt
eingereicht. Nach einer weiteren Begehung mit diversen Fachstellen mit
dem Vorsitz des Regierungsstatthalters konnte eine Baubewilligung erteilt
werden.

Niederried

In Niederried habe ich 2 Stellungnahmen verfasst. In einem Fall konnte ich
ein erfreuliches Umbauprojekt eines Strandhauses im Ursisbalm beurteilen.
Weiter wurde der UTB gebeten, eine Stellungnahme zum Projekt Uferweg
Entenstein-Blatten zu verfassen. Der UTB verfugt beim Entenstein Uber ein
schénes Grundstiick, das in die Planung miteinbezogen wurde und auf
dem ein neu gestalteter Brdtelplatz mit einem Unterstand entstehen soll.
Der UTB hat dazu noch diverse Auflagen an die Gemeinde Niederried for-
muliert, und nach einer Begehung vor Ort sind Teillésungen gefunden wor-
den. Der Baubeginn des Uferwegs konnte bereits stattfinden.

Oberried

In Oberried nahm der UTB an einer weiteren Einsicht in eine neu Uberarbei-
tete Projektstudie zur Uberbauung des Areals Hamberger im Moos teil.
Weitere Planungsschritte sind zurzeit noch nicht erfolgt.

Brienz
Trotz der regen Bautdtigkeit in Brienz mussten zu keinem der zahlreichen
Baugesuche Einwande gemacht werden.



Am 4. November 2006 prasentierte die Planungsgruppe Quai erstmals
neue Plane, Visualisierungen und Gestaltungsvorschlage. Da die Vorstel-
lung der Offentlichkeit nur wéhrend 3 Stunden zugéanglich war, kann laut
Auskunft der Gemeindeverwaltung Brienz schon bald mit detaillierten An-
gaben per Internet gerechnet werden.

Mit der Ausarbeitung der Wasserbauplane Glyssibach und Trachtbach geht
es weiter voran, und der UTB wird bei der &ffentlichen Mitwirkung Einsicht
in die Plane und Auflagen nehmen.

In eigener Sache

Es ist sehr erfreulich, dass in Gesprachen mit den Behorden, Fachstellen,
Planern und den Bauherren die meisten anstehenden Fragen oder Anre-
gungen positiv besprochen werden konnten, und ich danke allen fur die
gute Zusammenarbeit.

Ich hoffe auch im kommenden Jahr auf weitere interessante Aufgaben und
Bauvorhaben, bei denen ich die Anliegen des UTB vertreten kann.
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