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Wertermittlung von kleineren Privatwaldparzellen

Von Hans Grob, Ziirich Oxf. 652

Ganz anders, meist auch schwieriger und heikler als in groBen, zu-
sammenhingenden Waldkomplexen, stellt sich die Wertermittlung m
kleinparzellierten Privatwald.

Die Veranlassung dazu kann natiirlich auch hier von ganz verschie-
dener Seite ausgehen. So z. B. von Walderwerb oder -verduBerung, von
Tausch, Teilung, Zusammenlegung, Pfindung, Sicherstellung von Kre-
diten, Expropriation, Waldbeschidigung, Steuerschitzung, Ablosung von
Servituten, dann auch von Stehendholzkidufen u. a. m.

Zudem ist beim kleinen Privatwald die Variationsbreite der Kiufer-
schaft weit groBer als fiir ausgedehnte Waldgiiter mit erh6htem Kapital-
aufwand. Der meist nur geringe Waldbodenpreis und der vielfach niedere
oder qualitativ vernachlissigte Vorrat lassen den Preis pro Hektar, Boden
und Bestand oft auf einige tausend Franken absinken.

Je nachdem, ob es sich um einen Hindler, Sidger oder Holztransporteur
mit kurzfristigen Verwertungsabsichten, um einen Finanzmann auf der
Suche nach sicherer Geldanlage, um einen Hotelier, um einen Jiger, um
einen Naturfreund mit Erholungsgedanken, um eine waldbesitzende Kor-
perschaft mit Arrondierungsinteressen oder um einen Bauern mit be-
rechtigtem AnstoBervorhaben handelt, kéonnen die verschiedensten Ele-
mente den zu erzielenden Preis mitbestimmen. Es kann also vorab der
Holzwert, der Anlagewert, der Parkwert, der eigentliche Waldwert oder
irgendein anderer Wert sein, der gerechnet, geschitzt oder durch irgend-
welche Liebhabereien beeinflult im gegebenen Fall den Preis bildet.

Die wahre Wertermittlung im Kkleinparzellierten Privatwald ist also
viel weniger der Ausdruck eines zihen Ringens zwischen Mathematik,
forstlicher Statik, Marktanalyse und Marktkenntnis, kurz eine Synthese
zwischen rein wissenschaftlichen Elementen, forst- und holzwirtschaftlicher
Beurteilung des Objektes und kommerziellem Gefiihl fiir das wirklich
Erreichbare. ’

Meist ist es cher ein Naherungswert, ein mehr gefiihlsmiBig abgewo-
gener Schitzwert, der dem Preis eines privaten Kleinwaldgrundstiickes zu-
grunde liegt. Mitbestimmend kommen dann selbstverstindlich noch hinzu:
der Zahlungsmodus, die jeweilige Anzahl der Interessenten, die Lage auf
dem Holzmarkt (wo Konjunktur und Baisse seit jeher besonders deutlich
zu verspiiren sind), die Lage und ErschlieBung wie auch die Form des
Waldgrundstiickes und damit dessen Abhingigkeit von der Bewirtschaf-
tung des benachbarten Waldes.
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Je ausgeprigter nun «waldfremde» oder mit dem zu beurteilenden
Waldobjekt nur noch lose im Zusammenhang stehende Momente und
Elemente in die Wertermittlung hineinspielen, von desto ausgeprigterer
Bedeutung ist die Persénlichkeit des beauftragten Fachmannes, denn
jede Wertermittlung, so neutral und iiberlegn sie auch ausgearbeitet sein
mag, ist im Grunde von der Individualitit des Experten geprigt. Sie
hingt davon ab, wie dieser gelernt hat, zu schauen, zu synthetisieren und
anzuwenden, und im schriftlichen oder miindlichen Ausdruck die Parteien
von der zwingenden Richtigkeit seiner Ueberlegungen und Argumente zu
iiberzeugen.

Vergessen wir auch nicht, daB jedes fachminnische Gutachten, egal
ob von Kiufer- oder Verkiduferseite angeregt, eine unumstofiliche Grund-
lage darstelll fiir die nachfolgenden Preisverhandlungen. Die Kostenseite
einer Expertise steht denn auch in gar keinem Verhiltnis zur moglicher-
weise zu erzielenden Preisdifferenz und féllt ganz auBer Betracht.

Worauf kann nun aber der Fachmann abstiitzen, wenn er an die Wert-
ermittlung eines kleineren Privatwaldes herangeht? Zahlen tiber Zuwachs
und Vorrat werden in den wenigsten Fillen vorliegen, wenngleich im
kleinen Wald eine Vorratsaufnahme anliBlich der Wertermittlung eine
Bagatelle ist.

Ueber den Zuwachs wird er vorab aul seine Expertenerfahrung, allen-
falls auf Vergleiche mit dhnlichen Wildern unter langjihriger Bewirt-
schaftung abstellen miissen. — Je kleiner der Wald, desto ungeregelter und
schwieriger zu ermitteln ist auch der Hiebsatz. Die wenigsten Bauern oder
sonstigen Privatwaldbesitzer werden in der Lage sein, eine auch nur
einigermaBen zuverldssige Antwort zu geben iiber die geernteten Mengen
der letzten zehn Jahre. Das geéschlagene Holz wird zudem vielfach nicht
optimal aussortiert. Sei es, dal Furnierstiicke z. B. in die Sdgerei wandern
oder daf} in Unkenntnis des Marktes, vielleicht auch mangels Kontakt mit
allfillig interessierten Holzverwertern, oder wegen zu geringer Quantititen
die Bereitstellung von Papierholz z. B. oder Stangen usw. vernachlissigt
oder ubertrieben wird. Bekanntlich brennt «eigenes Holz» auch viel wir-
mer, was gerne dazu verleitet, den jeweiligen Brennholzbedarf durch
eigentliche Brennholzschlige zu decken.

Also auch von der Sortiments- oder Einnahmenseite her wird der Wald-
sachverstindige kaum viel zu erwarten haben. Um so mehr als ja der
Etat — groBen- und zusammensetzungsmilig — (wenn er iiberhaupt zu-
riickverfolgt werden kann) ohnehin kein verkleinertes Bild des tatsich-
lichen Waldwertes gibt. Die Kapitalisierung des Rentierungswertes kann
unter Beriicksichtigung des Waldzustandes bestenfalls zu Vergleichszwek-
ken herangezogen werden.

Wie soll nun aber der Experte vorgehen, der z. B. von einem Bauern
zur Wertermittlung beigezogen wird? Er wird sich tiberlegen miissen,
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was seinem Klienten, also dem Bauern, unter Beriicksichtigung von dessen
finanzieller Situation, der Wald iiberhaupt wert sein kann und darf: Be-
stimmt nicht der Erwartungswert, also zuriickdiskontierte Ertrige, die er
selbst ja nie, und vielleicht auch die zweite Generation noch nicht erleben
werden. Kaum auch der kapitalisierte Begriindungswert. Zur Ermittlung
des Waldrentierungswertes fehlen ihm jegliche Grundlagen. Auch gehen
in dem kleinen Bauernwald die Ertrige unregelmiBig ein. Es wird nicht
moglich sein, einen giiltigen Durchschnitt auszurechnen. Der Experte mull
also eminent viel praktischer und natiirlicher rechnen: Er wird sich sagen,
der Klient mochte notigenfalls Giber das investierte Kapital jederzeit kurz-
fristig wieder verfiigen konnen. Sofern er Geld oder Holz braucht, wird es
fiir ihn naheliegen, in irgendeinem Zeitpunkt die Schlige etwas zu for-
cieren. In einem Zeitraum von vielleicht 5 Jahren miillte er z. B. die
Hilfte, und etwas spdter insgesamt 3, des Kaufpreises zurlick haben. Er
schaut sich also 1m Wald um, was im forstlichen Interesse und im Inter-
esse einer optimalen Verwertung diesem angebotenen Wald jederzeit
kurzfristig entnommen werden diirfte. Da gibt es eine Altholzgruppe zu
verjiingen, dort ldiBt sich ein Stangenholzbestand etwas stirker durch-
forsten, hier wire eine schone Verjiingung von Altholz abzudecken usw.
Kurz, durch die Verwertung derartiger Eingriffe konnte man jederzeit
den Gegenwert des Waldes weitgehend wieder zuriickerhalten. Im besten
Fall miBte hiefiir nattirlich eine giinstige Marktkonstellation abgewartet
werden. Der Experte denkt sich das so bezeichnete Stehendholz schon auf-
geriistet an der Strale; fiir Holzerei und Transport braucht der biduerliche
Klient ja nichts zu kalkulieren. Der zu ermittelnde Bruttoertrag ist fiir
ihn abziiglich allfillige Kulturkosten gleich dem Nettowert und also gleich
34 des Waldwertes. Den ganzen verbleibenden Rest des Vorrates taxiert
er global zu 14, und schreibt ihn sofort ab. Der Waldwert ist berechnet,
hilt einer Beurteilung jederzeit Stand und wire in ein paar Jahren durch
Holzerlose wieder hereingebracht. Von nun an wird dieser Besitz den
Bauern nurmehr wenig kosten, aber dessen nachfolgenden Generationen
viel Freude bringen.

Auch eine solche, zugegebenermalien recht simple Waldwertermittlung
stellt an den Beauftragten mitunter sehr differenzierte Anforderungen.
Es sind gar nicht so sehr Kenntnis und Beherrschung rein akademischer
Fragen von Zinseszins- und Rentenrechnung, von Diskontierung, Fest-
legung des Zinssatzes, Verinderung des Geldwertes usw., die vom Experten
verlangt werden, als vielmehr ganz elementare Anforderungen an sein
rasches fachliches Beurteilungsvermogen. Abgesehen von vorbildlichen
Privatwaldregionen mit ausgesprochener Waldliebe der Bevoslkerung
(schweizerisches Emmental) geht es bei der Wertermittlung im kleinparzel-
lierten Privatwald, unabhingig von den Absichten des Besitzers, doch
meist darum, in iiberschaubaren Waldbestinden das stehende Holz auf
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seinen kurz- oder mittelfristig realisierbaren Wert und seine Verwendungs-
mdaglichkeiten mit raschem und sicherem Blick zu beurteilen. Die minu-
tiose Kenntnis besonderer Merkmale von Waldboden und Waldbiumen
(an Wurzeln, Stamm, Rinde, Belaubung und Gipfelpartie) wie auch von
Baumgruppen und -bestinden, insbesondere von Wertholzern, ist dabei
von ausschlaggebender Bedeutung. In der folgenden Darstellung méchten
nun ein paar derartige Hinweise auf Merkmalinterpretation knapp und
tabellarisch zusammengefalBt sein:

Beurteilungvon: | Merkmale: Holzart: | Hinweis auf:
Hdhenlage Fichte 900/ 1200 m (auf Kalk- und Uy-
iiber Meer gesteinboden), Bestes Resonanz-
holz.
Fichte unter 800/1000 m, gerne rotfaul,
besonders im Reinbestand
Lirche Bergholz ist engringig und dauer-
haft; Holz der Ebene oder des
unteren Hiigellandes vielfach breit-
ringig und von mattem Kern.
Boden Bodenart (Sand, Vielfach weisen Schutthalden nur
Lehm, Kies). Grad oberflichlich Rohboden und Block-
der Verwitterungs- schutt auf, wihrend darunter iiber-
intensitit, Chemis- schiittete idltere Boden lagern, in
mus, Bodenalter die z. B. Ldrchenwurzeln gerne
absteigen.
flachgriindig/steiniger | Fohre abholzige Schifte, grobastig,
oder lehmig/fetter breitkronig, geringe Baumhohen,
Boden oft krumm
sandig/kiesiger Boden | Fichte gutes, festgefiigtes Bauholz
gut durchliiftet . . .
Fohre/ groBe Stammhohen, langschiftig
Fichte und feinastig
Humus-aufgefillte Fichte bestes Qualitédtsholz
Stein- und Felskliifte
schwere, bindige Tanne bestes Qualitdtswachstum
Boden
Hangexposition Nordwest- und Fichte/ bestes Resonanzholz
stidost-Hiinge Tanne
(Kalk- und Ur-
gestein)
Wurzelwerk Kraftvolle Eiche gute Holzqualitdt
Wurzeln ‘
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Beurteilung von: | Merkmale: Holzart: | Hinweis auf:
Stammform Stamm und Zopf Eiche gute Holzqualitit
von glatter
Oberflichen-
beschaffung
Beulen am Stamm Fohre iberwallte Schadstellen oder
iberwucherter Quirl von
Schwarzisten
Eiche anbohren (vielfach iiberwallte
Risse)
Linde/ liberwallte Faulstellen, verborgene
Erle Fehler
Leistenbildung am Fichte/ biegsames, elastisches Holz,
Stamm und Fort- Tanne besonders geeignet fiir
setzung der Wurzel- Resonanzzwecke
anldufe
Rinde Allgemein: Stammfiule
Krebsstellen
Spechtlécher, innere Beschiddigung durch
beschiidigte Rinde Insekten, Holzwespen usw.
beschiddigte Rinde vielfach Eingangstor fiir
Pilze und Insekten
kleine, festanlie- Fichte/ feinjdhriges Holz
gende Rinden- Tanne
- schuppen
Feine Rinde Fohre teinjdhriges Holz
Eiche
Allseitig glatte Buche Hinweis auf innere Fehlerfreiheit
Rinde
Lockere, gestrdubte Hinweis auf Pilzbefall
Rindenschuppen an
Leisten und Wurzel-
anlidufen (fallen
durch starke Mulm-
bildung am Boden
auf)
Blattwerk | Kriftiges Laub Eiche gute Holzqualitit
Belaubung
Diinnes, welk Eiche Hinweis auf verdorbenes Holz

aussehendes Laub




Beurteilung von: | Merkmale: Holzart: | Hinweis auf:
Allgemeiner Zottelfichte/ Fichte Instrumentenhoz, Schindelholz
Kronenhabitus Hingefichte
Baumgipfel Abgestorben oder Eiche vielfach verdorbenes Holz
zopftrocken
Kronenschluf / Umrechnung auf Stammzahl pro
Bestandesdichie Hektare,
zu wenig / gut / LdBt Schliisse zu auf die Hohe des
zu stark durch- wirklichen oder moglichen Zu-
forstet wachses.
Bestandeshdhe Relation von Bestandeshdhen-
mittel und Massentarif
Bestandesaufbau Reinbestinde Fichte gern rotfaul und Hallimasch-
und -Mischung gefihrdet (vorzeitiger Abtrieb)
Nebenbestand von Eiche erzeugt Fournierstimme
Linde/Hagebuche
Jahrringbreite allg. gleichméBig Zeichen besonderer Giite
breite Jahrringe
(Bohrspanproben,
Probefillung) . )
enge Jahrringe Fichte besonders geschitzt
Fohre
Lirche
Jahrringbreile breite Jahrringe Eiche cher ein Vorteil
Kernholzanteil groBer Kernholz- Fohre Zeichen besonderer Glite
und -farbe anteil Lirche
Esche
Esche hellkerniges Holz, Ist gesuchter
und besser bezahlt (Probefidllung).
Klang heller Klang Eiche gesundes Holz
(Mit Metallstiick
am Stamm dumpfer Klang Eiche kranker Stamm
klopfen) Fichte Tonprobe mit Zappi

Wie einleitend schon erwiihnt, setzt sich im kleinparzellierten Privat-
wald der festzulegende Preis fiir ein Waldgrundstiick oft aus einer Viel-
zahl von verschiedenen, z. T. recht waldfremden Elementen zusammen.

Es ist bei der Waldwertermittlung daher iiblich, den eigentlichen,
objektiven Waldwert detailliert separat darzustellen und von anderen
preisbestimmenden Einfliissen zu trennen.
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Recapitulation

Cet article s’adresse au professionnel expérimenté et familiarisé avec les ques-
tions concernant l'évaluation de la forét. L’auteur fait resortir les particularités
tres nettes de la forét privée, divisée en petites parcelles, et s’efforce de résoudre
les problémes non pas en se servant de méthodes orthodoxes de I'évaluation de
la forét, mais en utilisant des procédés essentiellement pratiques. Une grande
importance est attribuée a la faculté de juger rapidement et avec précision, a
Iintention d’'un propriétaire privé, une forét dont I'étendue peut aisément étre
estimée a vue d’ceil, sur la base des particularités du sol, de l'arbre, et de la

population du hois.

Quelques remarques sur la pousse de la Saint-Jean

'chez le Fayard Oxf. 181. 8
Par J. Péter-Contesse, Bevaix

Introduction

Le temps nécessaire a I'allongement de la pousse annuelle chez nos
plantes ligneuses indigénes est trés variable suivant l'espéce. Le record
de rapidité est tenu, entre autres, par le fayard et les chénes avec deux
a trois semaines. Par contre, les peupliers, les saules, ont besoin de cing
a six mois. La pousse se développe généralement en un seul jet.

Il existe toutefois un certain nombre d’excepuons o, apres ralentisse-
ment ou arrét de la croissance, 'allongement reprend une, deux ou méme
plusieurs fois. Le probléeme des pousses annuelles multiples existe donc.
Ce fut le mérite de Spidth de I'étudier, d’'opérer un classement selon
les diverses causes et d’en donner des définitions.

Spidth sépare les pousses sylleptiques des pousses de la Saint-Jean,
des fausses pousses de la St-Jean (verkappte Johannistriebe), des pousses
proleptiques. Il a donné dans sa publication «Der Johannistrieb» (Parey
1912) le résumé de ses observations et essais. Quelques-unes de ses con-
clusions doivent étre revues. 1l a travaillé sur des plantes croissant en
pépiniere et fait ses essais en serre. Puis il a généralisé les résultats obtenus.
Or les conditions de croissance de jeunes plants en pépiniére et en serre
sont trop différentes de celles de la nature. Les observations dans le
premier cas ne peuvent pas €tre transposées au second sans risque d’erreurs.

Dans mon travail de gestion des foréts de la Montagne de Boudrv
j'ai dit constater que le fayard croissant sur les sols décalcifiés de moraine
alpine avait presque toujours formes et qualité défectueuses et souvent tres
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