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JOURNAL SUISSE

D'ECONOMIE FORESTIERE.

ﬂrgane de la Société des forestiers suisses.
Rédlgé par ‘

El. Lundolt, W. de Grcyerz et J. Kopp, |
' édlté par

: ﬁlé;l:fb_ra_h-le Hegner a llaeliz'l‘)mdlirg. '

As. . asm

Le Journal suisse d’économie forestiére parait tous les mois. chez
D, Hegner i Lenzbourg, Chaque numéro est d'une feuille; le prix
d’abonnement est de 2 fr. 50 par an, franco pour toute la Suisse. (}n peut
g’abonner pour 2 fr. 70 & tous les bureaux de poste.
7 ‘On est prié d’adresser 4 M. El. Landolt, professeur i Zutich
les envois concernant la rédaction; les réclamations relatives a 'expédition
du journal deivent étre faites & la librairie Hlegmer & Lenzbourg,

Calcnl de Ia valear du sol qm doit étre acheté pour arron-
“dir des foréts régulierement aménagées

Il arrive assez fréquemment avjourd’hui que des communes,
des corporations ou l’élat achétent, pour arrondir les limites de
leurs foréts ou pour .en augmenter I'étendae, le sol de foréts pri-
vées que l'on vient d’exploiter, oa des fonds ruraux écartés ou
encore des alpages; il.n’est donc. pas hors de propos d’examiner
en détail, comment on doit estimer la valeur du . sol qu'il s’agit
d’acquérir. Dans ce qui va suivre, nous n'aurons en vue que les
cas ol le sol pouvant éitre rapidement reboisé peut dés lors étre
considéré comme faisant partie constitutive du mas de forét au-
quel on l'ajoute, et devant par comséquent étre exploité en vue
de maintenir le produit soutenu.
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Si I'on trouvait sur le sol qu’on veut acheter approxxmalwe-
ment le materlel normal la question serait faclle a l‘eSOudre,
méme lorsque les boisés ne présenteraient pas une gradatwn ré-
guliére des classes d'age. Dans ce cas il suffirait ‘de’ s'assurer
que le bois exploitable et celui d’dge moyen dans le mas qae
on posséde suffisent pour couvrir la poss:blhlé augmentée de
Paccroissement du fonds acquértr, jusqu’au momeit" ou les boi-
sés de ce fonds seront devenus exploitables. Lorsque ces rap-
ports peuvent étre coustatés, on evalue avec grands soins Jac-
croissement du nouveau boisé en produits principaux et en pro-
duits secondalres, on lui attribue une valeur ‘pécuniaire en te-
nant comple des conditions locales el daménagement el on le
considére comme un revenu anpuel constant, dont on retranche
les frais d‘explouauon et de cullures ainsi que T'augmentation
des frals d’ admmlstrallon et de garde, pour ensuite le capllahstr
au taux admis pour ces calculs. Lorsqu’ en revanche ces rap-
ports ne peuvent pas étre élablis, le revenu de Ta: parcelle a ac-
quérir, trés-bas d'abord puis augmentant peu ‘A’ peu, doit  étre
calculé et capitalisé d'aprés les régles de Pestimalion” des forats.

Toutefois il est rare que les choses se présehtenl amsr dans
la régle le sol a acquérir est tout & fait nu ou presque entidre-
ment déboisé. Si pour simplifier on admet qu’il n’y a point du
tout de bois sur pied, la question se pose de savoﬁ' si I'accrois-
sement que l'on _peut attendre doit étre cons:déré comme exploi-
table chaque année dans le mas principal, ensorte qu'il suffit d’en
calculer la valeur pecumalre pour la porler i compte ‘comme
un revenu régulier; ou bien si on doit’ procéder d’aprés les
régles du calcul des produits pour les exploitations intermittan-
tes en déterminant I'époque & laquelle les prodults secondaires
et principaux pourront étre reallses et en escomptanl leur valeur
future an momenl actuel. \

Les avis 'sonl partagés & cet égard. Les uns sonhennent har-
diment que I'on peut porter immédiatement en comple I'accrois-
sement a attendre parce que, bien qu'on ne puisse pas l’explo:ler
.dlrectement aucune objectlon sérieuse ne soppose a ce qn on
éleve la possnblllle du vieux mas de forét, aussi longtemps qu’il
renferme du bois exploitable, d'une quanulé équivalente & lac-
croissement de la nouvelle parcelle. Les autres attaquent ‘vive-
ment celle maniére de voir comme foncidrement{ erronnée ef
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comme comprometfant au premier chef le maintien du produit
soutenu, car, disent-ils, lorsqu’on étend les limites d’une forét,
et que I'on veut pour cela en élever l'accroissement, en conser-
vant la méme révolution, il est de toute urgence que le matériel
sur pied soil augmenté, or cetle augmentalion ne peut étre ob-
tenue qu'en réduisant I'exploitation au-dessous de l'accroissement,

En examipant de plus prés ces deux opinions diamétralement
opposées, on doit reconnaitre que la derniére est fondée en théo-
rie, mais que dans la pratique, lorsqu’on procéde & de semblables
estimalions, on peut tenir compte de la premiére sans compro-
mettre si gravement le produit soutenu.

On sait que la jouissance du produit soulenu suppose la
conservation, dans bien des cas le rétablissement du matériel nor-
mal, et comme celui-ci dépend 2 la fois de I'accroissement nor-
mal et de la révolulion et qu'on I'obtient par la multiplication de
cel accroissement par environ la moilié du nombre des années de
la révolution, il est clair que chaque augmenlation de laccrois-
sement, qui résulte toujours d’un agrandissement dans I'étendue
du sol productif, doit étre accompagnée d’une augmentation du
matériel sor pied; 4 moins que I'on ne veuille abaisser la durée
de la révolution. Or il n’est pas possible d’augmenter le maté-
riel sans réduire les exploitations au-dessous de I'accroissement,
l’agrandisseme nt de laire forestiére suppose donc en réalité une
réduction des exploitations lorsqu’on veut maintenir la révolution
adoplée, et rétablir promptement le matériel normal,

En supposant que le boisement du terrain a acquérir soit
immédiatement ecffectué, I'élablissement du matériel normal sur
cette surface ne s’obtient qu'au bout d'une période équivalant 3
pen prés & la moitié de la durée de la révolution. Si lon veut
I'obtenir plus promptemcnt, il 0’y a pas d’aulre moyen que de
restreindre les cxploitations dans la forét 3 laquelle on veut réu-
nir la parcelle & acheter, & moins que le malériel sur pied ne
dépasse le matériel normal, ou que la révolution admise jusqu'ici
ne soit si élevée que I'on puisse sans imprudence songer 2 I'abais=~
ser. En revanche si I'on ne voit pas d’inconvénient a4 consacrer
pour P'établissement du matériel normal une période plus longue
que la deml revolutlon,.on peut lmmedlatement elever la possibi-

part:e de l’accmxssemenl dans les boisés & annexer. Il va d'ail-
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leurs sans dire que I'on doit faire entrer en compte les produits
intermédiaires dés le moment ou 'on pourra commencer a les
exploiter. : gha = :

De tout ceci resulle, que le vrai moyen de calculer la va--
leur de - terrains destinés a faire partie de mas de foréts réguliére-
ment aménagés, se trouve entre les deux extrémes cités plus haut,
et qu'on ne doit chercher & délerminer cette valeur qu’aprés avoir
soigneusement examiné toutes les clrconstances, et procedé ‘an
calcul de la possibilité, : p

Pour résoudre une parellle tiche, on doit. commencer par:
soumettre le sol du fonds que 'on veut acquérir, & un examen
détaillé, puis aprés avoir fixé son choix sur l'essence a cultiver
et sur.la durée de la révolution, on doit évaluer le facteur de
production. On recherchera ensuite quel est dans le mas de fo-.
rét auquel ce fonds doit étre annexé, le rapport actuel entre
le matériel sur pied et le matériel normal, quels sont les rapports
des classes d'dge et jusqu’a quel point la révolution admise jus-
qu'ici est appropriée aux circonslances, ou bien si l'on peat
'abaisser et alors de combien. Si ce mas de forét est soumis a
un bon plan d’aménagement on (rouvera dans ce. plan la plus.
grande partie des matériaux nécessaires pour les calculs subsé-.
quents, et 'on sera dispensé de la recherche du produit soulenu:
dans ce mas, c. & d. du facteur dont la connaissance est tout
d’abord indispensable, En se basant sur ces recherches et sur
le plan d’aménagement, on fixe la révolution future et la période
durant laquelle le matériel normal devra étre établi, puis on cal-
cule la possibilité pour toute la forét, en y comprenant le fonds
que 'on veut acquérir. Une méthode de calcul fort simple et
que nous pouvons recommander ici est celle indiquée par la for-
mule de Heyer: LT ;
E=wv+s'wz—uv*) :

: a :

La différence entre la_possibilité résultant de ces calculs et
celle de Pancien mas de forét est égale a la portion de I'accrois-:
sement du fonds & acquérir, que I'on peut immédiatement réaliser

*) NB. Dans cette formule B désigne la possibilité ; ww le matériel
sur pied, swz la somme des accroissements réels pendant le nombre d’an-
nées représenté par a, mwv le matériel normal, & le temps au bout duqueI’
]e matériel sur pied doit arriver a.égaler le maténel normal, )
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si on I'exprime d’aprés sa valeur pécuniaire et qu'on y ajoute la
valeur des produits intermédiaires ‘et cas échéant des produits
accessoires, elle représente la rente que l'on pourra capitaliser,
aprés loutefois en avoir déduit 'augmentation des frais annuels,
résultant de I'agrandissement de la forét. -Enfin - du 'capital ainsi
obtenu il faut encore retrancher 'les frais de boisement et les
autres frais accompagnant 'acquisition du sol. En supposant que
'ancienne fordt soit dans des conditions normales, - 'augmentation
des produits résultant de I'acquisition s’élévera peu & peu durant
le cours de ‘la premiére révolution depuis la demi-valeur 2 la
valeur entiére de V'accroissement du terrain acquis, on doit donc
aussi’tenir compte de celte augmentation. :

Ascelte mélhode de_calcul on oppose deux objecuons princi-
pales : :
1. L’accroissement & altendre entre en-comple--dés le moment
de Pacquisition, tandis qu’en réalit¢ il ne commencera a se pro-
duire qu’au terme ‘de la période nécessaire 4 I'exécution des cul-
tures, ensorte qu’on ne devrait en tenir compte que ‘depuis le
milien de cette période pour le plus tot.

2. Les produits intermédiaires ne commencent pas au moment
de FPacquisition, mais seulement pendant la crue des boisés, ils
n’atteignent:leur importance normale que durant la seconde moi-
tié-de la révolution.

Quelque fondée que paraisse étre la premiére objection, on
peat:dans la plupart des cas se dispenser d’en tenir compte. En
effet, dans:la régle la période des cultures sur le fonds a boiser
n’est pas de longue durée, et durant cette période on continue
a récolter les produits antérieurs, dont la valear peut bien équi-
valoir l'accroissement du bois aprés la culture. Si ce n’élait pas
le cas le déficit qui en résulterait devrait étre porté en compte.

La seconde objection a plus d'importance, et on ne peut
se dispenser d’en tenir comple que lorsque les boisés de la vieille
forét sont dans un élat qui permet ou plutt qui commande d’o-
pérer des éclaircies plus fortes qu’a Iétat normal. Encore le
procédé ne serait-il pas correct, parce que 'on attribuerait ainsi
au sol & acquérir des produits qui devraient étre exploités tout
a fait indépendamment de cette acquisition. On fera donc bien
de ne compler les. éclaircies que depuis le moment et dans la
mesure ou ‘elles pourront étre réellement exploitées. .
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- Un exemple pourra éclaircir la chose.

Une commune qui posséde 400 arpents de futaies soumises
& une révolution de 80 ans, présentant un matériel sur pied équi-
valant au matériel normal et dont la possibilité s’éleve a 400
toises, aurait ’'occasion d’acquérir un fonds de 40 arpents, con-
venant & la culture forestiére et dont I'accroissement peut étre
évalué & 0,9 toise par arpent soit au tolal & 36 toises, auxquelles
on peut ajouter en produits intermédiaires 30 °/, -des produits
principaux, soit 10 toises. Combien peut-clle payer pour ce ter-
rain si la valeur nelte d’une toise de bois de coupe est de 25 fcs.
et celle d’'une toise de bois d’éclaircie de 18 fcs., que les frais de
culture reviennent & 45 fecs. par arpent et quels frais d’admini-
stration, de protection; de travaux d’amélioration, d’imposition, etc.
doivent étre portés a une somme annuelle de 80 fcs.

~ En sopposant que cette surface devant étre réunie 2 'an-
cienne forét on fixe a 80 années, c. & d. & la durée de la ré-
volation, la période au bout de laquelle le matériel normal devra
étre établi, que P'on fasse entrer aussitot en compte 'angmentation
des produits intermédiaires, et que I'on puisse admettre que les
produits agricols que I'on continue 2 récolter devront payer l'in-
térét du prix d’achat jusqu’an milien de la période de boisement,
le calcul de cette valeur pourra étre établi comme suit :

Matériel réel et normal dans D'ancienne forét: 400 >< 80 ><
0,45 = 14400 toises; matériel normal de la surface 2 boiser 36
S< 80 X< 0,45 = 1206 toises; matériel normal du mas total 15696
toises; somme des accroissements réels 436 >< 80 = 34880 Loises.

Noavelle possibilité = 14400 - 34880—15696 .

I TE 80 : = 449,8 soit

en chiffres ronds 420 toises.
" L’augmentation de la possibilité comporte ainsi 20 toises va-

lant 20 >< 25 = . . . . 500 fcs.
les produits d’éclaircies 10 18 i ! 180 ,
total; 680 fcs.
dont, aprés déduction des dépenses annuelles W80,
il reste un revenu de : : 600 fcs.

qui représente au 4 °/, un capital de 15000 fcs dont il faut en-
core retrancher les frais de boisement soit 40 >< 45 fcs. = 1800
fcs., ensorte que la valeur réelle demeure & 13200 fcs, soit 330
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{¢s. par arpent, Dans ce calcul on n’a pas tenu compte de I'aug-
mentation successivé”de la possibilité, qui de 420 toises deit at-
teindre au bout de 1a révolution le ¢hiffre de 436 toises. Si I'on
prenait ce facteur em considération la valeur de l’arpent s'éléve-

rait & environ 335 fcs. R
En revanche si 'on retranche l’estxmatlon sommaire des pro—
partie des produlls_de Pancien mas, le calcul se modifie ainsi que
suit : T
Valeur des produits principaux . .« . Frs. 500.
Frais annuels & déduire T 80.
produit, net . Frs. 420,

revenu qui au 4 %, représente un capital de 10,500 fcs.
On peut y ajouter comme produits d'éclaircies:

dans 20 ans 40'toises 3 12 fcs, 480. valeur- actuelle 219 07
w 30 , 8 , ‘a1 , 00 TS GEiE B 369,96
» 40 ,120 -, a7 , 2040. -, v ‘-'-,,-'f 424,93
» B0 %, 16077, A 18 , = 28BBO., 7 ;07 o, 405,22
. 60, 180 " 32 , = 3600. w o i 342,36
o, 70,20 , a2 , —-4000 v, 256,80
Vaieur des pl‘odults d’éclaircies dans les périodes subséquenles 91,42
A , ; total 12609,76

~dont ii. déduire les frais de boisement 1800

Valeur du sol 40809,76

P (I

soit par arpent 270 fes. 24 cts.

Si V'on veut faire entrer en compte laugmentatlo’n des pro-
duits s'élevant & 16 toises, qui doit étre réalisable & la fin dé la
révolution, le procédé le plus simple est de la considérer comme
un revenu anonuel de 16 >< 25 fcs. = 400 fcs., “qui doit commen-
'cér -dans 80 ans et se maintenir dés lors indéfiniment, ce qui aug-
mente la valeur du fonds de 198 fcs. et porte ainsi la valeur to-
tale & 11007 fcs. 76 cts. soit & 275 fes. 19 cts. par arpent.

__ _Considérons un instant, pour point de comparaison, le fonds
A acquérir comme devant étre aménagé isolément, et portons en
‘par conséquent les produits en compte aux époques ou ils pour-
ront étre réellemént exploités sur place, la valeur du fonds se
calcule comme suit en admettant une révolution d’égale durée:
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- Valeur des produits intermédiaires pendant la premiére ré-
volution ; comme ci-dessus 3 : 2018 fcs. 34 cts.
Produits principaux exploitables dans 80 ans: 547
2880 toises 3 '25 fcs, = 72000 fcs. valant au-

jourd’hui : ; . . - 3124 fcs. 80 cts.
Valeur actuelle des produnts des révolutions o
futores . . . i . . BB

total 5376 fcs. 14 cls.
Dont a déduire le capital des frais annuels 2000 fs. 3800 o '
et les l'rals de colture . . . 1800, was w M

e Ce qui réduirait la valeur du fonds A 1576 fes. 14 cts.
au total, soit & 39 fes. 40 cts, par arpent. .

. En admeltant les mémes conditions daménagement pour ce
fonds considéré isolément le calcul de la valenr du. sol d'aprés
les. produlls a altendre donue les résultats suivants. pour les . dif-
férentes revolutlons elagees de 10 en 10 ans. Vi

‘Année. Valenr N R T Révolutions. abi b
de l’exploxtatmn. 0 30 - 40 50 60 70 .. 80
20 480 ‘ 710,‘ 1051,, 1556,6 93()4.,,5 3411,,l 5(104'&9,6

3 1200 , , 1776, 2629, 3891, 57‘61,, 8628,
1 240 ., ., ., 8019, 4469, 6615, 9794,
50 2880 B . & y 4262, 6310,, 9339,
60 it 3600 ” " " " ”A 534-8,0 7887,6
70 .. 4000 4!/ " " " I/ " 5_920,0

‘807 T e ” " " " " " "
Valeurs futures des - : e G
produits d’éclaircies ., 710,, 2827, 7205, 14928, 27426, 46519,

Produits principaux 5040, 10200,, 17680, 28120,, . 40280,, - 55200,, 720000
totaux 5040,, 10910, 20507, 35325, 55158, -82626, 118519,
andesculturesavec , | o el e e
intéréts composés 8043, 5837, 8641, 12792 18086, 28026, 41490,
Produit net sans déduc- - .
tion des frais annuels: 1096,, 5073, 11865, 22532, 36222, 54600, 77029,
Valeur du sol 920, 2261, 8121, 3689, 3804, 87475 3493,
Cap. des frais annuels 2000,0 2000, 2000, 2000,, R000,, 2000, - 2000,
Valéur nette du sol —1080,,+ 261, 1121, 1689, 1804, = 17475 1493,
Valeur par arpent —R7,, -+ 6, 28, 42, 45, 43, 8V
Ainsi la révolution la plus avanlageuse au point de vue purement
financier serait. celle de 60 ans. b
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«+ II résulte clairement de ces différents calculs que le posses-
seur ‘d’'un 'maside forét régulitrement aménagé - peut payer beau-
coup plus pour Vacquisition d'une parcelle de terrain 'qu'il des-
tine & agrandir son domaine forestier, que ne le. peut faire un
particulier ‘qui voudrait aménager cette parcelle isolément et ce-
la méme lorsque ce dernier choisirait la révolution =la-plus avan-
tageuse au point de vue pécuniaire.

. tependant une question importante se pose encore: N'est-
il pas & craindre que l'ancien mas de forét ait.a souffrir des plus
fortes exploitations que l'on s’appréte a y opérer, qu’ amsl il ne.
s’écarte de I’état normal auquel on doit tendre al’amener, el que
Pon n’arrive & devoir couper da bois qui n etant pas reellement
exploitable, serait de moindre valeur!

La réponse & cette question dépend de la’ proporlmn qui
existe entre le produit soutenu de Pancien mas’ de’ forét et'la
portion de Paccroissement du terrain & acquérfr‘ que Pon’ veut
immédiatement ajonter aux exploilations -annuelles." 'Si le premier
est considérable et le second de peu d'importance, on peut hardi=
ment répondre par la négative, mais si la différence cntre les
deux n'est pas grande les objections soulevées dans celle ques-
tion sont sérieusement fondées. Pour se rendre rapldement compte
de l'influence que produit sur Page d’exploitation la réalisation
immédlate d une partie ou de la totalité de l’accrmssement de la
surface a acquérir, il suffit de calculer Iabaissement de cet a.ge

d’apreés la formule x-—bx“ dans laquelle b désigne l’accrmssement

du- terrain 3-annexer, a le produil soutenu de I’ancien mas

de forét et n la révolution. Dans notre exemple precedent:

X= f:é::-— 3,8 c. & d. que I'age d’exploitation serait péu & peu

abaissé de 4 ans, mais ensuite il s’éléverail assez rapidement de
nouveau au chiffre normal aussitdot que le matériel normal seralt
établi, soit aprés l'expiration de la premiére revoluuon '

_ Dans les calculs qui précédent nous avons supposé qu'il ne
se trouvait point du tout de bois suar le terrain & acquérir; sil
s’en renconlrait déja on devrait en tenir compte dans une pro-
porlion convenable. Le procédé le plus simple a suivre est d’é-
valuer soigneusement la masse de ce bois et de I'ajouter au ma-
tériel de l'ancien mas de forét  pour former le chiffre total du
matériel sur pied qui doit entrer dans la formule pour le calcul
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de la possibilité. Gardant toujours le méme exemple, si nous
avions sur notre terrain a acquérir un matériel de 500 iorses, le
calcul devrait étre modifié sinsi que suit : Ll

14900 + 34880 — 15696
80

Le produit annuel augmente ainsi de 6 toises et la valeur du
fonds s’accroit de 3750 fcs. au total, soit de 93 fes. 75 cts. par
arpent. Si le bois était exploitable il suffirait d"en taxér la valeur
nette des frais d’exploitation, et de I'ajouter simplément 3 la va-
leur du sol nud. Il va sans dire que dans cé c¢as ce matériel
ne rentrerait pas dans lé calcul de la possibilité. Si I'on procéde
de cette maniére, l'acquéreur doit immédiatement, pour ne subit
aucune perte, exploiter et vendre ce matériel, qui lui a été compteé
en plein ‘dans le prix de vente parce que l'accroissément de ce
bois ne couvreé pas les intéréts du capital d’acquisition, 'aména-
gement ne pouvant guéres étre entiérement - équlllbré au point de
vue finanéier.

De tout ce qui précéde et particuliérement en se basant sur
les différents résultats des divers calculs dans 'exemple que nous
avons choisi, on peut conclure hardiment que dans tons les cas
ou le terrain & acquérir est de faible étendue en proportion dé
la surface de lancien mas de forét, I'accroissement sur le sol
qu'on achéte peut étre immédiatement porté en compte toutefois
seulement dans la mesure que le permet T'état des boisés de I'an-
cienne forét. En revanche si le fonds & acquérir présénte une
grande surface en proportion de l'ancienne forét et si le matériel
sur pied de celle-ci n’est pas dans un état qui permette de le
diminuer sans sacrifice, on ne peut encourager i réaliser tout de
suite une part de Paccroissement, et deés lors le possesseur ‘d’ane
ancienne forét n'a pas de grands avantages sur d’autres amatears
pour une acquisition de ce genre,

Possibilite = = 426 toises.

Landol:.




	Calcul de la valeur du sol qui doit être acheté pour arrondir des forêts régulièrement aménagées

