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Dvoit franco-suisse

Acheter un bien immobilier
en Suisse

Parmi les sujets qui sont régulierement posés au service de renseignements
de Suisse Magatzine, figurent les possibilités d’acquisition de biens immobi-
liers en Suisse. Maitre Itin a bien voulu nous faire un point sur le sujet.

‘actuelle loi fédérale
Ldénommée « Lex

Koller » sur l'acquisi-
tion d'immeubles par des
personnes a |'étranger a été
adoptée le 16 décembre
1983. Elle est entrée en vi-
gueur le 1 janvier 1985. Le
but poursuivi était de ren-
forcer les mesures contre
les acquisitions d’immeu-
bles par des personnes a
I’étranger, en vigueur de-
puis le 1¢ avril 1961.

Le 8 octobre 1999, la Lex
Koller a été adaptée a
I’Accord du 21 juin 1999
entre la Communauté eu-
ropéenne et ses Etats mem-
bres, d'une part, et la
Suisse, d’autre part, sur la
libre-circulation, ainsi qu’a
I'amendement du 21 juin
2001 de la Convention insti-
tuant I’Association euro-
péenne de libre-échange.
Ces adaptations sont en-
trées en vigueur le 1 juin
2002 et ont eu pour conse-
quence que les ressortis-
sants des Ftats membres de
la Communauté européen-
ne ou de I'’AELE qui ont leur
domicile en Suisse sont
désormais libérés de I'assu-
jettissement au régime de
l"autorisation pour toute
acquisition d'immeuble en
Suisse. En outre, les fronta-
liers ressortissants de la CE
ou de I'AELE peuvent ac-
quérir sans autorisation
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préalable une résidence se-
condaire dans la région de
leur lieu de travail.

Liberté totale pour les
ressortissants de I'UE
domiciliés en Suisse

Le but de la loi actuelle-
ment en vigueur est de li-
miter I"acquisition
d’'immeubles par des per-
sonnes a l'étranger afin de
prévenir 'emprise étrange-
re sur le sol suisse. Pour ce
faire, l'acquisition d’im-
meubles est subordonnée
a une autorisation de l'au-
torité cantonale compéten-
te. Cette autorisation n’est
pas nécessaire si I'immeu-
ble sert d’établissement
stable pour faire le com-
merce, exploiter une fa-
brique ou exercer une
activité artisanale ou une
profession libérale ou si
I'immeuble sert de résiden-
ce principale a l'acquéreur.
Les héritiers légaux, les pa-
rents en ligne ascendante
ou descendante et le
conjoint de l'aliénateur ne
sont pas non plus assujettis
au régime de l"autorisation.

En 2002, les dispositions ré-
gissant l'acquisition de lo-
gements de vacances et
d’appartements dans des
appart-hotels ont été as-
souplies, sans que le régi-
me de l'autorisation ni le

systeme du contingente-
ment ne soient remis en
cause. Lorsqu’un étranger
acquiert un logement de
vacances qui appartenait
jusqu’alors a un autre
étranger, l'autorisation re-
quise a cet effet n'est plus
imputée sur le contingent
cantonal. En outre, le
Conseil fédéral n’est plus
tenu, comme c’était le cas
jusqu’ici, de fixer tous les
deux ans les contingents
cantonaux annuels d’auto-
risations.

Liberté relative mais
assouplie pour les cas
les plus courants

En 2003, la Lex Koller a été
modifiée pour permettre
aux personnes a |'étranger
d'acquérir des parts d'un
fonds de placement immo-
bilier si ces parts sont co-
tées dans une bourse en
Suisse. Par ailleurs, le
Conseil fédéral a décidé de
mettre en vigueur au 1¢
juillet 2003 une modifica-
tion de Il'ordonnance
d’exécution de la Lex
Koller, modification qui a
porté de 100 m* a 200 m* la
limite de surface de plan-
cher habitable pouvant
étre acquise en Suisse a
titre de résidence secon-
daire ou de logements de
vacances par des étrangers
non résidents.

Aujourd’hui, le Conseil
fédéral entend abroger la
Lex Koller', afin de libérer
I'acquisition de logements
de vacances par des per-
sonnes a l'étranger des
contingents et de l'assujet-
tissement au  régime
de l'autorisation. Cette
mesure s’inscrirait dans la
politique de croissance
adoptée par le Conseil
fédéral et devrait relancer
la demande de logements
de vacances dans les
régions touristiques.
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Les fiches de conseils
juridiques comme le service
de renseignements de
Suisse Magazine sont
réalisées grace a I'expertise
et a l'aide de Maitre
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barreaux de Zurich et de
Paris. Ces fiches sont des-
tinées a vous présenter
les situations générales et
ne sauraient se substituer a
une consultation détaillée.
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A terme, un projet
contesté d’abroger
complétement
la Lex Koller...

Actuellement, 11,8 % de
tous les logements en
Suisse sont utilisés comme
résidences secondaires, ce
taux pouvant dépasser un
tiers des logements dans
les cantons tres touris-
tiques, voire la moitié dans
de nombreuses communes
a vocation touristique. Or,
l'augmentation du nombre
des résidences secondaires
constitue une menace pour
le paysage alpin. En outre,
une progression massive
de la construction de rési-

Suite de la page 14

Elle est comme une répéti-
tion de ces festivités révolu-
tionnaires destinées dans
I'esprit de leurs initiateurs a
effacer les fastes de la litur-
gie catholique et a consti-
tuer la liturgie républicaine
(...) Voila la liturgie républi-
caine fixée. Les défilés de la
déesse Raison ne différe-
ront pas beaucoup de ce
modeéle, si ce n’est que I'on
remplacera la statue [de la
Liberté] par une jolie actrice

dences secondaires a pour
effet d’augmenter le prix
du terrain excluant ainsi la
population locale du mar-
ché du logement. Enfin,
elle provoque des colts
élevés pour les communes,
qui doivent adapter leurs
infrastructures au taux
d’occupation maximal des
logements qui n’est atteint
que pendant quelques
semaines par année.

Pour ces raisons, en cas d’a-
brogation de la Lex Koller, il
est prévu d’'adapter le droit
de 'aménagement du terri-
toire. A l'avenir, les cantons
pourraient étre tenus de
spécifier dans leur plan

aux charmes a vous faire
perdre la raison »*'.

Le 15 avril 1792 a Paris, la
féte des galériens.: de
Chateauvieux, premiere
féte de la Liberté, encoura-
gea les révolutionnaires a
aller de I'avant. Elle leur per-
mit d’évaluer leur puissance
avant l'ultime épreuve de
force. Le pouvoir semblait a
portée de main. Une dizai-
ne de jours plus tard,
Rouget de Lisle interprete le
Chant de guerre pour l'ar-
mée du Rhin, qui deviendra

directeur les zones caracté-
risées par une forte
concentration de résiden-
ces secondaires et de pré-
voir des stratégies et des
mesures destinées a garan-
tir le développement dura-
ble de ces zones afin de
maintenir une proportion
"convenable" de résidences
principales et secondaires.
Les cantons disposeraient
de trois ans pour adapter
leurs plans.

... au profit de plans
directeurs cantonaux

Cette solution ne dicte pas
aux cantons et aux commu-
nes comment résoudre

La Marseillaise, dans le
salon du maire de
Strasbourg Philippe-

Frédéric de Dietrich, lequel
avait été nommeé en 1779 se-
crétaire général des Suisses
& Grisons. Mais sait-on que
I’épouse de ce dernier,
Sybille-Louise qui se tient
au clavecin, était baloise de
naissance, sceur du chance-
lier de la République de
Bale Pierre Ochs, qui sera,
avec Frédéric-César de la
Harpe, une des figures de
proue de la République
Helvétique en 1798 ? Celle

chaque probleme dans
chaque cas particulier, esti-
me le Conseil fédéral. Mais
quelques cantons, qui sou-
tiennent l'abrogation de la
Lex Koller jugée discrimina-
toire, estiment que la
modification de la loi sur
I'aménagement du territoi-
re porterait atteinte a leur
autonomie. Une telle
révision accorderait une
"mainmise a la Confédération
dans un domaine de com-
pétence cantonale", souli-
gne le Conseil d'Etat
valaisan. Une position ana-
logue est défendue par les
milieux concernés (immo-
bilier, propriétaires, hotel-
lerie) : ils soutiennent
unanimement |'abrogation
de la Lex Koller, mais
dénoncent aussi la révision
de la loi sur 'aménagement
du territoire. Pro Natura
estime que la proportion
actuelle de résidences se-
condaires déja élevée
porte atteinte au paysage.
Elle rejette donc le projet
du Conseil fédéral et
demande des contingents
négociables entre cantons.

MaitrRe MARrco ITIN
itin@itin-law.com
ET LA REDACTION

1 Ce projet étant en phase pré-par-
lementaire, il est difficile de préju-
ger de son aboutissement et de la
durée de la procédure.

que l'on apercoit si motivée
sur la gravure illustrant la
scéne, annoncera dans une
lettre a son frére avoir mis
son « talent d’orchestration
en jeu » en arrangeant
« les partitions du clavecin
et autres instruments. »* A
chaque coin et recoin de la
Révolution se trouvaient
ainsi des Suisses et des
Suissesses pas forcément
tapis dans I'ombre.

ALAIN-JACQUES
Czouz-TORNARE
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