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Die Entwicklung

der Berner Wohnbaukosten
bis Ende 1976

1. Gesamtkosten

Im zweiten Halbjahr 1976 blieben die Wohnbaukosten in der Stadt Bern prak-
tisch unverdndert, indem der Index nur eine minime Abschwichung um 0,19,
auf den per 31. Dezember ermittelten Stand von 168,6 Punkten erfuhr. Wahrend
der ersten Hélfte des Berichtsjahres betrug der Indexriickgang 0,59, und zwar
von 169,5 Punkten Ende 1975 auf den Stand Mitte 1976 von 168,7 Punkten.
Vergleichshalber sei erwidhnt, dass die im zweiten Semester des Vorjahres einge-
tretene Baukostensenkung eine Indexverminderung um 2,69%, zur Folge hatte.

Diese Indexberechnungen beruhen auf den halbjdhrlichen Preiserhebungen des
Stddtischen Bauinspektorats fiir die Arbeiten, wie sie beim Bau eines 1966/67
erstellten, in der Fussnote Seite 34 umschriebenen Hauses nétig waren. Es han-
delt sich dabei um Verbandspreise und Unternehmerofferten mit den iiblichen

Rabatten und Skonti.

Wihrend der auf neuer Grundlage, d. h. ab Mitte 1967 berechnete Index inzwi-
schen (d. h. bis Ende 1976) einen Zuwachs um 68,6%, erfahren hat, ergibt sich
aus der Ankettung an den alten Index (Ende 1939 = 100) ein entsprechender
Endjahresstand von 615,2 Punkten. In praktisch derselben Zeitspanne erfuhr
andererseits der Berner Index der Konsumentenpreise einen Anstieg auf 375,5
Punkte. Ende 1976 betrug der Indexiiberhang folglich 63,8%, und lag damit
wesentlich unter dem Ende Juni 1974 erreichten Hochstwert von 86,89%,.
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Oktober 1966.

2. Baukostengruppen

Entsprechend der im Laufe des Jahres 1976 bei den gesamten Wohnbaukosten
eingetretenen Stabilisierung ergaben sich auch bei den einzelnen Kostengruppen
nur geringe Verdnderungen. Von Bedeutung sind lediglich der Riickgang der
Baunebenkosten mit —3,29%, im ersten und —2,79%, im zweiten Semester 1976
sowie die in denselben Zeitabschnitten fiir Umgebungsarbeiten registrierten
Kostenverminderungen von —1,6%, bzw. —2,09,.



Verglichen mit dem Stand zu Beginn dieser Indexreihe, d. h. Mitte 1967, waren
bis Ende des Berichtsjahres die Honorare mit 108,19, die Baunebenkosten mit
78,3%, und die Rohbaukosten mit 75,29, am stiarksten angestiegen. Unterdurch-
schnittliche Erhohungen erfuhren dagegen die Aufwendungen fiir den Ausbau
(63,19,), die Umgebungsarbeiten (58,5%,) und die Installationen (44,9%,).

Aufgrund der unterschiedlichen Teuerungsentwicklung dieser Baukostengruppen
resultierten unter Beriicksichtigung ihrer Bedeutung die nachstehenden Anteile
am Gesamtindex: Rohbau 42,89, (Mitte 1967: 41,29)), Ausbau 27,1%, (28,0%,),
Installationen 14,49, (16,99,), Honorare 9,19, (7,4%), Baunebenkosten 3,49,
(3,29,) und Umgebungsarbeiten 3,2%, (3,4%).

3. Kosten nach Arbeitsgattungen

Von den 40 Arbeitsgattungen, aus welchen die vorgenannten Baukostengruppen
gebildet sind, verteuerten sich im ersten Semester 1976 noch 7, und zwar am
stiarksten die Aufwendungen fiir Luftschutzbauteile (+13,7%,), die Gebiithren
(4+10,7%), die Terrazzoarbeiten (+5,4%,) und die Baureinigung (4-4,8%). Eine
Kostensenkung verzeichneten 13 Positionen, wovon am deutlichsten die Platten-
arbeiten (—9,0%,) und die Baukreditzinse (—7,59). In der zweiten Jahreshilfte
erfuhren bloss 6 Arbeitsgattungen eine mit Ausnahme der Terrazzoarbeiten
(4+11,99,) nur leichte Teuerung, wihrend 8 Positionen etwas billliger wurden.

Bis Ende des Berichtsjahres sind im Vergleich zu Mitte 1967 die Kosten fiir Bau-
reinigung (+284,79%,), Terrazzoarbeiten (-+4153,69;) und Spenglerarbeiten
(+113,1%,) sowie die Honorare fiir die Architekten (4-109,5%,) und die Kosten
fiir Luftschutzbauteile (-+107,19%,) am meisten angestiegen.
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4. Kubikmeterpreis

Im Kubikmeterpreis umbauten Raumes, berechnet nach den Normen des SIA,
sind von den vorgenannten Wohnbaukosten bloss die Umgebungsarbeiten und
Baunebenkosten nicht beriicksichtigt. Seine Entwicklung muss daher jener des
gesamten Bauaufwandes sehr dhnlich sein.

Erhebungsdatum Kubikmeterpreis umbauten Raumes

in Franken Prozentuale Verinderung
gegeniiber der Vorerhebung

Mitte 1967 164.94 ‘

Ende 1967 164.27 — 04
Mitte 1968 165.15 + 0,5
Ende 1968 168.68 4+ 21
Mitte 1969 175.56 + 4,1
Ende 1969 180.67 + 29
Mitte 1970 192.28 + 6,4
Ende 1970 193.83 + 0,8
Mitte 1971 213.73 + 10,3
Ende 1971 215,72 + 0,9
Mitte 1972 234.28 + 8,6
Ende 1972 235.88 + 0,7
Mitte 1973 263.11 + 11,2
Ende 1973 265.44 + 09
Mitte 1974 289.12 + 8,9
Ende 1974 2806.88 — 0,8
Mitte 1975 285.10 — 0,6
Ende 1975 278.81 — 2,2
Mitte 1976 AT — 04

Ende 1976 278.24 + 0,2
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Zusammensetzung und Verinderung der Baukosten eines 1966|067 erstellien

Diamkoated Index Mitte 1967 = 100

Pos. Arbeitsgattungen, Jo-Anteile
Nr. Baukostengruppen Mitte | Ende | Ende | Mitte | Ende | Mitte | Ende | Mitte | Ende
1967 1976 1968 1969 1969 1970 1970 1971 1971

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 Aushubarbeiten ........ 1,0 1,0 | 107,9 | 107,9 | 114,3 | 136,8 | 128,2 | 156,9 | 157,5
2 Baumeisterarbeiten ..... 30,4 31,9 | 103,7 | 105,1 | 109,1 | 116,6 | 118,1 134,1 | 134,3
3 Zimmerarbeiten ........ 3,4 3,2 | 100,4 | 104,0 | 104,0 | 113,5 | 113,5 | 127,3 | 127,3
4 Kunststeinarbeiten .. ... 1,1 1,1 | 101,8 | 103,9 | 106,1 | 117,3 | 117,3 | 133,5 | 133,5
5 Glaserarbeiten ......... 2,6 2,5 | 1050 | 1050 | 1050 | 113,1 | 122,0 | 122,0 | 131,7
6 Spenglerarbeiten ....... 0,8 1,1 | 104,7 | 109,2 | 109,2 | 119,2 | 119,2 | 1294 | 129,4
7 Dachdeckerarbeiten . . . .. 1,7 1,8 | 98,6 | 103,2 | 103,2 | 109,8 | 1098 | 1238 | 123,8
8 Luftschutzbauteile ...... 0,2 0,2 | 107,0 | 167,4 | 169,3 | 182,7 | 182,7 | 182,7 | 182,7
Rohbau zusammen ..... 41,2 42,8 | 103,4 | 1053 | 108,5 | 116,7 | 118,1 | 133,0 | 133,8
9 Elektrische Installationen 5,2 4,5 | 100,7 | 100,2 | 104,3 | 104,0 | 102,5 | 108,9 | 108,6
10 Heizungsanlage ........ 4,1 31 | 108,2 | 111,6 | 117,0 | 120,9 | 120,9 | 133,2 | 133,2
11 Olfeverung ............ 0,5 0,3 | 1057 | 1057 | 94,8 | 963 | 963 | 963 | 963
12 Tankanlagen ........... 0,6 0,5 92,4 | 104,2 | 115,2 | 115,2 | 1152 | 1152 | 115,2
13 Luftschutz-Liiftungen ... 0,4 0,3 93,7 | 1026 | 1111 1111 111,1 1111 1111
14 Sanitiare Anlagen ....... 6,0 5,7 96,9 | 101,0 | 105,3 | 112,0 | 1126 | 1164 | 123,2
Installationen zusammen . 16,9 14,4 { 100,9 | 103,7 | 108,1 | 1114 | 111,1 | 117,5 | 119,8
15 Gipserarbeiten ......... 6,1 6,6 | 102,0 | 1059 | 1059 | 103,4 | 103,4 | 121,9 | 121,9
16 Schlosserarbeiten . ...... 1,4 1,2 | 100,0 | 104,2 | 106,6 | 1151 | 1151 | 120,9 | 120,9
17 Schreinerarbeiten ....... 2,3 2,6 | 102,9 | 1056 | 106,5 | 1151 | 1164 | 127,1 | 127,8
18 THEEN « e veeeeerenenns 2,2 2,3 | 101,9 | 103,7 | 104,6 | 113,3 | 114,6 | 123,4 | 1239
19 Fussleisten ............ 0,5 0,5 | 102,0 | 104,1 | 104,1 | 111,2 | 111,2 | 122,0 | 122,0
20 Kiicheneinrichtungen ... 3,5 25| 97,8 | 97,8 | 1009 | 1053 | 1053 | 109,2 | 111,0
21 Kiichenventilation ... ... 0,3 0,3 | 106,0 | 109,2 | 120,5 | 131,8 | 131,8 | 140,7 | 140,7
22 Unterlagsbsden ........ 1,0 1,0 | 988 | 970 970 | 1035 | 103,5 | 114,7 | 1147
23 Bodenbelige ........... 1,0 0,9 91,0 89,7 89,7 | 104,5 | 104,5 | 116,8 | 116,8
24 Parkettarbeiten ........ 0,9 0,8 | 117,5 | 109,0 | 109,0 | 114,7 | 123,2 | 123,7 | 125,0
25 Plattenarbeiten ........ 1,3 1,0 98,1 99,0 | 98,9 107,6 | 107,6 | 118,3 | 118,3
26 Terrazzoarbeiten ....... 0,2 0,3 | 104,4 | 1125 119,5 | 130,2 | 134,8 | 153,8 | 153,8
27 Tapeziererarbeiten ...... 0,9 1,0 | 108,1 | 114,9 | 1149 | 1252 | 125,2 | 1359 | 1359
28 Rolljalousien . . ......... 0,4 03| 929 | 931 | 1226 | 1059 | 150,9 | 1551 | 167,2
29 Jalousieliden .......... 0,6 0,6 97,0 97,5 | 121,1 | 154,4 | 158,2 | 158,2 | 166,5
30 Sonnenstoren .......... 0,3 0,3 | 1150 | 126,5 | 126,5 | 131,0 | 131,0 | 138,5 | 143,0
31 Malerarbeiten .......... 4,6 4,5 | 104,0 | 107,8 | 107,8 | 112,6 | 112,6 | 122,9 | 1229
32 Baureinigung .......... 0,2 0,4 | 110,0 | 1150 | 120,0 | 224,0 | 257,6 | 266,0 | 300,9
Ausbau zusammen ...... 28,0 27,1 | 101,7 | 104,1 | 1059 | 112,4 | 113,2 | 123,8 | 124,8
33 Architekt:.: cowvwniins 6,3 7,8 | 102,3 | 132,5 | 136,3 | 144,8 | 145,9 | 160,9 | 162,4
34 TR o son simmss 56 11 1,3 | 984 | 1027 | 111,1 | 137,7 | 139,8 | 154,2 | 154,2
Honorare zusammen .... 7,4 9,1 | 101,7 | 128,1 | 1326 | 143,7 | 145,0 | 159,9 | 161,2
35 Werkanschliisse ........ 0,4 0,3 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 110,0 | 110,0 | 120,0 | 120,0
36 Gartenarbeiten ......... 2,2 2,0 | 1104 | 1224 | 124,1 | 141,8 | 148,9 | 161,5 | 171,7
37 Aussere Kanalisation . ... 0,6 0,6 | 100,0 | 100,0 | 102,0 | 1122 | 1144 | 127,8 | 127,8
38 Architekt (Umgebung) .. 0,2 0,3 | 107,3 | 146,6 | 148,6 | 168,1 | 174,9 | 190,6 | 199,7
Umgebung zusammen . .. 3,4 3,2 | 107,3 | 117,8 | 119,4 | 135,1 | 140,5 | 153,2 | 160,5
39 Gebihren ......ooevvn.. 0,9 0,9 | 101,9 | 109,2 | 111,8 | 119,0 | 121,4 | 131,0 | 132,5
40 Baukreditzinse ......... 2,3 25 | 102,5 | 106,9 | 109,9 | 127,1 | 1284 | 141,3 | 142,9
Baunebenkosten zus. .... 32 3,4 | 1024 | 107,5 | 110,4 | 124,9 | 126,5 | 138,5 | 140,1
Gesamte Baukosten ..... 100,0 | 100,0 | 102,5 | 106,9 | 109,9 | 117,5 | 118,6 | 130,7 | 132,1

1) Ohne Grund und Boden. Das dreigeschossige (zweistdckige) Indexhaus enthilt 6 Dreieinhalb- und 3 Zweieinhalb-
zimmerwohnungen mit Kiiche (elektrischer Herd, eingebaute Kiichenkombination mit Kiihlschrank), Waschkiiche
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Wohnhausest) in der Stadt Bern nach Arbeitsgattungen und Baukostengruppen

Index Mitte 1967 = 100
Pos.

Mitte Ende Mitte Ende Mitte Ende Mitte Ende Mitte Ende
1972 1972 1973 1973 1974 1974 1975 1975 1976 1976

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

157,5 168,3 179,1 179,1 169,1 169,1 169,1 169,1 169,1 169,1 1
146,6 | 1466 | 162,7 | 1627 176,7 | 176,7 176,7 | 176,7 | 176,7 176,7 2
1388 | 1388 | 1522 | 1589 | 1760 | 1760 | 1663 | 1625 | 1625 | 1625 3
151,8 151,8 173,7 178,7 196,9 183,8 183,8 175,5 173,8 173,8 4
137,2 | 1458 | 176,22 | 1762 | 1938 | 1565 | 1565 | 1565 | 1565 | 159,5 5
143,9 143,9 179,3 182,7 196,4 196,4 213,5 213,5 213,5 213,1 6
1346 | 1346 | 150,6 | 150,6 | 1624 | 1624 | 1794 | 1794 | 1794 | 1794 7
182,7 | 182,7 1969 | 1969 | 2064 | 2144 | 2144 | 1862 | 211,7 207,1 8
1454 | 1462 | 1636 | 1641 | 1779 | 1753 | 1756 | 1749 | 1750 | 1752

117,10 | 1180 | 137,9 | 1395 | 1537 | 1553 | 1523 | 1496 | 1453 | 1453 9
159,2 | 159,2 169,9 | 1749 | 181,8 181,8 | 184,6 | 1266 122,8 | 126,8 10

96,3 9,3 | 103,0 | 103,0 | 1184 | 1184 | 1249 | 121,8 | 1218 | 121,7 11
139,2 | 139,2 153,0 | 153,0 | 176,0 176,0 | 140,8 142,0 | 1472 | 1472 12
111,1 | 111,01 | 1187 | 1187 | 1283 | 1334 | 1334 | 1041 | 1068 | 106,8 13
123,5 1239 | 1449 | 1486 | 1574 | 1604 | 1594 159,2 | 161,0 | 1614 14
129,9 | 130,3 1474 | 1504 | 161,2 | 162,8 | 161,1 | 1451 143,8 144,9

136,8 | 1368 | 1526 | 1526 | 1762 | 1762 | 17,3 | 171,3 | 171,3 171,3 15
120,9 | 120,9 | 139,0 | 143,2 | 150,4 | 150,4 | 1504 | 1504 | 1504 | 1504 16
142,6 | 1455 164,4 | 1671 187,9 | 1879 | 1924 | 1911 187,2 | 1872 17
138,7 144,6 159,2 163,2 180,5 180,5 185,1 183,9 180,3 180,3 18
1354 136,6 152,3 152,3 167,8 | 167,8 1720 | 1711 167,9 | 167,9 19
117,0 | 1181 | 1251 | 1256 | 1316 | 1261 | 1232 | 1219 | 1219 | 121,9 20
161,1 161,1 175,6 184,3 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3 171,3 21
126,7 | 126,7 | 1444 | 1499 | 1729 | 171,9 | 1649 | 1649 | 1649 | 1631 22
116,8 116,8 141,2 141,2 160,4 155,3 151,9 154,0 151,9 146,3 23
1250 | 1250 | 1365 | 1365 | 150,5 150,5 150,5 | 150,5 149,7 | 149,7 24
1276 | 1276 | 1399 | 1399 | 1568 | 1568 | 167,9 | 1496 | 1361 | 1361 25
1794 | 1794 | 1899 | 1899 | 2150 | 2150 | 2150 | 2150 | 2266 | 2536 26
148,2 | 1482 | 1674 | 1674 | 1927 | 1927 | 1927 | 1927 | 1927 | 192,7 27
179,7 179,7 179,7 191,1 182,6 177,1 143,0 145,1 145,1 145,1 28
174,5 | 203,3 | 203,3 | 2090 | 2146 | 2033 | 170,8 170,8 | 170,8 | 170,8 29
150,1 150,1 149,9 150,0 139,5 136,6 129,7 126,9 126,9 126,9 30
134,8 134,8 150,2 150,2 167,9 167,9 162,7 162,7 162,7 162,7 31
321,6 321,6 333,5 333,5 354,1 354,1 367,1 367,1 384,7 384,7 32
1358 | 137,3 | 151,6 | 1529 | 1694 | 1681 | 1655 | 1643 | 1632 | 1631

176,4 177,7 198,2 199,9 217,8 216,1 214,7 209,9 209,1 209,5 33
164,4 164,4 184,3 184,3 200,3 200,3 200,3 200,3 200,3 200,3 34
174,6 175,7 196,1 197,6 215,2 213,7 212,6 208,5 207,8 208,1
131,5 | 131,5 | 1420 | 1420 | 1530 | 1530 | 1530 | 1530 | 1530 | 153,0 35
171,7 171,7 181,9 181,9 196,3 183,6 168,6 158,3 154,7 150,2 36
140,6 140,6 155,5 155,5 178,8 178,8 178,8 178,8 178,8 178,8 37
204,4 204,4 2184 218,4 238,1 226,9 213,5 204,4 201,3 197,3 38
1642 | 164,2 | 1755 | 1755 | 191,3 | 1823 | 1716 | 164,3 | 161,7 | 1585

142,8 143,7 159,9 159,9 173,8 172,2 170,8 167,7 185,7 185,8 39
154,8 155,8 173,5 175,0 190,6 203,3 230,5 197,0 182,3 175,5 40
151,6 152,5 169,8 170,0 186,1 195,0 214,5 189,2 183,2 178,3

143,1 144,0 160,4 161,8 176,2 174,9 174,1 169,5 168,7 168,6

(Waschautomat fiir 6 kg Trockenwische), Triockneraum, ]'_‘stnch Heizung (Olfeuerung) kombiniert mit zentraler Warm-
wasserversorgung, Luftschutzkeller. Umbauter Raum: 2935 m?,






	Die Entwicklung der Berner Wohnbaukosten bis Ende 1976

