Zeitschrift: Vierteljahresberichte / Statistisches Amt der Stadt Bern
Herausgeber: Statistisches Amt der Stadt Bern

Band: 49 (1975)

Heft: 4

Artikel: Die Entwicklung der Berner Wohnbaukosten bis Ende 1975
Autor: [s.n]

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-849870

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 17.02.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-849870
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Die Entwicklung

der Berner Wohnbaukosten
bis Ende 1975



- 32
Die Entwicklung der Berner Wohnbaukosten bis Ende 1975

1. Gesamtkosten

Die Berner Wohnbaukosten verzeichneten im zweiten Halbjahr 1975 einen Riick-
gang um 2,69, wodurch per 31. Dezember ein Indexstand von 169,5 Punkten
resultierte. In der ersten Héilfte des Berichtsjahres betrug der Indexriickgang
lediglich 0,59%,, was Mitte 1975 einen Wert von 174,1 Punkten ergab. Zum Ver-
gleich sei an dieser Stelle erwihnt, dass die im zweiten Semester des Vorjahres
nach langer Zeit erstmals wieder eingetretene Baukostensenkung zu einer Riick-
bildung des Indexes um 0,79, gefiihrt hatte.

Diese Indexberechnungen beruhen auf den halbjihrlichen Preiserhebungen des
Stddtischen Bauinspektorats fiir die Arbeiten, wie sie beim Bau eines 1966/67
erstellten, in der Fussnote auf Seite 36/37 umschriebenen Hauses nétig waren.
Es handelt sich dabei um Verbandspreise und Unternehmerofferten mit den
iiblichen Rabatten und Skonti.

Wihrend der auf neuer Grundlage, d. h. ab Mitte 1967 errechnete Index inzwi-
schen (d. h. bis Ende 1975) einen Zuwachs um 69,59, erfahren hat, resultiert
aus der Ankettung an den alten Index (Ende 1939 = 100) ein Wert von 618,5
Punkten. In ungefihr derselben Zeitspanne erfuhr vergleichsweise der Berner
Index der Konsumentenpreise eine Steigerung auf 372,3 Punkte. Der Index-
tiberhang belief sich folglich Ende 1975 auf 66,19, und lag damit deutlich unter
dem Ende Juni 1974 registrierten Hochstwert von 86,8Y%,.
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2. Baukostengruppen

Wie erwihnt, sanken die Wohnbaukosten im zweiten Semester 1975 um 2,69,
(im ersten Halbjahr betrug der Riickgang bloss 0,59%). Nach Kostengruppen
betrachtet waren es vor allem die Baunebenkosten mit —11,89,, die Installa-
tionen mit —9,9% und die Umgebungsarbeiten mit —4,3%,, bei welchen ein
iiberdurchschnittlicher Riickgang festzustellen war. Dagegen resultierten beim
Rohbau mit —0,4%, und beim Ausbau mit —0,79, nur geringfiigige Kosten-
senkungen.
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Vergleicht man die Jahresendwerte 1975 mit dem Stand am Ausgangspunkt
dieser Indexreihe, d. h. Mitte 1967, so sind seither die Honorare mit 108,5%,, die
Baunebenkosten mit 89,29, und die Rohbaukosten mit 74,99, am stirksten an-
gestiegen. Leicht unterdurchschnittliche Erhéhungen erfuhren anderseits die
Aufwendungen fiir Umgebungsarbeiten (64,3%,) und den Ausbau (64,3%,); am
wenigsten stiegen mit 45,19, die Installationskosten.

Aufgrund der unterschiedlichen Teuerungsentwicklung dieser Baukosten-
gruppen ergaben sich unter Beriicksichtigung ihrer Bedeutung die nachstehen-
den Anteile am Gesamtindex: Rohbau 42,49, (Mitte 1967 = 41,2%,), Ausbau
27,2%, (28,0%,), Installationen 14,49, (16,9%,), Honorare 9,1%, (7,4%,), Bau-
nebenkosten 3,6% (3,2%,) und Umgebungsarbeiten 3,3% (3,4%,).

3. Kosten nach Arbeitsgattungen

Von den 40 Arbeitsgattungen, welche die vorgenannten Baukostengruppen bil-
den, verteuerten sich im ersten Semester 1975 nur noch 10 und in der zweiten
Jahreshilfte war dies noch bei 3 Positionen der Fall. Der in der letztgenannten
Zeitspanne vorherrschende Riickgang war bei den Luftschutz-Liiftungen
(—22,0%,) und -Bauteilen (—13,29%,), den Baukredit-Zinsen (—14,5%,) und den
Plattenarbeiten (—10,9%,) am ausgeprigtesten, gefolgt von den Gartenarbeiten
(—6,19%,), den Kunststeinarbeiten (—4,5%), der Architektur fiir die Umgebung
(—4,3%) und den Zimmerarbeiten (—2,3%).

Bis Ende des Berichtsjahres sind im Vergleich zu Mitte 1967 insbesondere die

Kosten der Baureinigung (-+267,19,), fiir Terrazzoarbeiten (4115,0%,), fiir
Spenglerarbeiten (4113,5%,) sowie die Honorare fiir die Architekten (+-109,9%)

und Ingenieure (+100,3%,) fithlbar angestiegen.
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4. Kubikmeterpreis

Im Kubikmeterpreis umbauten Raumes, berechnet nach den Normen des SIA,
sind von den vorgenannten Wohnbaukosten bloss die Umgebungsarbeiten und
Baunebenkosten nicht beriicksichtigt. Seine Entwicklung muss daher jener des
gesamten Bauaufwandes sehr dhnlich sein.

Erhebungsdatum Kubikmeterpreis umbauten Raumes

in Franken Prozentuale Verdnderung
gegeniiber der Vorerhebung

Mitte 1967 164.94 .

Ende 1967 164.27 — 04
Mitte 1968 165.15 + 0,5
Ende 1968 168.68 4+ 21
Mitte 1969 175.56 + 4,1
Ende 1969 180.67 + 2,9
Mitte 1970 192.28 + 6,4
Ende 1970 193.83 + 0,8
Mitte 1971 213.73 + 10,3
Ende 1971 215.72 + 09
Mitte 1972 234.28 4+ 8,6
Ende 1972 235.88 + 0,7
Mitte 1973 263.11 4+ 11,2
Ende 1973 265.44 4+ 0,9
Mitte 1974 289.12 + 8,9
Ende 1974 _ 286.88 — 08
Mitte 1975 285.10 — 0,6

Ende 1975 278.81 — 2,2
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Zusammensetzung und Verinderung der Baukosten eines 1966/67 erstellten

Baukost ]
‘ ausosten Index Mitte 1967

Pos. Arbeitsgattungen, Jo-Anteile
Nr. Baukostengruppen Mitte | Ende | Ende | Mitte | Ende | Mitte | Ende | Mitte | Ende
1967 1975 1968 1969 1969 1970 1970 1971 1971

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 Aushubarbeiten ........ 1,0 1,0 | 107,9 | 107,9 | 114,3 | 136,8 128,2 | 156,9 | 157,5
2 Baumeisterarbeiten . . ... 30,4 31,6 | 103,7 | 105,1 | 109,1 | 116,6 | 118,1 | 134,1 | 134,3
3 Zimmerarbeiten ........ 3,4 3,2 1 1004 | 104,0 | 104,0 | 113,5 | 113,5 | 127,3 | 127,3
4 Kunststeinarbeiten ..... 1,1 1.1 101,8 | 103,9 | 106,1 117,3 117,3 | 133,5 133,5
5 Glaserarbeiten ......... 2,6 24 | 1050 | 1050 | 1050 | 1131 | 122,0 | 1220 | 131,7
6 | Spenglerarbeiten ....... | 08 | 1,1 | 104,7 | 109,2 | 109,2 | 119,2 | 1192 | 1294 | 1294
7 Dachdeckerarbeiten . . ... 1,7 1,8 98,6 | 103,2 | 103,2 | 109,8 | 109,8 | 123,8 | 123,8
8 Luftschutzbauteile ... ... 0,2 0,2 | 107,0 | 1674 | 169,3 | 182,7 | 182,7 | 182,7 | 1827
Rohbau zusammen .. ... 41,2 | 42,4 | 103,4 | 1053 | 108,5 | 116,7 | 118,1 | 133,0 | 133,8
9 Elektrische Installationen 5.2 4,6 | 100,7 | 100,2 | 104,3 104,0 | 102,5 | 108,9 | 108,6
10 Heizungsanlage ........ 4,1 3,1 ] 108,2 | 111,6 | 117,0 | 120,9 | 120,9 | 133,2 | 133,2
1 Olfeverung ............ 0,5 0,3 | 105,7 | 105,7 94,8 | 96,3 96,3 96,3 96,3
12 Tankanlagen ........... 0,6 0,5 92,4 | 104,2 | 1152 | 115,2 | 1152 | 115,2 | 115,2
13 Luftschutz-Liiftungen . .. 0,4 0,3 93,7 102,6 | 111,1 111,1 111,1 111,1 1111
14 Sanitdre Anlagen ....... 6,0 5,6 96,9 | 101,0 | 1053 | 112,0 | 112,6 | 116,4 | 123,2
Installationen zusammen . 16,9 14,4 | 100,9 | 103,7 | 108,1 | 111,4 | 111,21 | 117,5 | 119,8
15 Gipserarbeiten ......... 6,1 6,6 | 102,0 | 105,9 | 1059 | 1034 | 1034 | 121,9 | 121,9
16 Schlosserarbeiten ....... 1.4 1,2 | 100,0 | 104,2 | 106,6 | 1151 115,1 120,9 | 120,9
17 | Schreinerarbeiten ....... 2,3 2,6 | 1029 | 105,6 | 106,5 | 1151 | 116,4 | 127,1 | 127,8
18 Tiren .. .ovoeeeenn.. 2,2 2,4 | 10,9 | 103,7 | 1046 | 113,3 | 1146 | 1234 | 123,9
19 Fussleisten ............ 0,5 0,5 | 102,0 | 104,1 104,1 111,2 | 111,2 | 122,0 | 122,0
20 Kiicheneinrichtungen ... 3,5 2,5 97,8 97,8 | 100,9 | 105,3 | 1053 | 109,2 | 111,0
21 Kiichenventilation ...... 0,3 0,3 | 106,0 | 109,2 | 120,5 | 131,8 | 131,8 | 140,7 | 140,7
22 Unterlagsbéden ........ 1,0 1,0 98,8 97,0 97,0 | 103,5 | 103,5 114,7 | 114,7
23 Bodenbelige ........... 1,0 0,9 91,0 89,7 89,7 | 104,5 104,5 116,8 | 116,8
24 Parkettarbeiten ........ 0,9 0,8 | 117,5 | 109,0 | 109,0 | 114,7 | 123,2 | 123,7 | 125,0
25 Plattenarbeiten ........ 1,3 1,1 98,1 99,0 | 98,9 107,6 | 107,6 | 118,3 | 118,3
26 Terrazzoarbeiten ....... 0,2 0,3 | 104,4 | 1125 | 119,5 | 130,2 | 134,8 | 153,8 | 153,8
27 Tapeziererarbeiten ...... 0,9 1,0 | 108,1 | 114,9 | 1149 | 1252 | 1252 | 1359 | 1359
28 Rolljalousien . .......... 0,4 0,3 92,9 93,1 1226 | 1059 | 150,9 | 155,1 167,2
29 Jalousieldden .......... 0,6 0,6 97,0 97,5 | 121,1 154,4 | 158,2 | 158,2 | 166,5
30 Sonnenstoren .......... 0,3 0,3 | 1150 | 126,5 | 126,5 | 131,0 | 131,0 | 138,5 | 143,0
31 Malerarbeiten .......... 4.6 4,4 | 104,0 | 107,8 | 107,8 | 112,6 | 112,6 | 1229 | 1229
32 Baureinigung .......... 0,2 0,4 | 110,0 | 115,0 | 120,0 | 224,0 | 257,6 | 266,0 | 300,9
Ausbau zusammen ...... 28,0 27,2 | 101,7 | 104,1 | 1059 | 1124 | 113,2 | 123,8 | 124,8
33 Architekt .............. 6,3 7,8 |1 102,3 | 132,5 | 136,3 | 144,8 | 1459 | 160,9 | 162,4
34 Ingenieur .............. 1,1 1,3 98,4 | 102,7 | 111,1 137,7 | 139,8 | 154,2 | 154,2
Honorare zusammen .. .. 7,4 9,1 | 101,7 | 128,1 | 132,6 | 143,7 | 1450 | 159,9 | 161,2
35 Werkanschlisse ........ 0,4 0,3 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 110,0 | 110,0 | 120,0 | 120,0
36 Gartenarbeiten ......... 2,2 2,1 110,4 | 1224 | 1241 141,8 | 148,9 | 161,5 | 171,7
37 Aussere Kanalisation . ... 0,6 0,6 | 100,60 | 100,0 | 102,0 | 112,2 | 114,4 | 127,8 | 127,8
38 Architekt (Umgebung) .. 0,2 0,3 | 107,3 | 146,6 | 1486 | 1681 | 174,9 | 190,6 | 199,7
Umgebung zusaminen ... 3,4 3,3 ] 107,3 | 117,8 | 119,4 | 1351 | 140,5 | 153,2 | 160,5
39 Gebihren .............. 0,9 0,9 | 101,9 | 109,2 | 111,8 | 119,0 | 121,4 | 131,0 | 132,5
40 Baukreditzinse ......... 2,3 2,7 | 102,5 | 106,9 | 109,9 | 1271 128,4 | 141,3 | 1429
Baunebenkosten zus. .. .. 3,2 3,6 | 1024 | 107,5 | 110,4 | 124,9 | 126,5 | 138,5 | 140,1
Gesamte Baukosten .. ... 100,0 | 100,0 | 102,5 | 106,9 | 109,9 | 117,5 | 118,6 | 130,7 | 132,1

1) Ohne Grund und Boden. Das dreigeschossige (zweistdckige) Indexhaus enthilt 6 Dreieinhalb- und 3 Zweieinhalb-
zimmerwohnungen mit Kiiche (elektrischer Herd, eingebaute Kiichenkombination mit Kiihlschrank), Waschkiiche



Woimllauses*) in der Stadt Bern nach Arbeitsgattungen und Baukostengruppen

L
— 100 Indexverdnderung gegen-

; h iiber der Vorerhebung in %

L Pos.
Mjfte | Ende | Mitte | Ende | Mitte | Ende | Mitte | Ende | Ende | Mitte | Ende
1072 1972 1973 1973 1974 1974 1975 1975 1974 1975 1975
Fi
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
157,5 | 168,3 [ 179,1 | 179,1 169,1 | 169,1 169,1 169,1 — — — 1
146,6 | 146,6 | 162,7 | 162,7 176,7 | 176,7 176,7 | 176,7 — — — 2
138,8 | 138,8 | 152,2 | 158,9 | 1760 | 176,0 | 166,3 | 162,5 —|—35]—23 3
151,8 151,8 | 173,7 | 178,7 196,9 | 183,8 | 183,8 | 1755 | — 6,7 — | — 45 4
137,2 | 1458 | 1762 | 176,2 | 1938 | 156,5 | 156,5 | 156,5 | -—19,2 g s -5
143,9 | 143,9 | 179,3 | 182,7 | 1964 | 196,44 | 213,5 | 213,5 — | + 8,7 — 6
134,6 | 1346 | 1506 | 150,6 | 1624 | 1624 | 1794 | 1794 — | +10,5 — 7
182,7 | 1827 | 1969 | 1969 | 2064 | 214,4 | 2144 | 1862 | + 3,9 — | —13,2 8
1454 | 146,2 163,6 | 164,1 | 177,9 | 1753 | 1756 | 1749 | — 1,5 | + 0,2 | — 0,4
117,1 118,0 | 137,9 | 139,5 | 153,7 1553 | 152,3 | 1496 | + 1,0 | — 19 | — 1,8 9
159,2 | 159,2 | 1699 | 1749 | 181,8 181,8 | 184,6 | 126,6 — |+ 15| —314 10
96,3 96,3 | 103,0 | 103,0 | 1184 | 1184 | 1249 | 121,8 — |+ 55| —25 11
139,2 | 139,2 | 153,0 | 153,0 | 176,0 | 176,0 | 140,8 | 142,0 — | --20,0 | + 0,9 12
111,1 111,1 118,7 | 118,7 | 128,3 | 1334 | 1334 | 104,1 | + 4,0 — | —22,0 13
123,5 | 123,9 | 144,9 | 1486 | 1574 | 1604 1594 | 1592 | + 19| — 06 | — 0,1 14
129,9 | 130,3 | 1474 | 1504 | 161,2 | 162,8 | 161,1 1451 | + 10 | — 10 [ — 99
136,8 | 136,8 | 152,6 | 152,6 176,2 | 176,2 | 171,3 171,3 — | — 28 — 15
120,9 | 120,9 | 139,0 | 143,2 | 150,4 | 150,4 | 150,4 | 1504 — — — 16
142,6 | 145,5 164,4 | 167,1 | 187,9 | 1879 | 1924 | 191,1 — 1+ 24 |—07 17
138,7 | 144,6 | 159,2 | 163,2 | 180,5 180,5 | 1851 | 183,9 — 1+ 25 —06 18
1354 | 136,6 | 152,3 | 1523 | 167,8 167,8 | 172,0 | 171,1 — | +25]|—05 19
117,0 118,1 1251 1256 | 1316 | 126,1 1232 | 121,9 | — 42| —23 | — 1,1 20
161,1 | 161,1 1756 | 1843 | 171,3 | 171,3 | 171,3 | 171,3 — — — 21
126,7 | 126,7 | 1444 | 1499 | 1729 | 171,9 | 1649 | 1649 | — 0,6 | — 4,1 — 22
116,8 | 1168 | 141,2 | 1412 | 1604 | 1553 | 151,9 | 1540 | — 32 | — 22 | + 1,4 23
125,0 | 125,0 136,5 | 136,5 | 150,5 | 150,5 | 150,5 | 150,5 — — — 24
127,6 | 127,6 | 1399 | 1399 | 1568 | 156,8 | 167,9 | 1496 — |+ 71| —109 25
1794 | 179,4 | 1899 | 189,9 | 2150 | 2150 | 2150 | 2150 . — — 26
148,2 | 148,2 | 1674 | 1674 | 192,7 | 192,7 | 192,7 | 192,7 — — — 27
179,7 | 179,7 | 179,7 | 191,1 | 182,6 | 177,1 143,0 | 1451 | — 3,0 | —193 | + 1,5 28
174,5 | 203,3 | 203,3 | 209,0 | 214,6 | 203,3 170,8 | 170,8 | — 5,3 | —16,0 — 29
150,1 | 150,1 | 149,9 | 150,0 | 139,5 | 1366 | 129,7 | 1269 | — 21 | — 51| — 2,2 30
134,8 134,8 | 150,2 | 150,2 | 167,9 | 167,9 | 162,7 | 1627 — | —31 = 31
321,6 | 321,6 | 333,5 | 333,5 | 354,1 | 3541 | 3671 | 367,1 — | + 3,7 — 32
135,8 137,3 | 151,6 | 152,9 | 1694 | 168,1 165,5 | 1643 | — 08 | — 1,5 | — 0,7
176,4 | 177,7 | 198,2 | 199,9 | 2178 | 216,1 | 214,7 | 2099 | — 08 | — 0,6 [ — 2,2 33
164,4 | 1644 | 184,3 | 184,3 | 200,3 | 200,3 | 200,3 | 200,3 — — — 34
1746 | 1757 196,1 197,6 | 2152 | 213,7 | 2126 | 2085 [ — 0,7 | — 0,5 | — 1,9
131,5 131,5 | 142,0 | 142,0 | 153,0 | 153,0 | 153,0 | 153,0 — — — 35
171,7 171,7 | 1819 | 181,9 | 1963 | 1836 | 1686 | 1583 | — 65 | — 82| — 6,1 36
140,6 | 140,6 | 1555 | 1555 | 178,8 | 1788 178,8 | 178,8 — — — 37
2044 | 2044 | 2184 | 2184 | 2381 226,9 | 2135 | 2044 | — 47| — 59| — 4,3 38
164,2 | 164,2 | 1755 | 175,5 191,3 | 1823 | 1716 | 1643 | — 47 | — 59 | — 4,3
142,8 | 143,7 | 1599 | 159,9 | 1738 | 1722 | 170,8 | 167,7 | — 09 | — 0,8 | — 1,8 39
154,8 | 1558 | 173,5 | 1750 | 190,6 | 203,3 | 230,5 | 1970 | + 6,7 | +13,4 | —14,5 40
1516 | 152,5 | 169,8 | 170,0 | 186,1 | 1950 | 214,5 | 1892 | + 4,8 | +10,0 | —11,8
143,1 | 144,0 | 1604 | 161,8 | 176,2 | 1749 | 1741 | 1695 | — 0,7 | — 0,5 | — 2,6

(Waschautomat fiir 6 kg Trockenwische), Tréckneraum, Estrich, Heizung (Olfeuerung) kombiniert mit zentraler Warm-
wasserversorgung, Luftschutzkeller. Umbauter Raum: 2935 m?®,






	Die Entwicklung der Berner Wohnbaukosten bis Ende 1975

