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Die Entwicklung der Berner Wohnbaukosten im Jahre 1972

1. Gesamtkosten

Im 2. Halbjahr 1972 erhohten sich die Baukosten in der Stadt Bern um 0,69,
und erreichten damit am 31. Dezember einen Indexstand von 144,0 Punkten
(Mitte 1967 = 100). Wie in den vorangegangenen Jahren seit 1958, erfolgte
jedoch der Kostenanstieg zur Hauptsache in der 1. Jahreshilfte, und zwar dies-
mal um beachtliche 8,3%,. Dementsprechend kletterte der Ende 1971 noch bei
132,1 liegende Index auf den Mitteljahreswert von 143,1 Punkten.

Wohnbau- Konsumenten- Wohnbau- Konsumenten-
kosten preise kosten preise
Erhebungsdaten Index Index- Index Index- Erhebungsdaten Index Index-  Index Index-
Dez. erhohung Aug. erhShung Dez. erhohung Aug. erhdhung
1939 gegen- 1939 gegen- 1939 gegen- 1939 gegen-
=100 iiber der =100 iiber der =100 iber der =100 iiber der
Vorer- ausge- Vorer- ausge-
hebung wiesenen hebung wiesenen
in % Vorer- in % Vorer-
hebung hebung
in % in 9%
30, Juni 1944 151,9 . 150,3 . 30. Juni 1959 2245 + 1,6 181,0 — 1,6
30, Juni 1945 161,3 + 6,2 152,1 + 1,2 31, Dezember 1959  225,0 + 0,2 182,6 + 0,8
31. Dezember 1945 1646 4 2,0 1496 — 1,6 30. Juni 1960 232,1 4+ 3,2 183,8 + 0,7
30. Juni 1946 1744 + 6,0 150,6 + 0,6 31. Dezember 1960  232,8 4 0,3 185,3 -+ 0,8
31. Dezember 1946 178,86 4 2,4 154,0 -+ 2,3 30. Juni 1961 250,1 + 7,4 187,0 + 0,9
30. Juni 1947 189,4 + 6,0 158,6 + 3,0 31. Dezember 1961  255,7 4 2,2 192,1 + 2,7
31. Dezember 1947 195,7 + 3,3 163,6 + 3,2 30. Juni 1962 267,1 + 4,5 1947 4+ 1,4
30. Juni 1948 197,65 + 0,9 163,8 + 0,1 31, Dezember 1962 270,0 + 1,1 197,3 + 1,3
31. Dezember 1948 1970 —0,3 1644 + 0,4 30. Juni 1963 2048 + 9,2 200,1 + 14
30, Juni 1949 192,56 — 2,3 163,1 —0,8 31. Dezember 1963  303,5 -+ 3,0 204,2 + 2,0
31, Dezember 1949 188,2 — 2,2 162,2 — 0,6 30. Juni 1964 314,3 4+ 3,6 206,9 + 1,3
80. Juni 1950 183,7 —2,4 160,0 — 14 31. Dezember 1964 3226 4 2,6 210,2 4 1,6
31, Dezember 1950 185,6 - 1,0 1626 + 1,6 30. Juni 1965 337,8 + 4,7 215,9 + 2,7
30. Juni 1951 193,6 + 4,3 1684 + 3,6 31, Dezember 1965 338,9 4 0,3 221,1 + 2,4
31. Dezember 1951 198,9 + 2,7 1734 + 3,0 30, Juni 1966 351,83 4 3,7 225,2 + 1,9
80. Juni 1952 200,8 <+ 1,0 173,7 4+ 0,2 31. Dezember 1966  352,5 <+ 0,3 230,2%) + 2,2
31. Dezember 1952 200,56 —0,1 173,1 —0,3 30. Juni 1967 3649 4 3,6 2343 4+ 1,8
30. Juni 1953 199,2 —0,6 171,8 —0,8 31. Dezember 1967  363,41) — 0,4 238,4 + 1,7
31. Dezember 1953 198,7 —0,3 1726 + 0,4 30. Juni 1968 366,4 40,8 239,1 40,3
30. Juni 1954 197,8 —0,6 1726 + 0,1 31. Dezember 1938  374,0 + 2,1 2429 + 1,6
31. Dezember 1954 198,3 + 0,3 1744 -+ 1,0 30. Juni 1969 390,1 + 4,3 2454 + 1,0
30. Juni 1955 203,9 + 2,8 1743 —0,1 31. Dezember 1969 401,0 4 2,8 2484 + 1,2
31. Dezember 1956 204,0 -+ 0,0 175,6 + 0,7 80. Juni 1970 4288 + 6,9 252,7 + 1,7
30, Juni 1956 207,9 + 1,9 1771 40,9 31. Dezember 1970  432,8 10,9 262,2 + 3,8
31. Dezember 1956 213,3 + 2,6 178,8 + 1,0 30. Juni 1971 476,9 +10,2 270,5 + 3,2
80. Juni 1957 214,3 4+ 0,5 180,0 + 0,7 31, Dezember 1971  482,0 + 1,1 280,3 + 3,6
31. Dezember 1957 2159 + 0,7 182,9 + 1,6 30. Juni 1972 522,2 + 8,3 2884 + 2,9
30. Juni 1958 220,1 + 1,9 183,8 + 0,5 31. Dezember 1972 5255 —+ 0,6 301,1 + 44

381. Dezember 1958 221,2 -+ 0,5 183,9 + 0,1

1) Erstmalige Fortfiihrung des alten durch Ankettung des neuen Baukostenindex,
) Fortfiihrung des alten durch Ankettung des neuen Index der Konsumentenpreise (September 1966 = 100) seit
Oktober 1966.
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Diese Indexberechnungen beruhen auf den halbjdhrlichen Preiserhebungen
des stddtischen Bauinspektorates fiir die Arbeiten, wie sie beim Bau eines
1966/67 erstellten, in der Fussnote auf Seite 124 umschriebenen Hauses notig
waren. Es handelt sich dabei um Verbandspreise und Unternehmerofferten mit
den iiblichen Rabatten und Skonti.

Wenn einerseits der auf neuer Grundlage, d. h. seit Mitte 1967, errechnete
Index inzwischen um 44,09, angewachsen ist, so ergibt sich zum anderen durch
Ankettung an den alten Index (Ende 1939 = 100) eine Notierung von 525,5
Punkten oder mehr als das Fiinffache innert gut 30 Jahren. In derselben Zeit-
spanne erfubr vergleichsweise der Berner Index der Konsumentenpreise einen
Zuwachs von 301,1 Punkten bzw. eine dreifache Erhchung. Der Indexiiberhang
der Wohnbaukosten belief sich daher Ende 1972 auf 74,59, ; am grossten war er
bisher Mitte 1971 mit 76,3%,.

2. Baukostengruppen

Wie bereits erwihnt, stiegen im Laufe des 1. Semesters 1972 die Wohnbau-
kosten durchschnittlich um 8,39,. Nach den sechs unterschiedenen Kosten-
gruppen betrachtet, lag nur die 8,89%ige Verteuerung der Ausbauarbeiten sowie
die des Rohbaues um 8,7%, leicht iiber, jene der Umgebungsarbeiten mit 2,39,
jedoch deutlich unter dem obgenannten Mittelwert. In der 2. Jahreshilfte 1972
war bei allen Gruppenindices eine nur minime Steigerung (unter 19%,) zu ver-
zeichnen.

Verglichen mit dem Stand am Ausgangspunkt der vorliegenden Indexreihe,
d. h. Mitte 1967, sind die Honorare mit 75,79%,, die Aufwendungen fiir Umge-
bungsarbeiten mit 64,29, und die Baunebenkosten mit 52,59, seither am stark-
sten gestiegen, gefolgt von den Rohbaukosten mit einer Zuwachsrate von 46,29%;.
Unterdurchschnittlich haben die Aufwendungen fiir den Ausbau (37,39,) und
die Installationen (30,3%,) angezogen.

Aus dieser unterschiedlichen Teuerungsentwicklung der Baukostengruppen
ergaben sich unter Beriicksichtigung ihrer Bedeutung folgende Quoten am
Gesamtindex: Rohbau 41,89, (41,59, gegeniiber Mitte 1967), Ausbau 26,79%,
(—4,69%), Installationen 15,2%, (—10,19%,), Honorare 9,09, (+21,6%,), Umge-
bungsarbeiten 3,99, (4-14,7%,) und Baunebenkosten 3,4%, (+6,3%,).
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3. Kosten nach Arbeitsgatiungen

Von den 40 Arbeitsgattungen, welche die 6 Baukostengruppen bilden, haben
sich im 1. Halbjahr 1972 32 verteuert; bei den restlichen 8 trat keine Verinde-
rung ein. Am meisten zogen die Kosten fiir Tankanlagen (4+20,8%,) und Hei-
zungsinstallationen (+19,5%,) an, gefolgt von den Terrazzoarbeiten (+16,69%,),
den Aufwendungen fiir Kiichenventilation (+14,5%) und den Kunststein-
arbeiten (+413,7%,). Weitere 7 Positionen verteuerten sich um 109, und mehr.

Bis Ende des Berichtsjahres sind im Vergleich zu Mitte 1967 namentlich die
Kosten der Baureinigung (+4221,69%,), die Architektenhonorare (104,49,) und
die Kosten fiir Jalousieliden (-+103,3%,) merklich gestiegen. Einzig die Ein-
richtungsarbeiten fiir Olfeuerung haben sich um 3,79, verbilligt.

4. Kubikmeterprers

Im Kubikmeterpreis umbauten Raumes, berechnet nach den Normen des
Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins, sind von den vorgenannten
Wohnbaukosten bloss die Umgebungsarbeiten und Baunebenkosten nicht be-
riicksichtigt. Seine Entwicklung muss daher jener des gesamten Bauaufwandes
sehr dhnlich sein.

Erhebungsdatum Kubikmeterpreis umbauten Raumes

in Franken Prozentuale Verinderung
gegeniiber der Vorerhebung

Mitte 1967 164.94 .

Ende 1967 164.27 — 04
Mitte 1968 165.15 + 0,5
Ende 1968 168.68 4= 2.1
Mitte 1969 175.56 + 4,1
Ende 1969 180.67 + 29
Mitte 1970 192.28 + 6,4
Ende 1970 193.83 + 0,8
Mitte 1971 213.73 +10,3
Ende 1971 215.72 + 0,9
Mitte 1972 234.28 + 8,6

Ende 1972 235.88 + 0,7
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Zusammensetzung und Verdinderung der Baukosten eines 196667 erstellien

. ljaukostfm Index Mitte 1967

Pos. Arbeitsgattungen, %-Anteile
Nr. Baukostengruppen Mitte | Ende | Ende | Mitte | Ende ; Mitte | Ende | Mitte | Ende
1967 1972 1967 1968 1968 1969 1969 1970 1970

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 | Aushubarbeiten ........ 1,0 1,2| 100,0| 100,0| 107,9( 107,9| 114,3| 1368| 1282
2 Baumeisterarbeiten ..... 30,4 31,0 | 100,0{ 100,0 ( 103,7( 1051| 109,1| 116,6 | 118,1
3 Zimmerarbeiten ........ 34 3,3| 100,0 | 100,4( 100,4| 104,0| 104,0| 113,5| 113,5
4 Kunststeinarbeiten ..... 1,1 1,1 99,0{ 101,0| 10L,8| 103,9{ 106,1| 117,3| 117,3
b Glaserarbeiten .......... 2,6 2,6 100,0{ 100,0 | 105,0| 1050| 1050 113,1| 1220
6 Spenglerarbeiten ........ 0,8 0,81 100,01 104,7 | 104,7 | 109,2( 109,2| 119,2| 119,2
7 Dachdeckerarbeiten ..... 1,7 1,6 96,4 98,6 98,6 | 103,2 103,2 | 109,8| 109,8
8 Luftschutzbauteile ...... 0,2 0,2 107,0| 107,0| 107,0| 167,4| 169,83 | 182,7| 1827
I Rohbau zusammen ..... 41,2 41,8 999 [ 100,1| 103,4| 1053 | 108,5( 116,7| 118,
9 Elektrische Installationen 5,2 4,3 | 100,0 99,9 | 100,7| 100,2| 104,3| 104,0| 102,5
10 Heizungsanlage ......... 41 4,6 91,0 | 101,1{ 108,2| 111,6| 117,0| 120,9| 120,9
11 Olfeverung ............. 0,5 0,31 103,3| 100,71 105,7| 105,7 94,8 96,3 96,3
12 | Tankanlagen ........... 0,6 06| 925| 890] 924| 104,2| 1152| 1152| 1152
13 Luftschutz-Liiftungen ... 0,4 0,3] 109,8 93,7 93,71 102,6 | 111,1| 111,1| 111,1
14 Sanitire Anlagen ....... 6,0 5,1 99,7 97,8 96,9 | 101,0| 1053 ]| 112,0| 1126
II Installationen zusammen 16,9 15,2 97,7 98,9 | 100,9{ 103,7{ 1081 | 1114/ 111,1
15 Gipserarbeiten ......... 6,4 6,1| 100,0| 1020 1020} 1059) 1059 | 103,4( 1034
16 | Schlosserarbeiten ....... 1,4 1,2| 100,0| 100,0| 1000 1042 | 106,6] 1151 | 1151
17 | Schreinerarbeiten ....... 2,3 94| 100,0| 102,9| 102,9| 1056 106,5{ 1151 | 116,
18 Tiiren ......coonvvvennn. 2,2 22| 100,0| 101,9( 10L9| 103,7{ 104,6 | 118,3| 114,6
19 | Fussleisten ............. 0,5 05| 100,0| 102,0| 1020 1041{ 1041 111,2| 1112
20 Kiicheneinrichtungen ... 3,6 2,81 103,8 96,8 96,8 97,81 100,9| 1053 | 1053
21 Kiichenventilation ...... 0,3 04| 1024! 1036} 106,0] 109,2| 120,5| 131,8| 1318
22 Unterlagsbdden ........ 1,0 0,9 98,8 98,8 98,8 97,0 97,0 | 103,6| 103,5
23 Bodenbelige ........... 1,0 0,8 100,0 91,0 91,0 89,7 89,7 | 104,6| 104,5
24 | Parkettarbeiten ........ 0,9 0,7| 100,0| 1020 117,5| 109,0| 109,0| 114,7| 1232
25 Plattenarbeiten ......... 1,3 1,1 100,0 98,1 98,1 99,0 98,9 107,6 | 107,6
26 Terrazzoarbeiten ....... 0,2 0,3| 100,0| 1044 | 104,4| 112,5| 119,5| 130,2 | 134,8
27 Tapeziererarbeiten ...... 0,9 0,9 99,4 | 104,7| 108,1| 114,9| 1149{ 1252 1252
28 Rolljalousien ........... 0,4 0,5 96,4 97,0 92,9 93,1 122,6| 1059 | 150,9
20 | Jalousieliden .......... 0,6 09| 1005| 70| 970| 97,5| 121,1| 1544 1582
30 | Sonnenstoren .......... 0,3 04| 940 940 1150| 126,56 126,6| 131,0| 131,0
31 Malerarbeiten .......... 4.6 4,2 100,0| 104,0| 1040| 107,8{ 107,8| 1126 112,6
32 Baureinigung .......... 0,2 0,4| 100,0  100,0| 110,0| 115,0| 120,0| 224,0( 257,6
III1 Ausbau zusammen . ..... 28,0 26,7 | 100,3| 100,9 | 101,7| 1041 1059 1124 | 113,2
33 Architekt ..ou owm e s 6,3 7,7 99,6 100,1| 102,3 132,5| 136,3| 144,8| 1459
34 Ingenieur .............. 1,1 1,3| 100,0| 100,0 98,4 | 102,7| 111,1{ 137,7| 139,8
v Honorare zusammen .... 7,4 9,0 99,7 | 100,1| 101,7 | 128,1| 132,6 | 143,7| 145,0
35 Werkanschliisse ........ 0,4 0,4 | 100,0( 100,0 100,0| 100,0| 100,0| 110,0| 110,0
36 Gartenarbeiten ......... 2,2 2,6 | 100,0| 110,4} 110,4| 122,4| 124,1| 141,8| 148,9
37 Aussere Kanalisation .... 0,6 0,6 100,0( 100,0| 100,0| 100,0| 102,0| 112,2| 114,4
38 Architekt (Umgebung) .. 0,2 0,3| 100,0( 107,3| 107,3| 146,6 | 1486| 168,1| 174,9
A% Umgebung zusammen ... 3,4 3,9| 100,0| 107,3) 107,3| 117,8| 119,4| 1351 | 140,56
39 Gebiihren .............. 0,9 0,9 99,5 99,7 | 101,9| 109,2| 111,8| 119,0( 1214
40 Baukreditzinse ......... 2,3 2,5 99,8 | 100,5| 102,5| 106,9| 109,9| 127,1| 1284
VI Baunebenkosten zus. .... 3,2 34 99,7 | 100,3| 102,4| 107,56 110,4| 124,9| 126,56
I-VI | Gesamte Baukosten ..... 100,0 | 100,0 99,6 | 100,4| 102,5| 106,9| 109,9| 117,5| 118,6

1) Ohne Grund und Boden. Das dreigeschossige (zweisttckige) Indexhaus enthilt 6 Dreieinhalb- und 8 Zweiein-
bhalbzimmerwohnungen mit Kiiche {elektrischer Herd, eingebaute Kiichenkombination mit Kiihlschrank), Wasch-
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Wohnhauses') in der Stadt Bern nach Arbeitsgattungen und Baukostengruppen

- 100 Indexsteigerung gegeniiber der

- Vorerhebung in % Pos.
Mitte | Ende Mitte | Ende Ende | Mitte Ende | Mitte | Ende Mitte | Ende Nr.

1971 1971 1972 1972 | 1969 1970 | 1970 1971 1971 | 1972 | 1972

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
156,9 | 1575 | 1575 | 1683 | + 59| +19,7] — 6,3 | 4224 | + 0,4 —1{ 4+ 69 1
1341 | 1343 | 1466 | 1466 | + 88 | + 69 | + L1 | +135 | + 01| + 9,2 — 2
127,3 | 127,3| 138,8 | 1388 — | + 9,2 — | 4+12,2 — 14+ 90 — 3
1335 133,56 151,8| 151,81 + 21| +10,5 — | +13,8 — | +13,7 — 4
122,0 | 131,7 | 1372 | 1458 — |+ 73]+ 79 — |+ 80| + 42| + 63 5
129,4 | 1294 | 143,9 | 1439 — | + 92 — | + 886 — | +11,2 — 6
123,8 | 123,8 | 1346 | 1346 — | + 64 — | +12,8 — | + 87 — 7
182,7 | 182,7| 182,7| 182,7! 4+ 1,1 | + 7,9 — — — - — 8
1330 | 1338 1454 | 1462 | + 30| + 76| + 1,2 | +126 | + 06| + 87| + 06 1
1089 | 1086 1171 1180 + 41| —o02 | — 14| + 62| — 03| + 78] + 0,8 9
133,2 | 1382 1592 | 1592 | + 48| + 3,3 — | +10,2 — | +19,5 — 10
96,3 96,3 96,3 96,3 | —10,3 | + 1,7 — — — = — 11
1152 | 1152 139,2 | 1392 | +10,6 — — — — | +20,8 — 12
11,1 | 11,1 11| 1111 | + 8,3 - — — — s — 13
116,4 | 1232 | 12356 | 1289 | + 43| + 63| + 05| + 34|+ 58| + 02| + 0,3 14
1175 | 1198 | 1299 | 1303 | + 42| + 30| — 03| + 58| + 20| 4+ 84| + 0,3 11
121,90 { 121,9 | 136,8| 1368 — | — 23 — | +17,9 — | +12,2 — 15
120,9 | 120,9 | 120,9 | 1209 | + 23| + 8,0 + 5,0 —_ — — 16
127,1 | 1278 | 1426 | 1455 | + 09| + 81| + 1,1 | 4 9,2 | + 06| +11,6 | + 2,0 17
128,4 | 1239 | 1887 | 1446 | 4+ 09| + 84| + L1 | 4+ 77| + 0,4 | +11,9 | + 43 18
122,0 | 122,0 | 1354 | 1366 — 1 + 68 — | + 9,7 — | +110| + 0,9 19
109,2 [ 11,0 1170 1181 | + 3,2 | + 4,3 — |+ 37|+ 16|+ 54| + 09 20
140,7 | 140,7 | 1611} 1611 | +10,3 | + 9,4 — | + 68 — | +145 —_ 21
1147 | 114,7 | 126,7| 1267 | — 0,0 | + 6,7 — | +10,8 — | +10,5 — 22
116,8 | 1168 | 116,8 | 116,8 — | 4168 — | +11,8 - — — 23
123,7 | 1250 | 1250 | 125,0 — | +531+ 74|+ 04 + 1,1 — — 24
118,3 | 118,3 | 127,6 | 1276 | — 0,1 | + 8,8 — |+ 99 — |+ 71 — 25
1538 | 1538 | 1794 | 1794 | + 6,2 | + 90| + 3,6 | +14,1 — | +16,8 — 26
1359 | 1359 | 148,2 | 1482 — | + 90 — | + 85 — |+ 91 — 27
1551 | 167,2 | 179,7 | 179,7 | 4317 | +23,0 — |+ 281+ 781+ 75 — 28
158,2 | 166,56 | 1745 | 2083 | +242 | +276 | + 2,5 — |+ 521+ 48| +16,5 29
138,5 | 143,0 | 150,1 | 150,1 — | + 38 — |+ 57+ 32+ 50 —_ 30
122,9 | 129,9 | 1348 | 1348 — | + 44 — |+ 81 — 1+ 97 — 31
266,0 | 300,9| 3216 ) 3216 | + 43| 4867 | +150 | + 33| +131{ + 6,9 — 32
1238 | 1248 | 1358 | 1373 | + 1,7| + 61| + 07! + 94|+ 08| + 88| + L1 111
160,9 | 162,4 | 1764 | 177,7 | 4+ 39| + 62 | + 08| +103 | + 0,9 | + 86| + 07 33
154,2 | 154,2 | 1644 | 1644 | 4+ 82| 4239 | + 1,6 | +10,3 — |+ 66 — 34
159,9 { 161,2 1746 | 1757 | + 36| + 84| + 09| +103 | + 08 | + 83| + 0,6 v
120,0 | 120,0 [ 131,5 | 1315 — | +10,0 — |+ 91 — | + 9,6 - 35
161,6 | 17,7 | 17L,7| 17,7 + 14| +143 | + 50| + 85| + 6,3 — — 36
1278 | 127,8 | 1406 | 1406 | + 20| +10,0 | + 2,0 | +11,7 — | +10,0 - 37
190,6 | 199,7 [ 2044 | 2044 | + 141 +132} + 40| + 90| + 48| + 24 — 38
153,2 | 160,56 | 164,2 | 1642 | + 14| +132 | + 40| + 90| + 48| + 2,3 — \'
131,0 | 132,56 | 1428 | 1437 | + 24| + 64| + 20| + 79|+ 11|+ 78| + 06 39
141,3 | 1429 | 1548 | 1668 | + 28 +156 | + 1,0 | +100| + 1,1 | + 83} + 06 40
138,56 | 140,1 | 1516 | 1525 | + 27| +13,1 | + 1,3 | + 95|+ 1,1 | + 82| + 06 VI
130,7 | 1821 | 1431 | 1440| + 28| + 69| + 09} +102| + 1,1} + 83 + 0,8 1Vl

kiiche (Waschautomat fiir 6 kg Trockenwische), Trockneraum, Estrich, Heizung (Olfeuerung) kombiniert mit zentraler
Warmwasserversorgung, Luftschutzkeller. Umbauter Raum: 2935 m?®.
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