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Yom Berner Index der Wohnbaukosten

Der Berner Index der Wohnbaukosten (Dezember 1939 = 100) stellte sich
zuletzt auf 2245 Punkte Mitte 1959 und 225,0 Ende 1959.

Die Berechnung stiitzt sich auf die von der Stadtischen Baudirektion IT fest-
gestellten Baukosten eines 1943/44 in der Stand- und Wylerfeldstralle errich-
teten Wohnhausblockes, die nachtriglich ermittelten analogen Kosten im
Dezember 1939 und die seit Mitte 1945 halbjihrlich eingeholten Offertpreise
fiir die beim Bau derartiger Gebdude entstehenden Arbeiten. Das ist bei der
Anwendung des Baukostenindexes zu beriicksichtigen. Eine Baubeschreibung
des Berner Indexhauses ist in der FuBnote 1 zur Anhangtabelle enthalten.

Die Baukosten insgesamt waren — wie dic folgende Ubersicht zeigt —
schon von Ende 1939 bis Mitte 1944 um tiber die Hillfte gestiegen. Mitte 1948
hatten sie sich bereits fast verdoppelt. Der Riickgang erreichte dann nur 7,09,
(Mitte 1950). Am neuen Hohepunkt (Mitte 1952) wurde die Verdopplung erst-
mals sogar leicht iiberschritten. Die folgende Senkung bis Mitte 1954 be-
schriankte sich auf 1,59%,. Seither hiillt die abermalige Steigerung — wenn auch
in wechselnder Stirke — ununterbrochen an und betrug Ende 1959 gegeniiber
Mitte 1954 13,89, Ende 1958 1,79, und Mitte 1959 0,29%,.

Vergleichsweise wiesen die Wohnbaukosten in allen Erhebungszeitpunkten
eine grofere Erhohung als die Berner Konsumentenpreise im Vergleich
zur Vorkriegszeit auf: Am bescheidensten war das Plus Mitte 1944 mit 1,19,
am deutlichsten 1959, als es 24,09 Mitte und 23,3%, Ende des Jahres erreichte,
weil sich bei leicht weiter steigenden Baukosten das Niveau der Konsumenten-
preise gegeniiber den gleichen Vorjahresterminen etwas gesenkt hatte.

Die Entwicklung bei den drei Baukostengruppen geht gleichfalls aus
nachstehender Zusammenstellung hervor. Der Index der Rohbaukosten zeigt
mit 249,8 Mitte 1959 und 250,0 Punkten Ende 1959 eine Erhohung um 0,69,
im letzten Jahr, aber nur um 0,1% in der 2. Jahreshilfte allein an. Bei den
Innenausbaukosten bedeuten die Indices von 207,8 und 208,6 eine entspre-
chende Erhohung von 2,8 bzw. 0,4%,. Die iibrigen Kosten verzeichneten
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gemiB den Indexstinden von 223,5 und 223,8 einen Auftrieb um 1,09, im
Jahre 1959 beziehungsweise um 0,19, im 2. Halbjahr fiir sich betrachtet.
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Durch die verschieden starke Erhohung wie sie aus der Gruppenindex-
entwicklung hervorgeht, ist der Anteil der Rohbaukosten von 35,5%, Ende
1939 auf 39,5% Ende 1959 angewachsen, das Ubergewicht der Innenausbau-
kosten hat von 53,0 auf 49,0%, etwas nachgelassen, wihrend die iibrigen
Kosten nach geringen Schwankungen wie 1939 11,5%, betrugen.

Entsprechend dem verschiedenen Gewicht der einzelnen Gruppen trug die
vorerwihnte Vermehrung der Rohbaukosten 149%,, der Innenausbaukosten
799%, und der iibrigen Kosten 79, zur Steigerung des Gesamtindexes im Jahre
1959 bei; fiir die 2. Jahreshilfte gelten fast die gleichen Prozentsitze.

Von den 26 unterschiedenen Arbeitsgattungen, deren vier in Pos. 1/2
zusammengefalt sind, wiesen die Schlosser-, Umgebungs-, Maurer-, Erd- und
Zimmerarbeiten mit Indices von 275,1 bis 259,8 Ende 1959 die grioBte Kosten-
erhohung gegeniiber der Vorkriegszeit auf, wihrend der Index der Schall-
und Wirmeisolation mit 143,2 Punkten die geringste Verteuerung anzeigte
(siehe hiezu auch die Anhangtabelle).

Im abgelaufenen Jahr verzeichneten 15 (in der 2. Hilfte bloB 9) Arbeits-
gattungsindices Erh6hungen, die bei den elektrischen Installationen 7,8 (2,7),
Gipserarbeiten 4,4, Maler- und Tapeziererarbeiten 3,8, Schreinerarbeiten 3,2
und Schlosserarbeiten 3,09, erreichten. Die Indices von 7 (15) Arbeitsgattun-
gen blieben unverdndert, wihrend sie von 4 (2) sogar — wenn auch unbe-
deutend — sanken.

Die groflten Kosten verursachen beim Wohnhausbau nach wie vor drei
Arbeitsgattungen, die mit 41,8%, Ende 1959 noch mehr ins Gewicht fielen
als Ende 1939 (38,79%,). Es sind im einzelnen die Maurerarbeiten mit 20,9 (18,0),
die Schreinerarbeiten mit 11,0 (12,1) und die Zimmerarbeiten mit 9,9 (8,6)9,.

Zur Gesamtkostenvermehrung trugen die elektrischen Installationen durch
die gezeigte starke Verteuerung trotz ihrer bescheidenen Rolle (Ende 1939:
4,7%, Ende 1959: 5,0%, Gesamtkostenanteil) am meisten bei, nimlich 21,5%,
im Jahre 1959 (55,29, in der 2. Jahreshilfte). Es folgten die Schreinerarbeiten
mit 20,5 (21,9)9%,, deren Kostenvermehrung noch zu den starkeren zahlte und
die einen der bedeutenden Ausgabenposten bilden. Den drittgréBten Teue-
rungsbeitrag lieferten mit 16,6 (14,1)9, die Maurerarbeiten, fiir die zwar nicht
sehr viel mehr aufgewendet werden muBte, doch steht dieser Posten an vor-
derster Stelle. Die drei genannten Arbeitsgattungen verursachten zusammen
58,6 (91,2)%, der leichten Kostenvermehrung im Jahre 1959 (bzw. in dessen
2. Hilfte).

Der Kubikmeterpreis umbauten Raumes, berechnet nach den Nor-
men des Schweiz. Ingenieur- und Architektenvereins, stellte sich Mitte 1959
auf Fr. 117.— und Ende 1959 auf Fr. 117.27.
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" hﬁerl“‘;" I[ndhexlhaltls . l_l;ierlner lIndhex!haI;Js

0 ; D i P irhebungsdaten ARNMESETYTEg RERAn Shukind
RTINS i Brebken (3Li'2l,l}$lgi 100) prhchungsdat io.Frgnken o, i:.n:(nia:x: 100)
31. Dezember 1939  52.20 " 31. Dezember 1952 104.50 200,2
30. Juni 1944 .... 7960 152,5 30. Juni1953 .... 103.79 19838
30. Juni 1945 .... 8470 162,3 3I. Dezember 1953 103.45 198,2
31. Dezember 1945 86.40 165,5 30. Juni 1954 .... 10295 197,2
30. Juni 1946 .... 91.— 174,3 31. Dezember 1954 103.23 197,7
31. Dezember 1946  96.— 183,9 30. Juni 1955.... 106.21 203,5
30. Juni 1947 .... 101.50 194,4 31. Dezember 1955 106.26 203,6
31. Dezember 1947 104.30 199,8 30. Juni 1956 .... 108.23 207,3
30. Juni 1948 .... 105.20 201,5 31. Dezember 1956 111.05 212,7
31. Dezember 1948 104.90 201,0 30. Juni 1957 .... 111.63 2139
30. Juni 1949 .... 10238 196,1 31. Dezember 1957 112.43 215,4
31. Dezember 1949 9995 191,5 30. Juni 1958 .... 114.68 219,7
30. Juni 1950 .... 96.90 185,6 3I1.Dezember 1958 115.18 220,7
31. Dezember 1950 9792 187,6 30. Juni1959 .... 117.— 224,1
30. Juni 1951 .... 100.— 191,6 31. Dezember 1959 117.27 224,7
31. Dezember 1951 103.70 198,7

30. Juni 1952 .... 104.80 200,8

Indiziert man den Kubikmeterpreis (Dezember 1939 = 100), so zeigt sich
eine ganz dhnliche Entwicklung wie beim Index der gesamten Wohnbaukosten,
zumal er nur die Aufwendungen fiir Kanalisation auBer dem Hause, Umge-
bungsarbeiten, Gebiihren und Bauzinse nicht einschlieBt. Ende 1959 notierte
er um 124,79%, hoher als zwei Jahrzehnte vorher; die Zunahme im letzten
Jahr betrug 1,8%, und in der 2. Jahreshilfte allein iiber 0,29,.
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Index der Baukosten eines 1943/44 erstellten Wohnhauses!) in der Stadt Bern
nach Arbeitsgattungen und Baukostengruppen seit 1939?)

%% Brhohung des

Bavkosten Baukostenindex 31. Dezember 1939 = 100 B;:“;m“:“:“
Pos. Arbeitsgattungen 31 Der. * :tj_bqrg
egenupe
Nr. Baukostengruppen 1939 o
in Franken

3. Dez. | 30 Juni | 3. Dez. | 30. Juni | 3L Dez. | 30. Juni | 31 Dez. | 31, Dex. | 30. Joni
1956 1957 1457 1458 1958 1959 1959 1938 19359

1/2 | Erdarbeiten ............ 4 808 | 251,0 | 251,0 | 251,2 | 260,1 | 260,1 | 261,35 | 261,23 | 0,5 —
Maurerarbeiten ......... 62 128 | 245,1 | 248,6 | 249,50 | 258 4 | 258,38 | 261,4 | 261,8 | 1,4 0,2
Eisenbetonarbeiten ...... 289 | 225,9 | 227,56 | 224,3 | 226,8 | 224,6 | 225,1 | 225,1 | 0,2 —_
Kanalisationsarbeiten . ... D901 [ 213,0 | 213,5 | 213,06 | 217,6 | 217,6 | 220,1 | 220,1 | 1,1 =
ZUSAMMEN ... \0eras 77126 | 242,0 | 244,9 | 2454 | 253,7 | 2565,4 | 236,2 | 26,6 | 1,5 | 0,2
3 | Kunststeinarbeiten ...... 8 329 | 199,0 [ 199,0 | 199,0 | 20,6 | 201,6 [ 201,6 | 201,6 - -
4 | Zimmerarbeiten ......... 29 650 | 261,0 | 261,0 | 261,0 | 262,3 | 261,6 | 259,7 | 259,8 | 0,7 0,0
5 | Spenglerarbeiten ........ 3282 | 176,5 | 200,5 | 195,7 | 198,7 | 199,9 | 199,9 | 199,9 = —
6 | Dachdeckerarbeiten ..... 4625 [ 197,9 | 201,1 | 201,1 | 201,7 | 201,7 | 201,7 | 201,7 — —

Rohbaukosten zusammen . [123 012 | 240,2 | 242,8 | 243,0 | 2488 | 248,56 | 249,8 | 250,0 | (,6 0,1
7 | Schlosserarbeiten ........ 2663 [ 236,6 | 247,7 | 260,3 | 267,2 | 267,2 | 275,1 | 275,1 | 3,0 =
8 | Gipserarbeiten .......... 20 743 | 209,0 | 209,0 | 222,8 | 227,83 | 227,3 | 237,2 | 237,2 4,4 —
9 | Maler- und Tapeziererarb. . | 23 605 | 174,3 | 174,3 | 175,7 | 179,3 | 183,3 } 190,3 [ 190,3 | 3,8 -

10 | Schreinerarbeiten ....... 41 735 | 192,1 | 102,1 | 195,1 | 200,5 | 200,56 | 206,0 | 207,0 | 2,2 | 0,5

11 | Beschligelieferung ....... 5873 | 206,56 | 207,5 [ 208,1 | 208,1 | 208,1 | 208,1 | 206,7 | -0,7 |-0,7

12 | Glaserarbeiten .......... 2123 | 178,5 | 178,56 | 179,5 | 187,1 | 187,2 | 187,2 | 190,4 | 1,7 1,7

13 | Tiirschoner ............. 042 [ 194,3 | 194,3 | 194,3 [ 194,53 | 194,83 [ 194,38 [ 1943 | — —

14 | Boden- und Wandplatten . | 5012 | 173,2 | 177,4 | 175,6 | 175,6 | 180,6 | 183,7 | 183,3 | 1,5 | 0,2

15 | Parkettarbeiten ......... [ 11486 |201,8 | 204,1 [ 204,1 | 1985.4 [ 199,8 | 1986 | 198,4 | 0,7 |-0,1

16 | Schall- u. Wirmeisolation 2126 | 143,2 | 143,2 | 143,2 | 143,2 | 143,2 | 1432 [ 145,2 | =

17 | .Sanitire Installationen ... | 26 014 | 193,9 | 195,8 | 195,8 | 199,8 | 203,7 | 207,8 [ 207,8 | 2.0 .

18 | Elektrische Installationen | 18 732 | 189,4 | 178,7 [ 180,8 | 184,4 | 191,56 | 201,1 [ 206,5 | 7,8 | 2,7
20 | Roll-u. Jalousielad., Storen | 6 334 [ 185,2 [ 185,2 | 186,3 | 190,1 | 190,9 | 190,9 | 192,6 | 0,9 | 0,9

21 | Heizungsanlage ......... 16 026 | 228,7 | 234,9 | 229,6 | 230,6 | 230,2 | 229,1 | 229,1 [ -0,5 e
Innenausbaukosten zus. .. |183 414 [ 195,2 | 195,3 | 197,7 | 200,9 | 202,9 [ 207,8 [ 208,6 | 2.8 | 0,4
19 | Umgebungsarbeiten ..... 7956 | 252,0 | 252,0 | 25,7 | 264,6 | 264,6 | 264,6 | 264,6 | — —
22 | Diverses und Gebiihren . .. 5949 | 150,56 | 150,56 | 150,56 | 150,56 | 150,5 | 150,5 | 150,5 — —_
23 | Pline und Bauleitung .... [ 19 104 [ 215,5 | 216,4 | 218,2 | 2224 | 2235 | 227,1 | 227,6 | 1,8 0,2
24 | Bauzinse ............... 6 880 | 216,8 | 217,8 | 219,56 | 2239 | 2276 [ 229,2 | 229,5 | 0,8 0,1
Ubrige Kosten zusammen . | 39 889 | 213,3 [ 213,9 [ 215,8 | 220,4 | 221,5 | 223,56 | 223,8 | 1,0 0,1
Gesamte Baukosten .. ... 346 315 | 213,35 21‘1,3 215,09 | 220,1 221,2 | 224,56 | 225,0 1% 0,2

'} Gemeindecigene Bauzeile StandstraBe Nr. 20, 22 und WylerfeldstraBe Nr, 29, 1943/44 crstellt, ohne
Grund und Boden, enthaltend 3 Hiuser zu je 6 Dreizimmerwohnungen mit Kiiche und Bad-WC, Etagenhei-
zung, einfacher Innenausbau, auf ebenem Baugelinde mit normaler Fundierung. Umbauter Raum 6203 m3,

#) Fortsetzung der in den Vierteljahresberichten 1953, Heft 2, S. 82 f. und 1956, Heft 4, S. 156 ausge-
wicsenen Tabellen mit den Indexziffern vom 30, Juni 1944 bis 30. Juni 1953 bzw, vom 31. Dezember 1953
bis 31. Dezember 1956,
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