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Vorbemerkung

Nachdem seit Jahren in Bern kein Leerwohnungsvorrat mehr vorhanden
war, trat infolge der auBerordentlich regen Wohnbautitigkeit im Jahre 1950
eine Wendung auf dem Wohnungsmarkte ein: am 1. Dezember wurden 506
leerstehende Wohnungen gezihlt; das sind 1,19, aller Wohnungen; davon
waren 279 sofort beziehbar und 227 bereits auf einen spitern Ze1tpunkt
vermietet.

Ende Januar 1951 waren auBerdem insgesamt 1452 Wohnungen im Bau
begriffen, weitere 411 baubewilligt und die Zahl der zur gleichen Zeit hingigen
Gesuche belief sich auf 583. Nach diesen Zahlen zu urteilen, schien der
bereits fiir das Vorjahr festgestellte erfreuliche Bauwille in unserer Stadt
auch im Jahre 1951 anzuhalten.

Die rege Wohnbautitigkeit lieB berelts um die Jahreswende Stimmen auf-
kommen, die Zweifel hegten, ob Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt in absehbarer Zeit noch in einem angemessenen Verhiltnis zu einander
stehen werden. Insbesondere befiirchteten einzelne Bankinstitute ein Uber-
borden des Wohnungsbaues und begannen bereits hinsichtlich der Gewahrung
von Baukrediten eine gewisse Zuriickhaltung auszuiiben. Eine bedeutungs-
volle Frage wurde durch die geschilderte Lage auf unserem Bau- und Woh-
nungsmarkt zu Beginn dieses Jahres aufgerollt, nimlich ob und in welchem
AusmaBe in der nichsten Zukunft in unserer Stadt weitergebaut werden
soll. Diese Frage interessierte in erster Linie unser Baugewerbe, das bereits
im Jahre 1941 hinsichtlich der Zahl der Berufstitigen unter den Industrie-
zweigen mit 4407 Berufstitigen den zweiten Rang einnahm. -

Mit Schreiben vom 14. April 1951 ersuchte die Sektion Bern des Schwei-
zerischen Baumeisterverbandes den Gemeinderat um die Durchfiihrung einer
Zwischenzédhlung der leerstehenden Wohnungen durch das Statistische Amt,
,,um dem Baugewerbe und weiteren Interessenten zu einer moglichst zutref-
fenden Beurteilung der gegenwiirtigen Lage auf dem Bau- und Wohnungs-
markt zu verhelfen“. Der Gemeinderat hat diesem Wunsche entsprochen
und das Statistische Amt mit der Durchfithrung der Zwischenleerwohnungs-
zdhlung beauftragt. Die Zihlung gelangte in Zusammenarbeit mit der Bezirks-
polizei mit dem 10. Mai 1951 als Stichtag zur Durchfithrung.

Im Gegensatz zur Leerwohnungszihlung im Dezember (Volkszdhlung)
wurde die Zwischenzihlung nach dem {iblichen Verfahren mittels Zihlkarten
vorgenommen. Um zu vermeiden, daB bei der Zihlung leerstehende Wohnun-
gen iibersehen werden, ist wiederum durch die Briefboten in der ersten
Woche Mai eine sogenannte Vorerhebung durchgefiihrt worden. Die von
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diesen auf ihren Arbeitsgdngen ausgefertigten Verzeichnisse iiber die leer-
stehenden Objekte wurden im Statistischen Amt gesichtet und der Bezirks-
polizei mit den nétigen Zihlkarten zwecks Aufnahme der leerstehenden
Objekte iibergeben. Durch eine besondere Bekanntmachung im amtlichen
Teil des Anzeigers sind die Hauseigentiimer und deren Verwalter auf die
Zihlung aufmerksam gemacht und ersucht worden, dem Statistischen Amt
allfdllig bei der Zahlung ilibergangene Objekte zu melden. Ein dhnlich lau-
tender Aufruf ist auch in der Tagespresse erschienen. Durch die seit Jahren
in unserer Stadt vom Statistischen Amt anldBlich der Leerwohnungszihlun-
gen getroffenen MaBnahmen und Vorkehren diirfte eine restlose Erfassung
dieser Objekte gesichert sein.

1. Die leerstehenden Wohnungen am 10. Mai 1951

Von den rund 46 000 Wohnungen in der Stadt Bern standen am 10. Mai1951
434 oder 0,99,

leer. Zu Vergleichszwecken seien hier die Ergebnisse der fritheren Zihlungen
hergesetzt:

. Leerwohnungen

Stichtag ABEATE in %g;;x;tﬁ;egller

1. Dezember 1945 ............... 59 0,1

., 1946 .....oiuinn.. 39 0,1

' 1947 ... ...l e o 44 0,1

, o 1948 ... ... ...... 90 0,2

' 1949 ... ... ... ... 175 0,4

" 1950 ;v vusasmnsnmsn 506 1,1

10. Mai ..... 1951 . .oviiininin 434 0,9

Zieht man in Betracht, daB durch den auBerordentlichen Zuzug von
Beamten der Eidg. Preiskontrolle und der Eidg. Regieanstalt, die von Territet
bzw. Thun nach Bern zuriickversetzt wurden, sowie von auswirtigen Beamten
des auf anfangs 1951 errichteten eidgendssischen Volkszdhlungsbiiros rund
50—60 Wohnungen beansprucht wurden, so ist festzustellen, daB ohne diesen
zusitzlichen Wohnungsbedarf der Leerwohnungsbestand seit dem 1. Dezember
1950 mit rund 500 oder 1,19, beinahe unveridndert geblieben wire.

Von groBer Bedeutung fiir die Beurteilung des Wohnungsmarktes ist die
Ermittlung, welche WohnungsgréBen leerstehen.
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Leerstehende Wohnungen am 10. Mai 1951 nach der Zimmerzahl

‘ davon
Alle - =
R— Leermobmungen | gotort besiehbar | A4 gt spitern
absolut o absolut % absolut %
1 Zimmer-Wohnungen ....... 24 0,9 11 0,4 13 0,5
2 v T 116 0,9 69 0,6 47 0,3
3 - R 239 1,3 167 0,9 72 0,4
Kleinwohnungen zusammen .. 379 1,1 247 0,7 132 0,4
4 Zimmer-Wohnungen ....... 38 0,6 21 0,3 17 0,3
5 ’s - - 9 0,4 1 0,0 8 0,4
Mittelwohnungen zusammen 47 0,6 22 0,2 25 0,3
GroBwohnungen ..vcssvesvess 8 0,4 4 0,2 4 0,2
Zusammen .........o000000.. 434 0,9 273 0,6 161 0,3

Es treffen auf die Gruppe Kleinwohnungen 379 oder 87,49%,, auf die Mittel-
wohnungen 47 oder 10,89, und auf die GroBwohnungen 8 oder 1,89%,. Die
Leerwohnungsziffer war am 10. Mai bei den Kleinwohnungen mit durch-
schnittlich 1,19, am gréten und bei den GroB8wohnungen mit 0,4%, am

_ kleinsten.

Die Verteilung der am 10. Mai 1951 leergestandenen Wohnungen auf die

einzelnen Stadtteile ergibt:

Innere Stadt
Linggasse-Felsenau ..
Mattenhof-WeiBlenbiihl

--------

Kirchenfeld-SchoBhalde

Breitenrain-Lorraine .
Biimpliz-Oberbottigen

Stadt Bern

ooooooooo

------------

..........

............

oooooooooooo

Leerstehende Wohnungen

absolut Wohniiilng?beiizndes
12 0,3
152 2,0
65 0,5
83 1,1
57 0,5
65 1,5
434 0,9

Von den einzelnen Stadtteilen weist die Linggasse absolut und relativ
die meisten und die Innere Stadt die geringste Zahl leerstehender Wohnungen

auf.

Wichtig ist bei jeder Wohnungsstatistik die Auszihlung der Wohnungen
nach der Ausstattung und der Bauzeit. Die Frage nach der Ausstattung
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interessiert bei einer Leerwohnungszihlung vor allem die Wohnungssuchen-
den, jene der Bauzeit das Baugewerbe und die Vermieter.

Leerstehende Wohnungen am 10. Mai 1951 nach der Ausstattung

Alle leer- Bauperiode
Ausstattung stevt‘xleit%en

nungen vor 1940 1940-50 1951
Eigenes Batl suwsemesmes sess ans wm e s mns 395 71 151 173
KeinBad .......c0iiiiiiiiinnnnnn, . 39 37 1 1
Eigener Abtritt cv:csnsvnismvinmarmis 425 100 152 173
Gemeinschaftlicher Abtritt ............ 9 - 8 — 1
Ofenheizung ..veceenmeandiofioseisonis 58 57 1 —
Etagenheizung ..........coviiveiiinven 24 22 2 —
Zentralheizung ..........ci0iiiiuannnn 348 27 147 174
WAt PRBIZHE v « v 5 gow ¢ 50w 5 50 0 5 20w 0 4 2 2 —
ZUSAMIMEN + 4t v vvnnnnnersannnnnanssan 434 108 152 174

Hiernach hatten kein Bad 9,09, gemeinschaftlichen Abtritt 2,19, be-
ziehungsweise Ofenheizung 13,49, aller leerstehenden Wohnungen. Die
GroBzahl der leerstehenden Wohnungen ohne Bad, mit gemeinschaftlichem
Abtritt, beziehungsweise mit Ofenheizung stammt aus naheliegenden
Griinden aus der Bauperiode vor 1940.

Nach der WohnungsgroBe entfallen simtliche leergestandenen Wohnungen
ohne Bad und gemeinschaftlichen Abtritt auf Kleinwohnungen und von den
58 mit Ofenheizung deren 52.

Hinsichtlich der iibrigen Wohnungszubehor, die ebenfalls durch besondere
Fragen anldBlich der Leerwohnungszihlungen in Bern festgestellt wird,
fithrte die Auszihlung zu folgendem Ergebnis. Es hatten von den 434 Leer-
wohnungen:

e T o e M e
Absolute Zahlen

Gasherd ........... 118 91 | 12 15

Elektrischer Herd ... 316 17 140 159

Zusammen ......... 434 108 152 174
Prozentzahlen

Gasherd ........... 27,2 84,3 7,9 8,6

Elektrischer Herd . .. 72,8 15,7 92,1 91,4

Zusammen ......... 1000 1000 100,0 100,0



— 93 —

Die Art der Warmwasserversorgung ist der folgenden Zusammenstellung
zu entnehmen. ’

Leerstehende Wohnungen am 10. Mai 1951 nach der Art der Warmwasser-

versorgung
Alle leer- Davon aus der Bauperiode
Art der Warmwasserversorgung ste‘l’:\l;:)r;ﬂen
nungen vor 1940 1940-50 1951
Absolute Zahlen
HGIZHaHEBIER, « « ¢ se o won's « mon & i ¢ 3 230 0 moim n 1 — 1 —_
Elektrischer Boiler .................... 312 32 132 148
Gasapparat fiir Warmwasserversorgung . 50 24 10 16
Zentrale Warmwasserversorgung ....... 22 4 8 10
Keine Warmwasserversorgung .......... 49 48 1 —
ZATSEIITIVENN 1 ¢ i omun g s 8 52 5 5 908 8 90 65 0% § W0k & 3 434 108 152 174
Prozentzahlen

Holzbadeofen ........ccveviiivevin... 0,2 — 0,7 —
Elektrischer Boiler ............ccovu... 71,9 29,6 86,8 85,1
Gasapparat fir Warmwasserversorgung . 11,6 22,2 6,5 9,2
Zentrale Warmwasserversorgung ....... 5,1 3.7 5,3 57 -
Keine Warmwasserversorgung .......... 11,3 44,5 0,7 —
ZUSATOIVEIL 5, 5 5 wyvs 5 siss o 0 02 6 5 08 § @05 & & 556§ 1 . 100,0 100,0 100,0 100,0

Die Bedeutung der Mietpreise in einer Leerwohnungsstatistik hat das
Statistische Amt in seinen Verd6ffentlichungen wiederholt hervorgehoben.
Zur Beurteilung der Wohnungsmarktlage ist ihre Kenntnis neben den Anga-
ben iiber die GroBe des Leerwohnungsbestandes nach der Zimmerzahl, der
Stadtlage und der Ausstattung der Wohnungen unerliBlich. Es ist ein-
leuchtend, daB eine normale Wohnungsmarktlage nicht nur soundsoviele
Leerwohnungen voraussetzt, sondern die auf dem Markt vorhandenen Leer-
wohnungen miissen aullerdem wenigstens bis zu einem gewissen Grade im
Einklang mit den Bediirfnissen und Wiinschen und vor allem auch dem
Einkommen der Wohnungssuchenden stehen. Erst dann finden die Mieter
,,passende” Wohnungen und haben die Vermieter besetzte Wohnungen. Die
folgende Zusammenstellung gibt einen Uberblick iiber die Verteilung der
428 Leerwohnungen (ohne zwei Wohnungen mit Geschiftslokalen und 4 Ein-
familienhduser ohne Angaben) auf die 6 groBen Mietpreisstufen:
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Leerstehende Wohnungen am 10. Mai 1951 nach Mietpreisstufen

Alle leer- Davon in einer Mietpreisstufe von . ... Fr.
" stehenden

Wohnungsgroe Woh- bis | 1000- | 1500- | 2000- | 2500- | uber

nungen 1000 1500 2000 2500 3000 3000

1 Zimmer-Wohnungen ....... 24 5 11 7 1 — —
2 »s ve e .. 115 15 19 71 8 2 —_
3 v W mewmass 239 7 19 74 108 31 —
Kleinwohnungen ............. 378 27 49 152 117 33 —
4 Zimmer-Wohnungen ....... 37 e 2 6 18 6 5
5 - P T IT 7 — — 1 1 2 3
Mittelwohnungen ............ 44 — 2 7 19 8 8
GroBwohnungen ,............ 6 — — — — 1 5
Zusammen ........cceocc0000- 428 27 51 159 136 42 13

Bei der Auswertung der Zahlen ist zu beachten, daB es sich bei den obigen
Mietpreisen um die geforderten und nicht um die gezahlten Preise handelt.
Solange jedoch kein eigentlicher WohnungsiiberfluB herrscht, diirften die
Mietzinsangaben bei Leerwohnungszdhlungen im groBen ganzen den tat-
sdchlichen Mietzinsen entsprechen.

Danach waren von je 100 am 10. Mai leergestandenen Wohnungen 27 oder
6,3%, unter Fr. 1000 zu haben, fiir 51 oder 11,99, betrug der geforderte Miet-
zins Fr. 1000—1500, fiir 159 oder 37,29, Fr. 1500—2000 und fiir 191 oder
44,69, aller Leerwohnungen wurde ein Mietzins von mehr als Fr. 2000 an-
gegeben. '

In den Bereich einer Untersuchung iiber den Leerwohnungsbestand und
die Wohnungsmarktlage gehort schlieBlich auch die Frage nach der Dauer
des Leerstehens. Ist in einer Gemeinde ein erheblicher Leerwohnungsbestand
vorhanden, so kann unter Umstinden der einzelne Vermieter durch lingeres
Leerstehen seiner Wohnungen empfindlich getroffen werden.

Die folgende Zusammenstellung zeigt, da3 von den 434 Leerwohnungen 256
oder 58,99, erst bis 1 Monat und 104 oder nicht ganz 1 2—4 Monate leer
standen. Langer als vier Monate standen 74 oder 17,19, leer.

Auch 434 oder 0,99, leerstehende Wohnungen sind fiir eine Gemeinde,
in der jahrelang praktisch iiberhaupt keine Wohnung leergestanden hatte
(vgl. Zusammenstellung S. 90) beachtlich. Hinsichtlich der praktischen Aus-
wertung des Ergebnisses der Leerwohnungszihlung vom 10. Mai 1951 sind
aber zwei Bemerkungen anzubringen.
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Leerstehende Wohnungen am 10. Mai 1951 nach der Dauer des Leerstehens.

Bauperiode
Alle Leer-
Dauer des Leerstehens wohﬁmngen — 104060 oy |
a Absolute Zahlen
DiS 1 MODAE -+ vveeneeeeereeieenaennn, 256 83 75 98
1 Dis 2. MODALE s e s s s s s s ms s o6 s 5s b 58 10 5 43
2bis 3 MONate .....vvevirrrerenneanren 34 7 5 22
3bisdMonate ...civuiiivrsicncnnannes 12 — 6 6
4biSOHMONALE .vveviirenen it 22 — 17 5
G his 6 Mohate ccsoweasmmsswssmssssss ey 9 2 7 —_
fiber 6 Monate .....veveveeerennnnnens 43 6 37 —_
ZUSTMTNCIL vsos v s wras s s s s s sissd s one 434 108 152 174
Prozentzahlen

bislMonat ....covivivriereneerannnenes 58,9 76,8 49,4 56,4
1 bis 2 Monate o :ww s seonss s s i s ow 13,4 9,2 3.3 24,7
2biS3MONALE . .vv vttt 7.8 6,5 3,3 12,6
3Dhis 4 MONAtE v oivvvvnerererensarnnns 2.8 — 3,9 3,4
4bisHMonate ....civiiiiiiitienenens 5,1 — 11,2 2,9
BbisBG Monate .....ovvvrvnennnnnenass 2,1 1,9 4.6 —
Gber 6 Monate .......occvaveniancnnn. 9,9 5,6 24,3 —
ZUSAMITIEN] v v vvee e et e teee s eeennnens 100,0 100,0 100,0 100,0

Erstens ist festzustellen, daB von den 434 leerstehenden Wohnungen nur
273 am 10. Mai 1951 (Stichtag) beziehbar und 161 auf einen spiteren Termin
vermietet waren. Von den 161 auf einen spiteren Termin vermieteten
Wohnungen fielen fiir den Wohnungsmarkt um den Stichtag herum nur
jene in Betracht, die von bisherigen Wohnungsinhabern gemietet waren.
Nur in diesen Fillen kann die betreffende am 10. Mai auf einen spitern Zeit-
punkt vermietete Wohnung zum Leerwohnungsvorrat gezihlt werden. Die
Zahl dieser Fille betriagt 82, so daBl sich die am 10. Mai 1951 vorhandene
Zahl von leerstehenden Wohnungen auf 355 oder 0,89, des Gesamtwohnungs-
bestandes senkt. 31 von den 161 auf einen spiteren Termin vermieteten
Wohnungen waren durch von auswirts zuziehende Familien gemietet und
48 von Neuvermihlten und Einzelpersonen, die bisher keine eigene Wohnung
inne hatten. Bei ihrem Wohnungsbezug wird in Bern keine Wohnung frei!

Die zweite Bemerkung ist zu den Mietpreisen der 428 leerstehenden Woh-
nungen mit Mietpreisangaben anzubringen. In 136 Fillen betrug der gefor-
derte Mietzins Fr. 2000—2500, in 42 Fr. 2500—3000 und in 13 Fillen iiber
Fr. 3000; dies ist nicht ganz die Hilfte der 428 Wohnungen mit Mietpreis-
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angaben; sie fallen fiir eine grofe Zahl der Einkommensbeziiger auer
Betracht. '

2. Das Wohnungs-Sichtangebot Mai bis Dezember 1951
und der Wohnungsverbrauch

Die Leerwohnungsziffer stellt die Zahl der leerstehenden Wohnungen auf
100 Wohnungen iiberhaupt dar. Sie ist nicht, worauf immer und immer
wieder hinzuweisen ist, das Mittel, sondern nur ein Mittel zur Beurteilung
der Lage auf dem Wohnungsmarkt einer Gemeinde. Neben der Leerwoh-
nungsziffer ist die Kenntnis der Zahl der im Bau begriffenen und der baube-
willigten Wohnungen wichtig. In der Wohnungsmarktstatistik wird die Zahl
der im Bau begriffenen Wohnungen als Wohnungs-Sichtangebot bezeichnet.

Dieses setzt sich im Zeitraum Mai bis Dezember zusammen aus den in
den Monaten Mai und Juni 1951 bezugsbereit gewordenen 176 Wohnungen
und den nach den Ausweisen des Bauinspektorates Ende Mai im Bau be-
griffenen und bis Ende Dezember voraussichtlich bezugsbereit werdenden
667 Wohnungen. Weitere 90 Wohnungen werden nach den Erfahrungszahlen
der fritheren Jahre durch Todesfall und weitere 270 infolge Aufgabe der eige-
nen Wohnungen (Ehepaare, Geschiedene, Einzelpersonen usw.) frei.

Das Gesamtwohnungsangebot fiir den Zeitraum Mai bis Dezember 1951
einschlieBlich der am 10. Mai fiir den Wohnungsmarkt in Betracht fallenden
355 Leerwohnungen kann somit auf insgesamt 1558 oder rund 1550 Wohnun-
gen veranschlagt werden.

Die wichtigsten und entscheidenden Faktoren auf der Nachfrageseite
bilden die Haushaltsneugriindungen zufolge EheschlieBung und die Wohnungs-
beziige von bestehenden Ehen und Einzelpersonen, die aus diesen oder jenen
Griinden bisher in Untermiete wohnten. Gerade in Zeiten guter Konjunktur
ist der letztgenannte Wohnungsverbrauch immer betrichtlich und reicht
oft nahezu an jenen der EheschlieBenden heran. Der Wohnungsverbrauch
infolge Heirat ist fiir die Monate Mai bis Dezember auf rund 500 und jener
von bestehenden Ehen, Verwitweten und Geschiedenen und Einzelpersonen
auf rund 400 zu veranschlagen. Auf der Nachfrageseite ist nach der erfolgten
Aufhebung der Beschrinkung der Freiziigigkeit auch der Wohnungsverbrauch
durch den Mehrzuzug zu beriicksichtigen. Betrug der Mehrzuzug von Fami-
lien in den Monaten Januar bis Mai 1950 blof3 sechs, so betriagt dieser fiir die
gleiche Zeit des Jahres 1951 bereits 84. In der zweiten Hélfte des Jahres 1951
ist auf Grund der bisherigen Zuzugs- und Wegzugszahlen mit einem Woh-
nungsverbrauch von rund 100 durch mehrzugezogene Familien zu rechnen.



Einem Wohnungs-Sichtangebot von rund 1550 Wohnungen im Zeitraum
Mai bis Dezember 1951 steht somit eine Wohnungsnachfrage von rund 1000
Wohnungen gegeniiber, so daBl auf Jahresende 1951 nach dieser Voraus-
berechnung, sofern keine weltpolitische Katastrophe eintritt, ein Leer-
wohnungsvorrat von rund 550 vorhanden sein diirfte oder zirka 1,29, des
Gesamtwohnungsbestandes von rund 46 500 Wohnungen zu diesem Zeit-
punkt.

Fir den Wohnungspraktiker ist die eingesetzte Nachfrage von 1000 Woh-
nungen in acht Monaten augenfillig, wurde doch in den letzten Jahren mit
einem laufenden Jahresbedarf von 800—900 Wohnungen gerechnet. Tat-
sidchlich hatte der Wohnungsverbrauch im Jahr 1950, auf den sich die fiir
die Monate Mai bis Dezember 1951 in obige Rechnung eingesetzte Zahl von
1000 Wohnungen stiitzt, einen in Bern noch nie erreichten Héchststand
erreicht, weshalb es sich lohnt, diesen Verbrauch zahlenmiBig auszuweisen.

Leerwohnungsvorrat am 1. Dezember 1949 ....................... 175
Neuwohnungsreinzuwachs Dezember 1949 bis Dezember 1950 ...... 1479
1654

Leerwohnungsbestand am 1. Dezember 1950 (tatsdchlich verfiigbare
Leerwobmmngen] s ssissaniemins i naimiawiNni®s iR Sl A0 iR §85 400
Wobnungsverbrait isivasmwimriniapimuine anssmsueins susmas@u: 1254

Auf einen starken Wohnungsverbrauch in den letzten Jahren weisen auch
die Zahlen des Wohnungsamtes iiber die bei ihm eingetragenen Wohnungs-
suchenden hin. Die Zahl der Wohnungssuchenden betrug am 30. Juni

Art der Wohnungssuchenden 1947 1948 1949 1950 1951
Brautpaare .................. 181 149 107 41 19
Untermieter ................. 238 251 154 59 48
Auswirtige .......... ... 227 167 131 53 63
ZAUSATIINEN « « e eeerrensenss 646 567 392 153 130

Ob der starke Wohnungsverbrauch auch im laufenden Jahr andauern wird,
liBt sich nicht voraussagen. Immerhin ist festzustellen, daB die Zahl der
EheschlieBungen keine riickldufige Tendenz verzeichnet, so daBl nicht an-
zunehmen ist, daB der Wohnungsverbrauch, insbesondere wenn die gute
Beschiftigungslage andauern sollte, erheblich geringer ausfallen diirfte als
im Vorjahr. Anderseits lassen sich die Auswirkungen der Aufhebung der
Beschrankung der Freiziigigkeit heute wohl noch nicht abschlieBend beur-
teilen, aber es liegt durchaus im Bereich der Moglichkeit, daB dadurch ein



stirkerer Familienmehrzuzug zu verzeichnen sein wird. Wir haben in unserem
letzten Lagebericht hinsichtlich des Wohnungsverbrauches in der nichsten
Zeit auf die schwachen Geburtsjahrginge der 1930er Jahre hingewiesen, die
jetzt ins heiratsfihige Alter gelangen und fiir den Wohnungsmarkt vor-
ibergehend eine Entlastung brichten. Hierzu ist heute zu bemerken, daB
durch die Aufhebung der Beschrinkung der Freiziigigkeit diese Entlastung
vielleicht mehr als ausgeglichen werden kann. Es ist deshalb nicht abwegig,
wenn auch fiir das laufende Jahr mit einem &hnlich starken Wohnungs-
verbrauch wie im Vorjahr gerechnet wird.

3. Zur voraussichtlichen Entwicklung der Wohnungsmarktlage
im Jahre 1952

Hilt man iiber die Ergebnisse der Leerwohnungszidhlung vom 10. Mai 1951
und der im Abschnitt Neuwohnungsangebot 1951 ausgewiesenen Zahlen
Riickschau, so zeigt sich, daB im Verlaufe dieses Jahres das Wohnungs-
angebot der Nachfrage mengenmiBig entsprechen und daB auf Jahresende
mit einem Leerwohnungsvorrat von etwa 1,29%, zu rechnen sein diirfte. Und
nun die Weiterentwicklung der Wohnungsmarktlage iiber das Jahr 1951 hin-
aus: Hierliber 148t sich unter der heutigen Weltlage nur mit vielen Vorbe-
halten voraussagen. Es mag hier in gewohnter Weise auf Grund der Zahlen
des Bauinspektorates und gewisser Erfahrenszahlen iiber die Bevdlkerungs-
vorginge in fritheren Jahren eine Schitzung des voraussichtlichen Angebotes
und der Nachfrage versucht werden. Zundchst das Wohnungsangebot, so-
weit es moglich ist, hieriiber Angaben zu machen.

Nach den Ausweisen des Bauinspektorates gestaltet sich das mogliche

Angebot an neuen Wohnungen wie folgt:
Anzahl

1. Im Juli 1951 im Bau begriffene und voraussichtlich im Jahre Wobnungen
1952 bezugsbereite Wohnungen .......................... 3141)

2. Im Juli 1951 baubewilligte, jedoch nicht im Bau begriffene
Wohnungen ..... e e 4781)

3. Hingige BDaugesnehe soivssninnsvsisrasvs asswpimssessmins 3021)

4, Infolge Aufgabe der eigenen Wohnung (Ehepaare, Geschiedene,
Einzelpersonen usw.) freiwerdend ............. 4R R 400

5. Infolge Todesfalls freiwerdende Wohnungen ............... 130

6. Voraussichtlicher Leerwohnungsbestand Ende 1951 ......... 550

Zusammen voraussichtliches Wohnungsangebot 1952 ......... 2174

1) Eine Uberpriifung der Zahlen iiber die Wohnungsproduktion im Zeitpunkt der Verdffentlichung dieses
Berichtes (Mitte September 1951) ergab im ganzen das gleiche Bild. Die Zahl der im Bau begriffenen Woh-
nungen ist inzwischen von 314 auf 689 gestiegen, jene der baubewilligten, jedoch noch nicht im Bau be-
griffenen Wohnungen sowie jene der hingigen Baugesuche dagegen von 478 auf 317 bzw. von 302 auf 165
gesunken. :



Diesem voraussichtlichen Wohnungsangebot ist folgende Nachfrage gegen-
-iberzustellen:

Anzahl
A Wohnungen

1. Wohnungsverbrauch durch EheschlieBende ................ 900
2. Ubriger Wohnungsverbrauch (Ehepaare ohne bisherige Woh-

nung, Geschiedene, Einzelpersonen usw.) .................. 750

3. Mehrzuzug von Familien ........ ... ... ... .. ... ... ...... 100

Zusammen Wohnungsnachfrage 1952 ........................ 1750

Voraussichtlicher Leerwohnungsvorrat 1952 .................. 424

oder rund 400 Wohnungen; das ergibt bei einem Wohnungsbestand von
rund 48 000 Wohnungen Ende 1952 einen Leerwohnungsprozentsatz von
0,9%. .

Vorausgesetzt, dall die mit 1094 (3144478-+302) ausgewiesenen Neu-
wohnungen im Verlaufe des Jahres 1952 tatsidchlich erstellt werden, konnte
ein gleich starker Wohnungsverbrauch von rund 1200 Wohnungen wie im
Jahre 1950 nicht einmal ganz gedeckt werden, so daB der auf Jahresende
1951 ziemlich sichere Leerwohnungsvorrat von rund 1,29, auf Jahresende
1952 wieder auf unter 19, fallen wiirde.

Erfahrungsgemil gelangen nicht simtliche Wohnungen, fiir die eine Bau-
bewilligung oder ein Baugesuch vorliegt, zur Ausfithrung. Anderseits werden
Bauobjekte erstellt, die erst im Verlaufe des Erstellungsjahres selbst bewilligt
werden. Ob auf diese Weise ein Ausgleich geschaffen werden wird, erscheint
heute als sehr problematisch, denn in letzter Zeit ist die Zahl der Baugesuche
in starkem MaBe zuriickgegangen, nicht zuletzt, weil — worauf einleitend
dieser Untersuchung bereits hingewiesen ist — die Finanzierung auf gewisse
Schwierigkeiten stoBt. Wie weit der Riickgang des Bauwillens mit dem am
20. April 1951 erlassenen Kreisschreiben des Delegierten fiir Arbeitsbeschaf-
fung zusammenhingt, in dem auch im Abschnitt Wohnungsbau eine Zuriick-
haltung empfohlen wurde, soll hier nicht untersucht werden; immerhin sei
die Bemerkung gestattet, daBl dieser Mahnruf fiir den Wohnungsbau zum
mindesten als verfritht bezeichnet werden muB. Festzustellen ist, daBB, wenn
die Wohnbautitigkeit weiterhin schrumpfen sollte, in Bern innert kurzer
Frist wiederum mit einer Wohnungsknappheit zu rechnen wiare.

Ausblick und SchluB

Unser Lagebericht iiber Berns Bau- und Wohnungsmarkt heute und in
der nichsten Zeit beschrinkt sich, wie auch unsere fritheren Berichte, auf
die Auswertung der im Amte seit Jahren laufend durchgefiihrten Erhebungen



— 100 —

iiber Angebot und Nachfrage auf unserem Bau- und Wohnungsmarkt sowie
der von der Baudirektion gefiihrten Statistik tiber das Wohnungssichtangebot.

Diese Fragen diirften in der vorliegenden Untersuchung ihre zahlenmaifBige
Abkldirung gefunden haben.

Die Frage, wer bauen soll, das private Baugewerbe, Genossenschaften oder
die 6ffentliche Hand, sowie jene der Finanzierung des Wohnungsbaues hat
nicht der Statistiker zu beantworten.

Drei Bemerkungen, die im Rahmen der statistischen Auswertung des
Materials liegen, seien noch erlaubt.

Die eine Bemerkung betrifft die Mietpreise der leerstehenden Wohnungen.
Betrachtet man diese, so zeigt sich, daB3 es fiir Mieter mit kleinerem Ein-
kommen an einfachen und doch hygienisch einwandfreien Wohnungen
mangelt.

Als tragbare Mietpreishohe pilegt man rund !/, des Einkommens zu bezeich-
nen. Nach unserer Lohnstatistik betrdgt zur Zeit der durchschnittliche
Stundenlohn des Maurers Fr. 2.90 (einschlieBlich 5 Rp. Festtagsentschddigung)
und des Handlangers Fr. 2.48. Bei Zugrundelegung von 2200 Arbeitsstunden
im Jahr ergibt dies ein Jahreseinkommen von Fr. 6380 bzw. Fr. 5456. Bei
der Annahme, daBl der Mietzins !/, des Einkommens nicht {iberschreiten
soll, diirfte dieser fiir die genannten beiden Einkommen nicht mehr als
etwa Fr. 1300 bzw. 1100 betragen.

Legt man der Berechnung das Einkommen eines unteren verheirateten
stidtischen Funktiondrs mit 2 Kindern in der Hohe von Fr. 6877—9654
(Minimum bzw. Maximum der 16. Besoldungsklasse) zugrunde, so betrigt
nach der gleichen Annahme der tragbare Mietzins Fr. 1400—1900.

Es ist allerdings festzustellen, daB sich unter den Wohnungssuchenden
gelegentlich auch sogenannte Asoziale, zum Wohnen einfach untiichtige Fa-
milien befinden. Die Beschaffung von Wohnungen fiir diese Kreise ist kein
leichtes Problem. Wie dem auch sei, die Wohnungszdhlung 1950 hat erneut
gezeigt, daB eine groBere Anzahl von Familien unserer Stadt auf unzurei-
chende Wohnungen angewiesen ist, ja in vielen Fillen in sehr primitiven
Wohnungen hausen mufBl. Bei einer Verbesserung der Wohnungsverhiltnisse
darf man sich nicht wie bisher der Tduschung hingeben, dal} es mit der
Erstellung einer méglichst groBen Zahl komfortabler, teurer Wohnungen getan
sei, indem damit durch Freiwerden der unzulidnglichen Altwohnungen auch
eine Entlastung der wirtschaftlich schwachen Kreise beziiglich des Wohnungs-
problems eintreten wiirde. Die Erfahrung hat gerade in unserer Stadt gezeigt,
daB hiufig, wo die schlechten Altwohnungshduser durch neue Hiuser ersetzt
worden sind, die bisherigen Mieter in die vorhandenen noch unzulinglicheren
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Wohnungen umzogen, einfach, weil fiir sie die Miete in den neuen H&usern
nicht tragbar war.

Auf dem Gebiete des sozialen Wohnungsbaues steht der 6ffentlichen Hand
heute und in der nichsten Zeit ein weites und dankbares Betidtigungsfeld
offen. Wenn einmal das Gleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage
hergestellt ist, so sollten sich die MaBnahmen der Stadtgemeinde auf dem
Gebiete des Wohnungswesens vornehmlich auf die Beseitigung der vorhan-
denen unbefriedigenden Wohnverhidltnisse in einzelnen &lteren Stadtquar-
tieren beschrianken.

Die zweite Bemerkung betrifft den sogenannten gestauten Wohnungs-
bedarf in unserer Stadt. Nachdem dieser Bericht bereits abgeschlossen war,
stellte uns die Direktion des Eidg. Statistischen Amtes wunschgemilBl die
anldBlich der Wohnungszdhlung am 1. Dezember 1950 ermittelten 922
Wohnungskarten von sogenannten Untermietern zur statistischen Auswer-
tung zur Verfiigung. Die Auszdhlung dieser 922 Fille zeigte, daB der weitaus
grofte Teil, nimlich 778 (84,49,) eine Mansarde bzw. ein einziges Zimmer
bewohnt. Von diesen 778 Einraumbewohnern sind 460 oder 3/, ledig und
gehoren ungelernten Berufen an (Hilfsarbeiter, Kellner, Hausierer, weibliche
Hausangestellte, Ladentochter, Serviertéchter usw.). Neben den 460 Ledigen
gibt es noch 72 Verwitwete, 105 gerichtlich Geschiedene und 141 verheiratete
Untermieter, die ebenfalls einen einzigen Raum bewohnen. Diese Verheira-
teten gehéren ebenfalls zum groBen Teil ungelernten Berufen an.

Fir den Wohnungsbedarf fallen die ledigen, verwitweten und gerichtlich
geschiedenen Einraumbewohner (zusammen 637) wohl nur vereinzelt in
Betracht und von den 141 Verheirateten sicher auch nur ein kleiner Teil.

Als gestauter Wohnungsbedarf diirften somit am ehesten die 144 (922 minus
778) tbrig bleibenden Untermieter mit zwei und mehr Wohnrdumen ange-
sprochen werden, wobel zu bemerken ist, daB3 auch von diesen Mehrzimmer-
bewohnern (z. B. Gesandtschaftspersonal usw.) ein Teil iiberhaupt keine
Wohnung beansprucht.

Aus den Ergebnissen der Auswertung der 922 Wohnungskarten von Unter-
mietern darf der SchluB3 gezogen werden, dal von einem eigentlichen ge-
stauten Wohnungsbedarf heute in unserer Stadt wohl kaum mehr gesprochen
werden kann. Aus den gebotenen Zahlen dirfte hervorgehen, daB es in der
nichsten Zeit mehr um die Deckung des laufenden Bedarfes gehen wird.
Eine weitere SchluBfolgerung driangt sich auf: daB der Wohnungsverbauch
in der ndchsten Zeit vielleicht doch etwas geringer ausfallen diirfte als in
den Jahren 1949 und 1950.

Die letzte Bemerkung betrifft den sogenannten normalen Leerwoh-
nungsprozentsatz. Ein solcher 1Bt sich nicht in einer festen unverdander-
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lichen Prozentzahl ausdriicken. Der Prozentsatz variiert vielmehr je nach
der Wirtschaftslage und dem Grad der jeweiligen Wohnungsproduktion.
Wenn z. B. die Arbeitsmarktlage eine starke Zu- oder Abwanderung zur
Folge hat, kann sich ein bestimmter Leerwohnungsprozentsatz als zu niedrig
oder zu hoch erweisen. Das gleiche trifft zu, wenn die Wohnungsproduktion
die Nachfrage weit iibersteigt oder anderseits nicht einmal deckt. Die Ent-
wicklung der Wohnungsmarktlage in unserer Stadt in den letzten 10—20
Jahren hat diese Auffassung eindeutig bestitigt. Zufolge der iiberdimensio-
nierten Wohnungsproduktion in den Jahren 1932/34 (Krisenjahre) betrug
der Leerwohnungsprozentsatz unmittelbar vor Ausbruch des zweiten Welt-
krieges 3,39%,. Die folgenden Jahre brachten einen starken zusitzlichen
Wohnungsbedarf durch Zuzug von Kriegswirtschaftsfunktionidren in die
Bundesverwaltung. Wegen der geringen Wohnungsproduktion schrumpfte
der Leerwohnungsvorrat bereits auf Ende 1940 auf 0,9 und schlieBlich auf
0,19 im Jahre 1942 zusammen.

Wenn es auf Grund der vorstehenden Ausfiihrungen auch nicht méglich
ist, einen bestimmten normalen Leerwohnungsprozents\atz festzusetzen, so
diirften immerhin fiir eine Stadt von der heutigen GréBe Berns, bei einer
dem laufenden Bedarf entsprechenden Wohnungsproduktion, 1—1,5% die
unterste Grenze bilden, wobei nochmals zu bemerken ist, daB — wie die
Erfahrung in Bern im letzten Weltkrieg gezeigt hat — auch ein erheblich
groBerer Leerwohnungsbestand in sehr kurzer Zeit aufgebraucht werden
kann.
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