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Der Wohnungsmarkt in Bern um die
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1. Die leerstehenden Wohnungen am 1. Dezember 1950

Zweck der Leerwohnungszihlung ist, die GréBe des am Stichtag vorhan-
denen Leerwohnungsvorrates festzustellen. Die Zdhlung bietet mit dem zur
gleichen Zeit auf Grund der Zusammenstellungen der Baudirektion II (Bau-
inspektorat) ermittelten Neuwohnungs-Sichtangebot gute Einblicke in die
allgemeine Lage des Wohnungsmarktes und seine voraussichtliche Entwick-
lung in der nichsten Zeit.

Die Leerwohnungszidhlung wird normalerweise mittels Zihlkarten in Zu-
sammenarbeit mit der Bezirkspolizei durchgefiihrt. Um zu vermeiden, da3
bei der Zihlung leerstehende Wohnungen tibersehen werden, 14Bt das Sta-
tistische Amt seit dem Jahre 1934 jeweilen eine sogenannte Vorerhebung
durch die Briefboten durchfithren. Die von diesen in der ersten Héilfte No-
vember ausgefertigten Verzeichnisse der leerstehenden Objekte bilden die
Grundlage der Leerwohnungszihlung durch die Bezirkspolizei.

Wie in den friiheren Volkszihlungsjahren wurde auch im Dezember 1950
auf die iibliche Leerwohnungszihlung verzichtet und diese mit der am 1. De-
zember zur Durchfiihrung gelangenden Volks- und Wohnungszdhlung ver-
bunden. Dabei wurden zunichst 585 Wohnungen als ,,leerstehend‘‘ gemeldet.
Von diesen muBiten 79 ausgeschieden werden, weil diese Wohnungen entweder
nur wegen voriibergehender Abwesenheit des Wohnungsinhabers leerstanden
oder aber weil der Begriff | leerstehend‘‘ nicht zutraf. Als leerstehende Woh-
nungen pflegt die offizielle Statistik nur Wohnungen zu zéhlen, die:

1. am Stichtag leerstehen und auch sofort bezogen werden kénnen;
2. am Stichtag leerstehen, jedoch auf einen spiteren Zeitpunkt vermietet
sind.

Dagegen gelten nicht als leerstehend:

1. Objekte, die im Zeitpunkt der Zdhlung noch unfertig und unbeniitzbar
sind (z. B. Neubauten mit unfertigen Installationen, nach Ortsgebrauch
noch nicht verwendbar, fiir die also die Bezugsbewilligung noch nicht
erteilt wurde);

2. im Zeitpunkt der Zihlung im Umbau oder in génzlicher Renovation
begriffene Objekte, die deshalb zu Wohnzwecken noch nicht verwendet
werden kénnen;

3. im Zeitpunkt der Zahlung zwar geschlossene und unbewohnte, vom letz-
ten Wohnungsinhaber aber noch mit Mébeln belegte Objekte, fiir die der
Mietzins noch lauft;

4. zum Abbruch bestimmte und von den letzten Bewohnern bereits ge-
riumte Objekte;
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5. aus gesundheitlichen Griinden mit einem Bewohnungsverbot belegte
Objekte und endlich

6. als Nebenrdume zu einer Herrschaftswohnung gehérende Objekte, die
iberhaupt nicht vermietet oder besetzt werden sollen, sondern z. B. fiir
Dienstboten bestimmt sind.

Die Beachtung dieser Richtlinien fiir die Ermittlung der anldBlich der

Volks- und Wohnungszihlung vom 1. Dezember 1950 tatsichlich leerstehen-
den Wohnungen verursachte dem Statistischen Amt eine gréBere Anzahl
von Nacherhebungen an Ort und Stelle. Sie ergab 506 am 1. Dezember 1950
tatsichlich leerstehende Wohnungen; das sind 1,19, aller Wohnungen. Sofort
beziehbar waren allerdings nur 279 Leerwohnungen oder 0,69%,. Die iibrigen

227 (= 0,5%) waren am Stichtag bereits fiir einen spdteren Zeitpunkt ver-

mietet.

Nach Stadtteilen und Zimmerzahl verteilen sich die am 1. Dezember 1950

leerstehenden 506 Wohnungen wie folgt:

Leerwohnungsbestand nach Stadtteilen und Wohnungsgroéfle

Leerstehende Wohnungen
Woh-
nur?gs- mit darunter
Stadtteil bestand % i b -
1. Dez. | 1 2 3 4 5 ¥ % Einfa- |Woh. m.
1950 i mebr | haupt | %) | mifen | Geahe
—_— hiuser | lokal
Innere Stadt.... | 3 652 5 8 T — | — 1 21 | 0,6 — —
Langg.-Felsenau . | 7 409 1( 29| 56| 11| — 2 99 | 1,3 2 —
Mattenh.-W’bithl. |12 204 3 21| 48 3 5 3 83 | 0,7 3 —
Kirchenf.-SchoBh. | 7 132 8| 20| 88| 33 6 71 162 | 2,3 6 —
Breitenr.-Lorraine (10 683 4| 22| 241 15 2 1 68 | 0,6 — —
Bumpliz-O’bottig. | 4 182| 3| 12| 53| 4 — | 1| 73 |17 1 1
Stadt Bern ..... 45 262 24| 112|276 66| 13| 15| 506 | 1,1 12 1
davon sofort be-
ziehbar ....... . 12| 38| 172 41 6| 10| 279 | 0,6 11 —
davon bereits ver-
mietet ...... . 12| 74| 104} 25 7 5 2279 0,5 1 1

1) Eine Anzahl dieser 227 leergestandenen, jedoch auf einen spiteren Zeitpunkt vermieteten Woh-
nungen werden von bisherigen Wohnungsinhabern (Umziigern) bezogen, sodaB in jenen Fillen in
denen die bisherige Wohnung nicht schon wieder vermietet ist, die betreffenden Wohnungen ebenfalls
zum Leerwohnungsvorrat gezihlt werden kénnen. Wie groB ihre Zahl ist, konnte — da die Leerwoh-
nungsziblung diesmal mit der eidg. Volks- und Wohnungszihlung durchgefiihrt werden mufte und
nicht nach dem iiblichen Verfahren des Statistischen Amtes — nicht festgestellt werden, Die Zahl der
tatsichlich leergestandenen Wohnungen diirfte daher mit 506 oder 1,1 % eher etwas zu hoch ausge-
wiesen sein.

Bei den inskiinftigen, nach dem Verfahren des Statistischen Amtes durchgefiihrten Leerwohnungs-
zihlungen werden wiederum eingehendere Ausweise iiber die am Stichtag leergestandenen oder auf
einen spidtern Termin vermieteten Wohnungen geboten werden kdnnen.

%) In Prozenten des Wohnungsbestandes am 1. Dezember 1950.
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Die nachstehende Ubersicht zeigt den Leerwohnungsvorrat nach der
WohnungsgréBe in Prozenten:
Leerwohnungen in Prozenten des Wohnungsbestandes

WohnungsgréBe der nebenstehenden WohnungsgroBe
sofort beziehbar bereits vermietet insgesamt

L ZAIYTIOY 650 1 66 58 8 e i o nom e 0,5 0,5 1,0
2 ZImmer ......cceeiiinannn. 0,3 0,5 0,8
B TATIIITIOT o i 55 8 005 o 5 5 omt o e 00 0 w 5 0,9 0,6 1,5
Kleinwohnungen zusammen ... 0,6 0,6 1,2
4 ZImmer ........ouiiiininn.. 0,6 0,4 1,0
5 ZIMMEr scmswsins businsanaa 0,3 0,3 0,6
Mittelwohnungen zusammen .. 0,5 0,4 0,9
GroBwohnungen (6 und mehr

ZIINEE] ¢ smsvmsmpsms smssmis 0,5 0,2 0,7
ZUSAMIMEN &t vvi e et nnnennn... 0,6 0,5 1,1

Der Leerwohnungsprozentsatz ist demnach bei den Kleinwohnungen gréBer
als bei den Mittel- und GroBwohnungen; bei den 3-Zimmerwohnungen er-
reicht er 1,59, bei Beschrinkung auf die sofort beziehbaren Wohnungen
immerhin 0,99%,.

In der Verteilung der am 1. Dezember 1950 leerstehenden Wohnungen nach
Bauperioden fillt, wie aus den folgenden Zahlen hervorgeht, der verhiltnis-
miBig hohe Anteil der im Verlaufe des Jahres 1950 bezugsbereit gewordenen
Wohnungen, ndmlich mehr als 2/, auf.

Leerstehende Wohnungen nach Bauperioden:

Leerstehende Wohnungen

Bauperiode Absolute Zahlen Prosentzahlen
vor 1940 ... i 183 36,2
1940—1949 .. ... . e 98 19,4
L 225 44 4
ZUSAMIMEIN & ot ie et ie i iieeinnennn. 506 100,0

Der Mieter interessiert sich aus naheliegenden Griinden neben dem Angebot
an Wohnungen bestimmter GréBe vor allem fiir deren Mietpreishéhe. Die fol-
gende Ubersicht gibt iiber die Mietpreise der 279 sofort vermietbaren Woh-
nungen AufschluB.
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Die sofort vermietbaren Leerwohnungen nach Mietpreisstufen

Leerstehende Wohnungen
Bauperiode in der Mietpreisstufe von Fr.
001 1501 2001 2501 b Foent
] 1001 — _ _ _ <

bis 1000/ | “y555 2000 2500 3000 3000 e

vor 1940 , ouvwsismiin 29 12 8 4 — 9 62
1940—1949 .......... — 2 13 13 23 5 56
1950 ... ... .. i — 5 40 87 24 5 161
Zusammen .......... 29 19 61 104 47 19 279

Von den 279 am 1. Dezember 1950 leerstehenden und sofort beziehbaren
Wohnungen hatten nur 48 oder 17,29, einen Mietzins bis Fr. 1500.— und
weitere 61 oder 21,99, einen solchen von Fr. 1500.— bis 2000.—, zusammen
109 oder 39,19, mit einem Mietzins bis Fr. 2000.—.

2. Das Neuwohnungs-Sichtangebot im Jahre 1951

Die Leerwohnungsziffer stellt nur eines der Hilfsmittel zur Beurteilung der
Wohnungsmarktlage dar; eine ebenso wichtige Rolle spielt dabei die jeweilige
Zahl der im Bau begriffenen Wohnungen, das Wohnungs-Sichtangebot. Nach
den Angaben der Baudirektion II waren Ende Februar 1950 insgesamt 1452
Wohnungen im Bau begriffen, weitere 411 baubewilligt und die Zahl der zur
gleichen Zeit hingigen Gesuche belief sich auf 583. Nach diesen Zahlen zu
urteilen, scheint der bereits fiir das Vorjahr festgestellte erfreuliche Bauwille
in unserer Stadt auch im Jahre 1951 anzudauern. Man kann auf Grund der
Ausweise der Baudirektion II die im Jahre 1951 zu erwartende Wohnungs-
produktion auf mindestens 1500 annehmen; sie kann aber auch annidhernd
so groB werden wie im Vorjahr, nidmlich rund 1700 Wohnungen betragen.

3. Die Bautiitigkeit seit dem zweiten Weltkrieg

Das Statistische Amt hat im Jahrbuch 1949/50 hinsichtlich der Wohnungs-
marktlage im Jahre 1950 der Meinung Ausdruck verliehen, dall die Zahlen
iber die um die Jahreswende 1949/50 im Bau begriffenen und baubewilligten
Wohnungen noch ausgesprochener als jene des Vorjahres von einem erfreu-
lichen Bauwillen in unserer Stadt zeugen. Es sei wohl méglich, daBl das Jahr
1950 eine Rekordwohnungsproduktion bringen werde. Auf Grund der Wohn-
bauausweise des Bauinspektorates konne mindestens mit 1400 oder gar 1500
neuen Wohnungen gerechnet werden. Mit einer solchen Zahl neuer Woh-
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nungen wire ein weiterer, entscheidender Schritt zur Normalisierung der
Wohnungsmarktlage getan.

Wie recht wir mit unserer Voraussage hatten, beweist das Ergebnis der
mit der Volks- und Wohnungszidhlung vom 1. Dezember 1950 durchgefiithrten
Leerwohnungszihlung. Wie gezeigt worden ist, betrug die Zahl der leerste-
henden Wohnungen am genannten Stichtag insgesamt 506 oder 1,19, aller
Wohnungen.

Die erfreuliche Entwicklung auf unserem Wohnungsmarkt ist hauptsich-
lich das Resultat der groBen Zahl von neu erstellten Wohnungen in den letz-
ten zwei Jahren 1949 und 1950. Seit Beendigung des zweiten Weltkrieges
wurden in Bern insgesamt 6716 neue Wohnungen erstellt.

Neuerstellte Wohnungen und Wohnungsreinzuwachs 1945-—-1950

Jahr Neuerstellte Wohnungs- Wohnungs-

Wohnungen abgang reinzuwachs
BOAE v o oo e oons o m vk § 605 5§ Bk § 08 € 66 € B 9E § B0 6 988 23 965
TOAB s s o g g o s o stiw o o tovins o swster & s o 0wt o toicon oo 964 34 930
YOAT suvmmesmups e s s ta s ims v s s o8 0w s o8 s 779 12 767
1048 ... it it i s i e i e 1095 18 1077
1949 .uviwus s Sae e § N R B S N E 8 1187 78 1109
| €2 151 1 RN - F - S DA 1703 130 1573
ZUSATAMEN | yvvswes s s wwa 5w s s d 05 & 558 s 6716 295 6421

Die Verteilung der neuerstellten Wohnungen nach der Zimmerzahl ergibt
folgendes Bild:

Neuerstellte Wohnungen nach der Wohnungsgroée 1945—1950

Kleinwohnungen Mittelwohnungen BieaBivlis

Jahr mit ... Zimmern iiber- | Mit...Zimmern . (Bng-nrgne:hr

1 | 9 l 3 haupt 4 5 haupt | Zimmer)
1945  cawisnsswmingsans 50 239 448 737 | - 176 59 235 16
{2 7: 1 R 79 255 346 680 174 95| 269 15
1947 i vnssmevnmens o e 21 131 359 511 166 89 255 13
1948 ..o 33 178 573 784 | 254 44 [ 298 13
YOAD: o o5 uw s m s s e 3 mow 5 5 29 210 | 585 | 824 285 62 347 16
1950 ..o v vl 77 341 856 | 1274 3561 65 416 13
Zusammen ............ 289 | 1354 | 3167 | 4810 | 1406 | 414 | 1820 86
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Der Anteil der neuerstellten Klein-, Mittel- und GroBwohnungen betrigt in

Prozenten:
GroB-

Jahr wogrlifjir?-en wolgriﬁfll—en wohnungen 1‘\;?;11-?11;“811':3
(1.3 Zimmer) (4.5 Zimmer) (6 Z“igfmg;hr insgesatit:
1945 ... i 74,6 23,8 1,6 100,0
1946 :iiviinsenidis 70,5 27,9 1,6 100,0
1947 ... 65,6 2 1,7 100,0
1OAR ... cviitems tmana 71,6 27,2 1,2 100,0
1949 ... .. ... ... 69,5 29,2 1,3 100,0
1950 ... 74,8 24 4 0,8 100,0
Zusammen .......... 71,6 27,1 1,3 100,0

Augenfillig ist in allen Jahren das starke Uberwiegen der Kleinwohnungen.
Im Durchschnitt aller sechs Vergleichsjahre betragt ihr Anteil 71,6; jener der
Mittelwohnungen 27,1 und jener der GroBwohnungen 1,3%,.

Die 6716 in den sechs Jahren 1945—1950 erstellten Wohnungen setzen sich
wie folgt zusammen: 688 Einfamilienhiuser, 5377 Wohnungen in Mehr-
familienhdusern, 482 in Wohn- und Geschiftshiusern, 22 in andern Gebduden
mit Wohnungen und 147 Wohnungen in An-, Auf- und Umbauten.

Eine Frage wird hiufig an das Statistische Amt gerichtet: Die Verteilung
der im Zeitraum 1945—1950 errichteten Wohnungen auf die einzelnen Stadt-
teile. Die folgende Ubersicht erteilt die Antwort:

Neuerstellte Wohnungen nach Stadtteilen 1945—1950

Neuerstellte Wohnungen
Stadtteil Lo —1900

absolut in Prozenten
Innere Stadt ....viiniiiiiin i iiinnr e eennann. 26 0,4
Langgasye-Felsonaln siwisvoinsisBeimaivmeswiamesnues 581 8,7
Mattenhof-Weillenbithl ............ 0 oiiiiiiiinen. 1918 28,5
Kirchenfeld-SchoBhalde ........... .. coiiiiriirnnn.. 1348 20,1
Breitenrain-Lorraine ...........ciiiiernnnnnnrnnnnnnn 1112 16,6
Biimpliz-Oberbotligen . ..oiswespssvmismosvesmvsinss 1731 25,7
Stadt Bern ...ttt i it s e 6716 100,0

Die gréf3te Zahl von neuerstellten Wohnungen entfillt auf die Stadtteile
Mattenhof-WeiBlenbiihl (28,59%) und Biimpliz-Oberbottigen (25,7%); die
kleinste aus naheliegenden Griinden auf die Innere Stadt (0,49%) und den
Stadtteil Linggasse-Felsenau (8,7%,).
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4. Schlu3bemerkungen

Im Blick auf die begriindete Annahme, dafl die Wohnungsproduktion des
Jahres 1951 wiederum wie 1950 den laufenden Bedarf iibersteigt, darf zu-
sammenfassend festgestellt werden, daB im laufenden Jahre den Wohnungs-
suchenden ein geniigendes Wohnungsangebot zur Verfiigung stehen und auf
Jahresende ein als normal zu bezeichnender Leerwohnungsvorrat vorhanden
sein wird. Diese giinstige Entwicklung der Wohnungsmarktlage kénnte aller-
dings unterbrochen und das sich zur Zeit abzeichnende Ergebnis nicht erzielt
werden, falls die allgemeine Wirtschaftslage eine Verschlechterung erfahren
sollte. Bleiben die wirtschaftlichen Verhiltnisse einigermallen normal, soist
zu beachten, dafl die Wohnungsnachfrage in unserer Stadt in den néchsten
Jahren nicht {iberméBig grof3 sein wird, weil — wie die folgenden Zahlen zei-
gen — jetzt die schwachen Geburts]ahrgange der 1930er Jahre auf den Hei-
ratsmarkt gelangen werden:

Lebendgeborene Lebendgeborene

R I Y
BEEEY wvmen 1415 1) 13,1 1932 ...... 1400 12,1
1928 o:icwss 1393 12,8 1938 .uvins 1465 12,4
1929 vuva 1445 13,2 1934 ...... 1467 12,3
1980 siuison 1444 13,0 1985 cwvuus 1380 11,5
1981, wows e 1406 12,5

Ein ungiinstigerer Verlauf des Wohnungsmarktes konnte bei einer Ver-
schlimmerung der allgemeinen Wirtschaftslage, wie sie schon 6fters auch iiber
unsere Stadt hereingebrochen ist, eintreten. Es sei nur an die Entwicklung
anlidBlich des ersten und zweiten Weltkrieges erinnert, wo beidemale bei Aus-
bruch in Bern ein gréBerer Leerwohnungsbestand vorhanden war.

Von 1913—1918 wurden in Bern folgende Leerwohnungsbestinde fest-
gestellt:

Siigidag Leerwohnungsbestand

absolut in Prozenten
1. M 1818 sovecmmime smn 326 1,6
15.Mai 1914 ............. 103 0,5
15 Mai 18915 sonmrmerwecoy 168 0,8
15. Juni 1916 ....vovvenn.. 80 0,4
28 Mad 1917 ssusrimnsmesme 45 0,2
1. Mai 1918 ............. 27 0,1

1) Im Durchschnitt 1921/26 1668,
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Und in den Jahren 1938—1948:

Stichiag absolut in Prozenten
1. Dezember 1938 ......... 1188 3,3
1. Dezember 1939 ......... 976 sl
1. Dezember 1940 ......... 320 0,9
1. Dezember 1941 ......... 138 0,4
1. Dezember 1942 ......... 49 0,1
1. Dezember 1943 ......... 40 0,1
1. Dezember 1944 ......... 45 0,1
1. Dezember 1945 ......... 59 0,1
1. Dezember 1946 ......... 39 0,1
1. Dezember 1947 ......... 44 0,1
1. Dezember 1948 ......... 90 0,2
1. Dezember 1949 ......... 175 0,4
1. Dezember 1950 ......... 506 1,1

Leerwohnungsbestand

Die zeitliche Entwicklung des Leerwohnungsbestandes in den beiden Welt-
kriegen zeigt augenfillig, wie rasch an Stelle eines Wohnungsiiberschusses ein
Mangel an Wohnungen treten kann. So ist der Prozentsatz der leerstehenden
Wohnungen bei Ausbruch des zweiten Weltkrieges innerhalb von vier Jahren
(1938—1942) von 3,3 auf 0,1 Prozent gesunken, wobei zu beachten ist, daB
von den 49 am 1. Dezember 1942 noch leergestandenen Wohnungen nur 26
einen Mietzins von unter 1500 Fr. und von diesen 15 kein Bad und 5 auBerdem
einen Gemeinschaftsabtritt hatten.

Einzig der grole Leerwohnungsbestand von 3,39, vor dem zweiten Welt-
krieg hat in den 1940er Jahren in Bern eine Wohnungsmisere verhindert, wie
sie voriibergehend nach dem ersten Weltkrieg in unserer Stadt geherrscht
hatte. Das Statistische Jahrbuch 1942/43 Seite 17, duBert sich iiber die dama-
ligen Zustinde folgendermafBen: |

,,Noch nie hat die Wohnungsnot in Bern solche Dimensionen angenommen
wie im Jahre 1917. Die Ergebnisse der durch die Polizeiorgane vorgenomme-
nen Leerwohnungszdhlung finden ihre Bestdtigung wohl am besten in der
Tatsache, daB am 1. Mai dieses Jahres eine ganze Anzahl Familien (78) ihre
Mobel bei Spediteuren voriibergehend einstellen mubten, weil sie auf 1. Mai
keine passende Wohnung finden konnten.

,»Zufolge der immer schwieriger gewordenen Lage sahen sich die zustdndigen

Behorden gendtigt, im Verlaufe des Jahres 1917 vier Schulbaracken, ferner
das alte SchoBhaldenschulhaus, das Filialschulhaus der Sulgenbachschule
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und das alte Waldheim in der Linggasse zu Notwohnungen fiir die Unter-
bringung damals obdachlos gewordener Familien einzurichten. Da sich die Ver-
haltnisse auf dem Wohnungsmarkt zusehends verschlimmerten, muBten im
folgenden Jahre noch die in aller Erinnerung stehenden Holzbaracken im
Marzili und im Lindenaugut erstellt werden, und auf den 1. November hin
wurden in den damals nahezu bezugsbereiten beiden Sekundarschulhdusern
in der SchoBhalde und im Hopifgut 65 Notwohnungen eingerichtet.

Wir haben diese Stelle aus dem Jahrbuch 1942/43 zum Abschlul3 unserer
Berichterstattung iiber Berns Lage auf dem Wohnungsmarkt um die Jahres-
wende 1950/51 absichtlich erwihnt, um zu zeigen, daB3, wenigstens vorldufig,
die starke Bautitigkeit in den Jahren 1949 und 1950 sowie das erfreuliche
Wohnungs-Sichtangebot 1951 zu keinen besonderen Bedenken Anlall3 geben
sollte. Im Gegenteil, die Verhiltnisse kénnten sich wiederum leicht so
gestalten, daB man iiber die groBe Wohnungsproduktion der letzten Zeit froh
sein wird.

Aufgabe der Behorden ist und bleibt, die Vorginge auf dem Wohnungs-
markte auf Grund der tatsichlichen Bestimmungsfaktoren von Angebot und
Nachfrage nach wie vor aufmerksam zu verfolgen und gestiitzt auf diese
rechtzeitig die geeigneten MaBnahmen zu treffen, um sowohl eine Uberpro-
duktion an Wohnungen als auch eine Unterproduktion zu verhindern.

Ein richtiges Verhiltnis zwischen Angebot und Nachfrage beriihrt nicht
nur die Sphire der Lebenshaltung der Familien, ihr kommt neben der sozialen
Tragweite besonders auch in gemeindlicher und allgemein wirtschafts- und
staatspolitischer Hinsicht die allergréBte Bedeutung zu. Anhaltendes Uber-
angebot an Wohnungen hat die gleich schidlichen Auswirkungen wie ein
linger dauerndes Unterangebot. Behdrden, Mieter und Vermieter sind in glei-
cher Weise an einem Wohnungsangebot, das der Nachfrage angepalBt ist,
Interessiert.
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