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Die Wohnungsmarktlage
in der Agglomeration Bern

INHALT:

1. DIE ZAHL DER LEERSTEHENDEN WOHNUNGEN
2. DIE NEUERSTELLTEN WOHNUNGEN

3. DAS NEUWOHNUNGS-SICHTANGEBOT ENDE 1947
UND 1948

SCHLUSSFOLGERUNG






Die Agglomeration Bern besteht aus der Stadt Bern und den fiinf Gemein-
den Bolligen, Bremgarten, Kéniz, Muri und Zollikofen. Die Entwicklung der
Wohnungsmarktlage in diesen AuBengemeinden steht aus naheliegenden
Griinden in einem engen Zusammenhang mit jener in der Stadt Bern. Das
Statistische Amt hat es sich deshalb zur Aufgabe gemacht, diese Entwick-
lung von Zeit zu Zeit zahlenmiBig festzuhalten; zuletzt geschah dies in dieser
Zeitschrift, Jahrgang 1946, Heft 4.

Die maBgebenden Faktoren zur Beurteilung der Wohnungsmarktlage
einer Gemeinde sind der Leerwohnungsbestand, die neuerstellten Wohnun-
gen und das Wohnungs-Sichtangebot (im Bau begriffene und baubewilligte,
jedoch noch nicht begonnene Wohnungen). Wie haben sich nun die genann-
ten Faktoren seit unserer letzten Berichterstattung im Jahre 1946 in den
fiinf Aulengemeinden entwickelt ?

1. Die Zahl der leerstehenden Wohnungen

In den fiinf AuBengemeinden standen am 31. Dezember 1948 insgesamt
17 Wohnungen leer, davon 16 (0,3% des Gesamtwohnungsbestandes) in
Ko6niz und eine in Bolligen. In den drei iibrigen Vororten konnte Ende 1948
keine leerstehende Wohnung festgestellt werden. Seit 1944 war der Leer-
wohnungsbestand in den AuBlengemeinden nie wesentlich gréBer; in der Ge-

Leerwohnungsbestand 1944—1948

Deagser Bolli- | Brem | onia | wun | ZOH limounrs| $fadt
Absolute Zahlen _
1944 o0t — | — | m 6 | — | 17 | 45
1945 . ot =1 7 8 4 1 | 20 | 59
THAE & . o om o w65 W6 5 1 1 | 18 1 | — | 21 39
1047 e — 1 5 2 —- -8 44
1948 v ormasmspnimesmesmesMeswes 1 — 16 — — 17 90
Leerwohnungsprozentsatz

1944 . .. .. - s 0,3 0,4 —_— 0,2 0,1
LOAE ocivenmomesmprmuamaswssmss — 2,7 0,2 0,3 0,1 0,2 0,1
JOAG s i S i S hm e m b S M ES BRI E 3 0,05 0,4 0,4 0,1 —_ 0,2 0,1 .
b8\ = L7 (R N g, e — 0.4 0,1 0,1 — 0,1 0,1
1948 sismvwnsnvvmssmenms mim s 5og s o 0,04 — 0,3 — —_ 0,2 0,2

1y Agglomerationsvororte 31. Dezember, Stadt Bern 1. Dezember.
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meinde Zollikofen wurde iiberhaupt nur einmal eine leerstehende Wohnung
gezihlt (1945), in Bolligen nur zweimal je eine (1946 und 1948). In der Stadt
Bern belief sich der Leerwohnungsbestand Ende 1948 auf 90 (0,29,) gegen-
iiber 39 bis 59 in den Jahren 1944 bis 1947.

Der Leerwohnungsprozentsatz, d. h. der Anteil der am Stichtag (1. bzw.
31. Dezember) leergestandenen Wohnungen am Gesamtwohnungsbestand
betrigt Ende 1948 in allen fiinf AuBengemeinden zusammen 0,2%. Von
einer Wohnungsreserve kann praktisch in keiner der finf Aulengemeinden
gesprochen werden. Die wenigen als leerstehend festgestellten Wohnungen
waren iiberdies fast simtliche bereits auf einen spitern Zeitpunkt vermietet.

2. Die neuerstellten Wohnungen

Die Bautidtigkeit in den AulBengemeinden hat in den letzten Jahren eine
betrichtliche Steigerung erfahren. 1948 wurden in allen fiinf Vororten zu-
sammen 220 Neubauten mit Wohnungen erstellt, gegeniiber 78 im Jahre
1944, also fast dreimal so viel. Wie der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen
ist, entfiel auch 1948 noch der iiberwiegende Teil der Neubauten mit Woh-
nungen auf die Einfamilienhduser.

Neuerstellte Gebiude mit Wohnungen 19441948

s _ . Agglomera-
Jahs Ten | garton | Koniz | Muri | EOE liomsnrie| S50
Neubauten mit Wohnungen iiberhaupt
1944 . .. e 10 1 49 12 6 78 238
YOED ;s oew s wow s wes v n s v 53 8 59 & wor & w0 8 13 36 18 5 80 289
POUO vvimisiioamss s bue s bos ¥ bed § bud 19 8 78 20 10 135 316
1047 @ e 49 4 105 43 14 215 242
I948 . covwvvmenmonvos ansysms 51 1 120 23 25 220 222
Einfamilienhiuser
1944 .. e e 8 1 20 10 4 43 150
TOAD « s cvvnmssmunmanims wms wow « we 6 13 19 16 3 57 171
1946 . ... ... e e 13 7 40 15 7 82 202
1947 . . e 35 4 57 30 9 135 156
TOAR Cwovswvnmusmenw s i o s s ms 20 1 73 17 16 127 60
Von je 100 Neubauten mit Wohnungen waren Einfamilienhiuser
1044 . . . . e e 80,0 |100,0) 40,8 | 83,3 | 66,7 | 55,1 | 63,0
YD . vivwsmmisnmsmesmesmegms s . 75,0 1100,0] 52,8 | 88,9 | 60,0 | 71,3 | 59,2
JOAG im0 5V tomi S and s ko b n B 5 B a5 e 68,4 87,6 51,3 { 75,0 | 70,0 | 60,7 | 63,9 |
1047 @ e e e 71,4 |100,0| 54,3 | 69,8 | 64,3 | 62,8 | 64,5
1948 i w vsminmenmonssmesmesms s 39,2 [100,0| 60,8 | 73,9 | 64,0 | 57,7 | 27,0




— 103 —

Auffallend unterschiedlich ist die Entwicklung des Anteils der Einfami-
lienhduser an der gesamten Wohnbauproduktion in den einzelnen Gemein-
den. So macht sich in Bolligen und Muri deutlich eine riickldufige, in Koniz
jedoch eine zunehmende Tendenz bemerkbar. 1944 waren in Bolligen und
Muri von den neuerstellten Gebiuden mit Wohnungen rund 809%, Einfami-
lienhduser, 1948 noch rund 40 bzw. 709,. Im Gegensatz dazu hat in Koniz der
Anteil des Einfamilienhausbaues im gleichen Zeitraum von rund 409%, auf
rund 609% zugenommen. In Bremgarten wurden in den letzten fiinf Jahren
— mit einer einzigen Ausnahme im Jahre 1946 — ausschlieBlich Einfami-
lienhduser errichtet. Wohnungen wurden in den fiinf AuBBengemeinden 1948
554 gegeniiber 201 im Jahre 1944 erstellt. Das entspricht einer Zunahme von
rund 1759%,. In jedem der fiinf Vergleichsjahre wurde mehr als die Hélfte aller
Neuwohnungen der Agglomerationsvororte in der Gemeinde Koniz erbaut.

Neuerstellte Wohnungen durch Neubau und Umbau, 1944—1948?)

Jae Boll | Brem | o | aturi | ZoM | meon| 52t

Neuerstellte Wohnungen iiberhaupt
I944, . oo swsiwssmsamesmernmimus s 13 2 156 21 9 201 824
1945 . ..o o cee 18 14 82 22 10 146 988
LOAG: - v cvoonwunmemms mms wosmeeps 27 9 178 37 26 277 | 964
VT s sasmesmesmss Risminisnisne 85 6 253 69 21 434 779
1 2 S O A 154 1 302 36 61 554 |1095

Neuerstellte Kleinwohnungen mit 1—3 Zimmern

P94 . vimussmenmenms mwi wmeme s 7 — 123 11 6 147 609
1945 . . e 9 11 35 4 1 66 737
I946: . cov i cv s mssmsmmesms wws ma v s 7 — | 102 13 15 137 680
TOAT s c e 8880 e & mn & Bl B ¥ o 30 1 143 27 8 209 511
1948 oo 114 — 172 12 42 340 784
Von je 100 neuerstellten Wohnungen waren Kleinwohnungen
LOA , ooomonman s nim g mi L0003 505 b i 8 53,8 —_ 78,8 | 52,4 | 66,7 | 73,1 | 73,9
1945 ... ... ..., Roms v sres w s m imt w o omi 50,0 | 78,6 | 42,7 | 18,2 | 70,0 | 45,2 | 74,6
1946 .., .. AT it 1l i T 25,9 — 57,3 | 85,1 | 57,7 | 49,5 | 70,5
1947 550 0citmmibmimmnmunmname 353 | 16,7 | 56,5 | 39,1 | 38,1 | 48,2 | 65,6

PHEE + v o s e 0 s 0 st o s ey s s 74,0 — 57,0 | 33,3 | 68,9 | 61,4 | 71,6

1) Der Wohnungswegfall durch Umbau, Abbruch oder Brand ist in den obigen Zahlen unberiicksichtigt
gelassen. Dieser betrigt in allen filinf Vororten zusammen 1944 2, 1945 8, 1946 7, 1947 17 und 1948 4
und in der Stadt Bern insgesamt 112 Wohnungen.

Entsprechend dem in den AuBengemeinden stark ins Gewicht fallenden
Einfamilienhausbau ist der Anteil der Kleinwohnungen mit 1—3 Zimmern
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an der Gesamtwohnungsproduktion, 1948 wie auch in den Jahren 1944 bis
1947, von einzelnen Ausnahmen abgesehen, kleiner als in der Stadt Bern.

In allen fiinf Aulengemeinden zusammen bewegt sich der Anteil der Klein-
wohnungen an der Gesamtwohnungsproduktion in den Jahren 1944 bis 1948
zwischen rund 45 und 739%,.

3. Das Neuwohnungs-Sichtangebot Ende 1947 und 1948

Wie gestaltet sich die Wohnbautitigkeit in den Vorortsgemeinden im
Jahre 1949? Der nachfolgenden Zusammenstellung kann entnommen wer-
den, daBl Ende 1948 in allen fiinf Vorortsgemeinden zusammen 292 Woh-
nungen im Bau begriffen und weitere 203 baubewilligt, aber noch nicht be-
gonnen waren.

Neuwohnungs-Sichtangebot Ende 1947 und Ende 1948

. ‘Baubewilligte, aber
Lo Ban. hegritfenc noch nicht begon- Insgesamt
Gemeinde Wohnungen nene Wohnunggen &

13948 1947 1948 1947 1948 1947

BOIgen . ..vvovveeneenn., 68 202 1 1 69 203

Bremgarten ................ 1 1 — 2 1 3

Koéniz ..........ciiiinn, 138 197 123 171 261 368

MUti swvsmesmsnmy s snsaasme 12 24 2 1 14 25

Zollikofen .................. 73 29 77 113 150 142
Agglomerationsvororte

zusammen 292 453 203 288 495 741

Stadt Bert cusswiwaswssmasms 914 1212 896 1092 1810 2304

Das Neuwohnungssichtangebot belief sich somit Ende 1948 auf 495 Woh-
nungen, gegeniiber 741 im gleichen Zeitpunkt des Vorjahres. Der Riickgang
betrdgt demnach rund %4. Auch in den einzelnen Vorortsgemeinden war die-
ses Angebot Ende 1948 kleiner als Ende 1947, mit Ausnahme der Gemeinde
Zollikofen, wo es im Dezember 1948 150 Wohnungen betrug, gegeniiber
bloB 142 im Dezember 1947. |

SchluBfolgerung

Halten wir von den vorstehenden Ausfithrungen folgende Tatsachen fest:

Trotz vermehrter Bautitigkeit in den letzten Jahren fehlte Ende 1948 in
den fiinf Nachbargemeinden Bolligen, Bremgarten, Koéniz, Muri und Zolli-
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kofen praktisch jede Wohnungsreserve. Der Leerwohnungsprozentsatz war
im genannten Zeitpunkt mit 0,2 nicht gréBer als im Durchschnitt der letzten
vier Jahre. AuBlerdem kann Ende 1948 ein Riickgang der Zahl der im Bau
begriffenen, sowie jener der baubewilligten, aber noch nicht begonnenen
Wohnungen um rund 14 gegeniiber dem gleichen Zeitpunkt des Vorjahres
festgestellt werden. Auf Grund dieser Ausweise ist offenbar der SchluB} ge-
geben, dafl die Wohnungsmarktlage in den AuBlengemeinden Berns in néch-
ster Zeit kaum eine Entspannung erfahren diirfte.
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