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Der stadtbernische Mietindex
1914 bis 1945

VORBEMERKUNGEN.
1. DER MIETPREISINDEX, 1914 BIS 1945.

2. VERGLEICH DES MIETPREISINDEX MIT DEN ERGEBNISSEN
DER WOHNUNGSZAHLUNGEN VON 1920, 1930 UND 1941.






Der stadtbernische Mietindex 1914 bis 1945.

Yorbemerkungen.

Neben den Nahrungsausgaben bilden die Mietausgaben den wichtigsten
Bestandteil der Ausgaben einer Haushaltung. Wie schon 1920 und 1930
wurde daher auch anldBlich der Wohnungszihlung vom 1. Dezember 1941
das Verhiltnis zwischen Einkommen und Miete bei den 6ffentlichen Funk-
tiondaren untersucht. Als Ergebnis zeigte sich, dall im Jahre 1941 das durch-
schnittliche Gehalt der 6581 in die Untersuchung einbezogenen verheira-
teten oOffentlichen Funktiondre Fr. 7628 und die Durchschnittsmiete
Fr. 1469 betrug. Im Durchschnitt verausgabten somit die 6581 offent-
lichen Funktionire in der Stadt Bern im Jahre 1941 19,39, oder nicht
ganz 1/, ihres Gehaltes fiir die Miete. Die Mietsquote betrug bei der unter-
sten Einkommensstufe — bis Fr. 5000 — 23,6 9%, oder nicht ganz 1} und
nimmt bis zu den héchsten Gehaltsstufen ab. Sie betrigt bei Einkommen
von Fr. 15 000 und mehr noch 15,79, oder etwas mehr als 1/,1).

Angesichts der Bedeutung der Miete im Budget der Familien diirfte eine
Darstellung iiber die Bewegung der Mietpreise in der Stadt Bern im Ver-
laufe der letzten dreiBig Jahre allgemeinem Interesse begegnen.

Der vorliegende Aufsatz zeigt zunidchst in einem ersten Abschnitt, wie
sich die Mietpreise seit 1914 verdndert haben. Im AnschluBl daran wird
der Aufbau des Mietindex eingehend erldutert und schlieBlich die wichtige
Frage abgekldart, ob der Mietindex, der jedes Jahr auf Grund der Miet-
preise eines Teiles aller Mietwohnungen neu berechnet wird, die Mietpreis-
teuerung richtig wiedergebe. Diese Frage 148t sich einwandfrei durch einen
Vergleich des Mietindex mit den Ergebnissen der allgemeinen Mietpreis-
erhebungen anliBlich der Wohnungszihlungen von 1920, 1930 und 1941
beantworten.

1. Der Mietpreisindex, 1914 bis 1945.

Der Mietindex bildet zusammen mit dem Nahrungsindex, dem Beklei-
dungsindex und dem Index fiir Heizung, Beleuchtung und Reinigung den
Index der Kosten der Lebenshaltung.

Das Statistische Amt der Stadt Bern hat schon 1918 einen Index der
Lebenshaltungskosten berechnet, der sich zuerst auf die Gruppen Nahrung,
sowie Heizung und Beleuchtung beschriankte. Im Jahre 1921 wurde der
stadtbernische Index durch den Einbezug der Ausgabengruppen Bekleidung,
Miete und Steuern zu einem Vollindex erweitert. Es war dies die erste
Indexziffer, die sich auf alle Elemente der Lebenshaltungskosten erstreckte.

1) Beitrige zur Statistik der Stadt Bern, Heft 30 : Berns Gebidude und Wohnungen, II. Teil, S. 69 ff.
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Seit 1926 wird der amtliche Index der Kosten der Lebenshaltung der
Schweiz von allen beteiligten Stellen auf Grund einer Verstindigung
zwischen den interessierten Kreisen nach einheitlichen Grundsitzen ermit-
telt, die im wesentlichen schon dem vom Statistischen Amt der Stadt Bern
in den Jahren 1918 bis 1925 berechneten Berner Index zugrunde lagen.

Verglichen mit den iibrigen Indexgruppen zeitigten die Mietindexberech-
nungen folgende Ergebnisse:

Indexzahlen, Juni 1914 —100.

Index fir
“etpnaks Nahrung BeIiIeelicz:g?gr’lg, ]?deukxiﬁ- I;;Sxeex Miete Gfﬂsg;?{t-
Reinigung g Miete
Juei 1914 ;oo ww o som v w5 0w 100 100 100 100 100 100
Jahresdurchschnitt 1915 .. 118 103 114 116 100 113
5 1916 .. 138 110 137 135 100 128
- 1917 .. 175 146 180 173 100 158
'y 1918 .. 225 216 232 226 110 201
- 1919 .. 243 243 265 247 119 220
2. Vierteljahr 1920 ....... 231 269 278 243 131 220
. 1921 ....... 212 232 237 219 150 204
- 1922 s wo v 154 177 197 164 166 165
i 1923 w:iswsss 165 178 194 172 174 172
Juni 1924 .............. 169 163 194 173 181 1756
wi L9228 Lwswsemysms s 169 157 192 172 187 176
e 1926 aiinmesmsonsas 161 150 184 164 191 170
' 1927 ... 158 150 174 160 193 167
i 1928 s swmsimeams s 158 145 179 161 194 168
v 1929 :iiimsims nmnin 156 143 179 159 194 166
i3 1930 .............. 149 142 172 153 195 162
5 1931 scosms v s 139 138 159 143 198 154
v 1932 ... ... ... ..., 125 129 142 129 198 143
5 1933 v vavmaimans 117 127 132 121 197 137
i 1934 sxisassmesnsan 118 126 130 121 197 137
' 1936 .............. 115 125 128 119 196 135
5 1938 .sivpaispsapmiss 122 119 126 122 193 137
’s 1937 :siswiomssmizn 132 124 138 132 192 145
5 1938 . ............. 131 123 137 132 191 144
- 1939 . .ivwssnerwins 132 123 135 132 190 144
v 1940 .............. 147 140 158 148 190 157
. 1941 . .ivmoiwiamonn 178 156 198 180 190 182
5% 1942 . ..nvicmicmess 200 163 235 204 192 201
" 1943 .............. 213 167 258 217 194 212
- 1944 . .civivmiaminw 218 169 266 223 195 217
53 1945 “wezisismssmiss 219 176 274 226 197 220
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Von 1914 bis 1917 blieben die Mietpreise unveriandert, wihrend die
ibrigen im Index beriicksichtigten Ausgabengruppen um 739, anstiegen.
Zur Zeit der Héchstteuerung (1919) stand die Miete um 19 9%,, die {ibrigen
Lebenshaltungskosten um 147 9%, iiber dem Stande vom Juni 1914. In der
Folge stieg der Mietindex ununterbrochen bis auf 198 in den Jahren
1931/32, wihrend die Indexziffer ohne Miete auf 129 (1932) zuriickging.
Im Verlauf der Jahre 1933 bis 1939 sank der Mietindex auf 190 hinunter,
wihrend der Index der iibrigen Lebenskosten, der im Jahre 1935 mit 119
seinen Tiefstand erreicht hatte, infolge der Abwertung auf 132 anstieg.

Trotz des Kriegsausbruchs blieben die Mieten in den Jahren 1939 bis
1941 unveriandert, gingen dann aber bis Juni 1945 indexmiBig von 190
auf 197. Die iibrigen Lebenshaltungskosten stiegen demgegeniiber weit
rascher an, von 132 im Juni 1939 auf 226 im Juni 1945 (vergleiche Schau-
bild Seite 187).

Da der Krieg von 1939 bis 1945 auch wirtschaftlich besondere Verhailt-
nisse schuf, rechtfertigt sich die Berechnung der obigen Indexzahlen auf
der Basis August 1939 = 100.

Indexzahlen, August 1939 — 100.

Index fiir

: ; Gesamt-
Sl Nahrung Bei?;gﬁ?l;gﬁg, k]eﬁieu-ng I(?};irf: Miete index

Reinigung Miete
August 19T ..pcipes s 100 100 100 100 100 100
Jurl 1940 sicvsimmensis 111 114 117 112 100 109
v 1941 ... oLl 134 126 146 136 100 126
g MOA2 uwsswemmesmas 151 132 174 154 101 139
o 1943 siwinsin@iisis 160 136 191 164 102 147
” 1944 ... ... ... 164 137 197 168 103 150
1948 . wismesmasmss 165 143 202 171 104 152

Seit August 1939 sind die Mietpreise im Durchschnitt bis zum Juni 1945
um 4 9,, die iibrigen Lebenshaltungskosten dagegen um nicht weniger als
719, gestiegen. ‘

Nach diesem allgemeinen Uberblick iiber die Entwicklung der Mietpreise
im Rahmen der iibrigen Lebenskosten nun noch einige Angaben iiber die
Mietpreisentwicklung der alten Wohnungen und der Wohnungen verschie-
dener GroBe.

Uber die Mietpreise der vor 1917 erstellten Wohnungen, kurz als Alt-
wohnungen bezeichnet, geben die nachstehenden Zahlen AufschluB.
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Mietindex fiir siamtliche und fiir alte Wohnungen.

Mictindex fic Unterschied in 9
Aeigunis alte Wohnungen wsfﬁl‘i]il;n A]twohndlfégsindex
Juni 1914 ............ 100 100 —
Ende 1920 ............ 132 135 2,3
Juni 1925 ..........0. 180 187 4,1
)s 1926 ............ 183 191 4,1
- 1927 v vsiswss vnn s 185 193 4,1
i 1928 oy 186 194 4,2
’ 1929 ............ 186 194 4,5
3 3 2 2 11 T 187 196 4,7
3 193] casismenmenms 187 198 5,6
ys 1932 ... ... 187 198 6,0
” 1988 v s ww s mim v i s 185 197 6,5
" 1084 o i o s aan ki 183 197 7,9
' EHEB: « o w0 o0 2 s o 180 196 8,7
i Y936 ;uvuwsrnsnmy 177 193 9,1
. 1937 ... vl 175 192 9,4
- 1938 v vsvnmvnmws 174 191 9,5
% 1939 swvsnssmesms 173 190 10,0
. 1940 ............ 172 190 10,4
. POLL v ispuumosnns 172 190 10,8
» 1942 s siomssnunums 172 192 11,6
. 1943 .. .......... 172 194 12,2
V5 LA & v 5 e s g 5 173 195 13,2
. 1945 soivnnsnwsms 173 197 14,2

Der Mietindex der Altwohnungen erreichte wie der Gesamtmietindex seinen
Hochststand in den Jahren 1931/32, ging dann bis 1940/43 zuriick, um
seither wiederum leicht anzusteigen. Der Altwohnungsindex verzeichnet
von 1932 auf 1939 mit 7,89, einen erheblich stirkeren Riickgang als der
Gesamtmietindex, der innerhalb der gleichen Zeitspanne um 4,39, sank.
Der Gesamtmietindex stand 1920 bloB um 2,39, tber dem Altwohnungs-
index; im Juni 1945 belduft sich der Unterschied dagegen auf nicht weniger
als 14,29,. Die zunehmende Uberhfihung des Gesamtmietpreisniveaus ist
nicht verwunderlich, da Jahr fiir Jahr neue Wohnungen auf den Markt
kommen, deren Mietpreise allein schon wegen der erh6hten Baukosten weit
iber dem Durchschnittsmietpreis der vor 1917 erstellten Wohnungen stehen.

Bemerkenswerte Ergebnisse zeitigt die Betrachtung der Entwicklung
des Mietindex nach der Wohnungsgrolle, wobei wir uns auf die Bewegung
seit dem Hochststand im Jahre 1932 beschrinken.



185

Mietindex nach Wohnungsgrif3e, 1932 und 1945.

Mietindex .
WohnungsgroBe Ua ‘.e“gbled

Juni 1932 Juni 1945 in %

2 Zimmer ohne Mansarde ......... 196 210 + 7,0
2 - mit G esweswes 181 183 + 1,4
3 . ohne ... ..., 206 202 — 1,6
3 . mit ., ... 196 186 — 4,7
4 ohne  ,;  sismsswss 204 190 — 17,1
4 . mit vr e 197 182 — 17,3
Zusammen 198 197 — 0,6

Am stdrksten verteuert sind die Zweizimmerwohnungen ohne Mansarde
mit einem Mietindex von 210, am wenigsten die Vierzimmerwohnungen
mit Mansarde mit einem Index von 182. Seit dem Hé6chststand der Miet-
preisteuerung im Juni 1932 sind insbesondere die Mietpreise der gréBeren
Wohnungen zurilickgegangen, betrigt doch der Riickgang bei den Vier-
zimmerwohnungen 7,1 (ohne Mansarde) bzw. 7,39, (mit Mansarde). Bei
den Zweizimmerwohnungen ergibt sich dagegen seit jenem Zeitpunkt
eine Erhéhung von 1,49, fir jene mit Mansarden und von 7,09, fiir jene

ohne Mansarden.

Von besonderer Bedeutung ist die Frage, wie sich seit dem Jahre 1939
die Mietpreise der bis 1938 erstellten Wohnungen verdnderten. Dariiber

gibt die nachstehende Zusammenstellung Aufschluf.

Mietindex fiir vor 1939 erstellte und fiir simtliche Wohnungen, 1939 — 100.

Mietindex fiir
Zeit kt
erpun vor“}(?t?guirgséillte samtliche Wohnungen

Juni 1939 ........ .... 100,0 100,0
1940 ............ 99,6 100,0

1941 . :cnvininmes 99,6 100,3

1942 ... ... ... .. 99,8 101,2

1943 .icvvcmsmnis 100,0 102,0

, 1944 ... ......... 100,1 102,9

, 1945 ............ 100,2 103,9

Der Gesamtmietindex stieg seit Kriegsbeginn bis Mai 1945 um 3,99,
der Mietindex der vor 1939 erstellten Wohnungen blieb dagegen nahezu
unverindert, steht er doch im Juni 1945 bloB um 0,29, iber dem Stand

vom Juni 1945.
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2. Vergleich des Mietpreisindex mit den Ergebnissen der Wohnungs-
zihlungen von 1920, 1930 und 1941.

Das Statistische Amt berechnet den Mietindex alljahrlich auf Grund
einer Erhebung bei iiber einem Drittel aller Mietwohnungen von 2 bis
4 Zimmern. Die letzte Erhebung — im Mai 1941 — erstreckte sich auf
insgesamt 11 086 Wohnungen von 2—4 Zimmern, das sind 38,49, des
Gesamtbestandes an Mietwohnungen dieser Kategorie.

Der statistische Fachmann weill, dal damit eine vollkommen geniigende
Grundlage fiir eine genaue Berechnung des Mietindex gegeben ist. Um
auch den statistischen Laien davon zu iiberzeugen, dal} eine derartige Teil-
erhebung repriasentativ ist, werden im folgenden die Ergebnisse der Miet-
indexberechnungen mit jenen der erschopfenden Mietpreisstatistiken der
Wohnungsziahlungen von 1920, 1930 und 1941 verglichen.

AnliaBlich der Wohnungszihlungen wurden die Mietpreise in allen soge-
nannten ,,reinen‘“ Mietwohnungen erfragt und statistisch ausgewertet.
AuBer Betracht fallen fiir die Mietpreisstatistik die Mietwohnungen mit
Geschiftslokalen, die mébliert vermieteten Wohnungen, sowie jene, deren
Mieter mit dem Vermieter verwandt sind. Ebenfalls aus der Mietpreis-
statistik ausgeschlossen werden die sogenannten Arbeitgeberwohnungen,
die von groBeren Unternehmungen (Tobler AG., von Rollsche Eisenwerke
GieBerei Bern, Gugelmann & Co. Spinnerei Felsenau) ihren Arbeitern ohne
Beniitzungszwang zur Verfiigung gestellt werden, wobei der Mietpreis in
der Regel etwas niedriger angesetzt wird als dies fir eine gleichwertige
,,yeine’* Mietwohnung der Fall wiare.

Da somit bei den Wohnungszdhlungen simtliche ,,reinen‘" Mietwohnun-
gen statistisch bearbeitet werden, geben deren Ergebnisse ein einwand-
freies Bild iiber die Bewegung der Mietpreise von 1920 auf 1930 und auf
1941. Fir den Vergleich mit dem Mietpreisindex fallen nur die Angaben
iiber die Mietpreise der Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern in Betracht.

Ergebnisse der Wohnungszihlungen 1920, 1930 und 1941.

Durchschnittsmietpreise in Franken
WohnungsgroBe

1920 1930 1941

2 Zimmer ohne Mansarde ......... 552 857 907
2 i mit e T 699 1052 1172
3 vs ohne v e e 854 1221 1201
3 - mit T I 1137 1615 1561
4 ohne T I T 1240 1612 1526
4 mit sy e 1675 2187 2000
Zusammen 892 1282 1254
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Wie stimmen nun die Ergebnisse der Mietindexberechnungen mit den
obigen Zahlen {iberein ? Dariiber gibt die anschlieBende Zusammenstellung
AufschluB.

Durchschnittsmietpreise Mietpreisindex

Jas oSoag, Wohnunggzghlung 1914 — oy 550 — 100
1920 ....... 892 100,0 135,0 100,0
1930 56004 1282 143,7 195,0 144 .4
1941 ....... 1254 140,6 190,4 141,0

Nach den Ergebnissen der umfassenden Mietpreisstatistik anldBlich der
Wohnungszihlungen erhéhten sich die Mietpreise der 2- bis 4 Zimmer-
wohnungen von 1920 auf 1930 um 43,7 %,. Nach einem leichten Riickgang
standen 1941 die Mietpreise der genannten Wohnungskategorien noch um
40,6 9, iiber dem Niveau von 1920.

Der Mietindex verzeigt von 1920 auf 1930 eine Erhéhung um 44,4 9,
und 1941 noch eine solche von 41,09, gegeniiber 1920.

Die tatsdchlichen Mietpreisverianderungen, wie sie sich auf Grund der
Wohnungszihlungsergebnisse in einwandfreier Weise bestimmen lassen,
werden demnach durch den Mietindex getreu wiedergegeben; die Unter-
schiede zwischen dem Mietindex und den Ergebnissen der Wohnungszah-
lungen sind so geringfiigig, daB sie praktisch iiberhaupt nicht ins Gewicht
fallen.

Entgegen allen Einwédnden, die da und dort etwa gegen den Mietpreis-
index erhoben werden, ist festzustellen, daf3 der Berner Mietindex ein voll-
kommen zuverldssiges Instrument zur Beurteilung der Mietpreisverande-
rungen darstellt.
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