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Bewilligungen von Mietzinserh6hungen und
Genehmigung von Mietzinsen in der Stadt
Bern, 1939—1944.

INHALT.

VORBEMERKUNGEN.

1. EINGEREICHTE GESUCHE.

2. DIE ENTSCHEIDE DER MIETPREISKONTROLLE.
3. ERGEBNISSE UND SCHLUSSFOLGERUNGEN.

Vorbemerkungen.

In Heft 2, 1944 der Berner Vierteljahresberichte ist letztmals iiber die
Bewilligung von Mietzinserh6hungen und die Mietzinsgenehmigungen
seitens der kantonalen Preiskontrollstelle berichtet worden. Die dort ge-
botenen Zahlenausweise werden in dem vorliegenden Aufsatz bis Ende 1944
weitergefithrt. Die Grundlagen dieser Statistik bilden der Bundesrats-
beschlufl vom 1. September 1939 und die Verfiigungen 1, 2 und 3 des Eid-
genossischen Volkswirtschaftsdepartementes uber die Kosten der Lebens-
haltung und der reguldren Marktversorgung vom 2. und 11. September
1939 sowie vom 18. Januar 1940 und endlich die Verfiigung 7 des genannten
Departementes vom 1. Mai 1941. Nach der letztgenannten Verfiigung
wurden in Erweiterung des Artikels 1 der Verfiigung vom 2. September
1939 auch die Mietzinse fiir seit dem 31. August 1939 neuerstellte oder
erstmals vermietete Wohnungen der Genehmigungspflicht unterstellt. Jede
Mietzinserh6hung tber den wirkiichen Stand vom 31. August 1939 ist
nach den Erlassen des Eidgendssischen Volkswirtschaftsdepartementes be-
willigungspflichtig. Vermieter, die eine Erh6hung der Mietpreise iiber diesen
Stand hinaus wiinschen, haben in der Stadt Bern bei der stidtischen Miet-
preiskontrolle ein Gesuch einzureichen, wobei sie anhand einer Rentabilitédts-
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berechnung den Nachweis zu erbringen haben, daBB ihnen vermehrte Haus-
besitzlasten erwachsen sind, z. B. infolge wertvermehrender Veranderungen,
Umbaues, usw.

Dem Mieter steht das Recht des Einreichens eines Gesuches ebenfalls
zu, wenn er eine Herabsetzung des Mietzinses wiinscht. In diesem Falle
mul3 er den Beweis erbringen, dall der vom Vermieter geforderte Miet-
zins den tatsidchlichen Verhidltnissen nicht gerecht wird oder gar vom Ver-
mieter eigenmichtig hinaufgesetzt wurde.

Eine Gruppe fiir sich bilden die Gesuche fiir neuerstellte oder erstmals
vermietete Wohnungen (bisher vom Eigentiimer bewohnte). Bei diesen
Gesuchen handelt es sich nicht um eine Bewilligung, sondern um eine Ge-
nehmigung des angeforderten Mietzinses.

Der Entscheid iiber alle Gesuche liegt bei der kantonalen Mietpreiskon-
trollstelle, die auf Grund der Akten und der Berichte der stddtischen
Preiskontrollstelle entscheidet.

1. Eingereichte Gesuche.

Die Zahl der bei der stiddtischen Mietpreiskontrolle vom September 1939
bis Ende 1944 eingereichten Mietpreisgesuche betrigt insgesamt 1533.
GemilB den eingangs dieses Aufsatzes genannten gesetzlichen Grundlagen
sind bei den Mietpreisgesuchen folgende zwei Gruppen unterschieden
worden:

1. Gesuche fiir Mietzinsdnderungen;
2. Gesuche fiir Mietzinsgenehmigungen.

Rund 7/,, aller Gesuche sind Gesuche fiir Mietzinsinderungen und nur
3/,0 solche fiir Mietzinsgenehmigungen.

Die 1085 Gesuche fiir Mietzinsinderungen zerfallen in die zwei Unter-
gruppen: Gesuche fiir Mietzinserh6hungen und solche fiir Mietzinsherab-
setzungen. Jene sind von Vermietern, diese von Mietern -eingereicht. Der
weitaus grofBere Teil aller Gesuche fiir Mietzinsinderungen sind solche fur
eine Erhohung, ndmlich 1031 oder 95,09, aller Gesuche. Auf die Mieter-
gesuche (Herabsetzung des Mietzinses) entfallen 54 oder 5,09%,.

Gesuche fir Genehmigung von Mietzinsen fiir neuerstellte Wohnungen
wurden vom September 1939 bis Ende 1944 insgesamt 378 und fir erstmals
4
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vermietete Wohnungen 70 eingereicht, das sind 24,6 bzw. 4,6 9,, zusammen
29,29, oder rund 3/,, aller eingereichten Gesuche.

Die Verteilung der eingereichten 1533 Gesuche auf die einzelnen Jahre

geht aus der folgenden Ubersicht hervor.

Eingereichte Gesuche fiir Mietzinsinderungen und Genehmigung von
Mietzinsen in der Stadt Bern, September 1939 bis Ende 1944.

Zahl der Fille

Gesuch Sept. 1939 Zu-
bis 1941 1942 1943 1944 sammen

Dez. 1940

Absolute Zahlen

Mietzinsinderungen ...........civun.n 15 | 226 | 380 | 259 | 205 | 1085
Mietzinsgenehmigung
fiir neuerstellte Wohnungen ........ e 38 | 122 | 158 60 378
fiir erstmals vermietete Wohnungen . —_ 10 25 16 19 70

Zusammen 15 274 527 433 284 | 1533
Verhidltniszahlen

Mietzinsinderungen .................. 100,0 82,5 72,1 | 47,2 | 72,2 | 70,8
Mietzinsgenehmigung
fiir neuerstellte Wohnungen ........ — 13,9 | 23,2 | 61,4 | 21,1 | 24,6
fiur erstmals vermietete Wohnungen . — 3,6 4,7 1,4 6,7 4,6

Zusammen | 100,0 | 100,0100,0 | 100,0 { 100,0 | 100,0

In den vergangenen fiinf Jahren wurde die gr68te Zahl von Gesuchen
— 527 — im Jahre 1942 eingereicht. Seither ist die Zahl der Gesuche stark
zuriickgegangen, auf 433 im Jahre 1943 und 284 im Jahre 1944. Das Jahr
1944 verzeichnet mit 205 die kleinste Zahl von Gesuchen fiir Mietzins-

dnderungen.

2. Die Entscheide der Mietpreiskontrolle.

Nach den Ausweisen im vorstehenden Abschnitt haben die stddtische
und die kantonale Preiskontrolle vom September 1939 bis Ende 1944
insgesamt 1085 Gesuche um Mietzinsinderungen behandelt. Von diesen
wurden durch. die kantonale Kontrolle, in den meisten Fillen auf Antrag
der stiddtischen Kontrolle, 562 oder gut die Hilfte ganz und 196, oder



nahezu 1/;, teilweise bewilligt. In 278 oder rund !/, aller Fille wurde eine
Erhéhung der Mietzinse abgelehnt.

Eine Herabsetzung der Mietzinse wurde in 46 (4,29%,) Fillen verfigt,
wiahrend eine solche in 8 (0,8 9,) Fillen abgelehnt wurde. Auf die einzelnen
Jahre verteilen sich die bewilligten und abgelehnten Gesuche folgender-
massen.

Bewilligte und abgelehnte Gesuche fiir Mietzinsinderungen in der Stadt
Bern, September 1939 bis Ende 1944.

Zahl der Fille

Entscheid Sept. 1939 Zu-
bis 1941 1942 1943 1944 sammen
Dez. 1950

Absolute Zahlen

Erhohung ganz bewilligt ............. 8 171 | 274 76 30 559
it teilweise bewilligt ....... .. 2 11 19 95 67 194
- abgelebnt :isvsvecnosnesnas 5 37 70 82 84 278
Herabsetzung verfiigt ................ — 7 17 6 16 46
. abgelebhnt  ; yos s v s wov s we s — — — e 8| 8
Zusammen 15 226 | 380 | 259 | 205 | 1085

Verhiltniszahlen
Erhéhung ganz bewilligt ............. 53,4 | 75,6 | 72,1 | 29,3 | 14,6 | 51,5
3 teilweise bewilligt ......... 13,3 4,9 5,0 | 36,7 | 32,7 | 17,9
. abgelehnt ................. 33,3 | 16,4 | 18,4 | 31,7 | 41,0 | 25,6
Herabsetzung verfigt ................ - 31| 45| 23| 78| 4.2
2 abgelehnt .............. I - - - 3)9 0:8

Zusammen |100,0|100,0|100,0 [ 100,0|100,0|100,0

Was die Gesuche um Genehmigung von Mietzinsen fiir neuerstellte
Wohnungen anbelangt, so wurden von den in den Jahren 1941 bis Ende
1944 eingereichten 380 Gesuchen nahezu sidmtliche, nimlich 366 oder
96,39, genehmigt. Von den 35 eingereichten Gesuchen um Genehmigung
von erstmals vermieteten Wohnungen wurden simtliche genehmigt. In
den 366 Gesuchen fiir Genehmigung von Mietzinsen in Neubauten war
fiir 2460 und in den 35 Gesuchen betreffend erstmals vermietete Wohnungen
fiir 57 Wohnungen eine Mietzinsgenehmigung anbegehrt worden.
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Genehmigung von Mietzinsen fiir neuerstellte und fiir erstmals vermietete
Wohnungen in der Stadt Bern, September 1939 bis Ende 1944.

Mietzinsgesuche fiir neue Wohnungen E\'Iietzinsgesuch&hf)i}ill['ni:;sggﬁals vermietete
Jahr absolut ge- absolut ge-
nehmigte nehmigte
Lusammen genchmigt | herabgesetst in % usammen genchmigt | herabgesetzt in %
1941 ,........ 38 36 2 94,7 — — — —
1942 .. ....... 124 122 — 98,4 — — — —
1943 .. ..o 158 158 — 100,0 16 16 — 100,0
1944 ... ...... 60 50 10 83,3 19 19 — 100,0
Zusammen 380 366 12 96,3 35 35 —_ 100,0

3. Ergebnisse und Schluf3folgerungen.

Ist die Zahl der vorstehend ausgewiesenen Gesuche fiir Mietzinsinde-
rungen und Genehmigungen eine groBe oder kleine? Wie haben sich die
von der Mietpreiskontrolle bewilligten und genehmigten Mietzinse auf
das Mietpreisniveau ausgewirkt ? Das sind zwei Fragen, die den Wohnungs-
fachmann interessieren diirften und daher noch kurz erértert werden sollen.

Ob die Zahl der Gesuche groB3 oder klein ist, dafiir bietet vor allem die
Zahl der Wohnungen, fiir die eine Mietzinserhéhung anbegehrt worden ist,
im Vergleich zur Zahl der vorhandenen Mietwohnungen tiberhaupt Anhalts-
punkte. Die folgenden Zahlen sind hier aufschluBreich.

Gesuche fiir Mietzinsinderungen

dakr Ml%ﬁ;glﬁ::;ltgen ratle absolut 1‘: ?’/}:nalﬁﬁe\i’ohnungen
1941 ............. 31 169 226 761 24
1982 . s smssmsus 31 551 380 1181 3,7
1943 ... ... ..., 32119 259 948 3,0
194 v sen cws 5w 29 32 792 205 669 2,0

Die in den Jahren 1941 bis 1944 eingelangten Gesuche um Mietzins-
erhohungen schwankten zwischen 205 (1944) und 380 (1942) und die Zahl
der Wohnungen, auf die sie sich beziehen, zwischen 669 und 1181. Gemessen
am Gesamtmietwohnungsbestand wurde in keinem Jahre fiir mehr als
hochstens rund 49, Mietwohnungen eine Mietzinserh6hung anbegehrt.
Im Jahre 1944 sind es nur 2,09, gegen 3,09, im Jahre 1943. Fiir den
ganzen Zeitraum 1941—1944 betrigt die Zahl der Wohnungen, fiir die ein
Gesuch um Erhéhung des Mietzinses eingereicht worden ist, insgesamt
3559; das sind 10,89, des Wohnungsbestandes Ende 1944. Bei der prak-
tischen Auswertung der 3559 Fille ist zu beachten, daBl in dem Beobachtungs-



— 97 —

zeitraum in 278 Fillen Gesuche fiir eine Mietzinserh6hung abgelehnt und
in 46 sogar eine Herabsetzung verfiigt wurde. Die Zahl der Wohnungen,
auf die sich diese Fille beziehen, betrigt rund 550, so daB3 die tatsichliche
Zahl der Wohnungen, fiir die eine Mietzinserh6hung September 1939 bis
Ende 1944 bewilligt wurde, auf 3000 zu veranschlagen ist. Diese machen
9,19%, des gesamten Mietwohnungsbestandes von Ende 1944 aus. Dieser
Prozentsatz 1aBt wohl den SchluB3 zu, daBl im allgemeinen die Hausbesitzer
Berns beziiglich Mietzinssteigerungen Mal gehalten und vor der Mietpreis-
kontrolle Respekt gezeigt haben. Die gleiche Feststellung dringt sich dem
vorurteilslosen Beobachter auch bei der Betrachtung der Entwicklung
des Mietindex auf. Dieser zeigt seit Mai 1939 folgende Entwicklung:

Mietindex

Monat Mai 1939 — 100
Mai 1939 ..., 100,0

T - L T . 100,0

, 1941 L 100,3

O - . 101,2

L, 1943 e 102,0

v 19 esiasisrssvissemrawsans 102,9

Auf der Basis 1939 = 100 stieg der Index bis zum Mai 1944 auf 102,9.
Die Erh6hung betrigt somit vom Mai 1939 bis zum Mai 1944 = 2,9 9,. Diese
Erhohung ist, im Vergleich zu der Entwicklung der iibrigen Lebenskosten
— Nahrung 63, Heizung und Beleuchtung 36, Bekleidung 97, Index ohne
Miete 68 9%, — dullerst gering. Sie ist besonders klein im Vergleich zur Ver-
teuerung der Miete in der gleichen Zeit des letzten Weltkrieges, stieg doch
der Mietindex von 1914 auf 1918 um 109, gegen 2,99, von 1939 auf 1944.

Bei der praktischen Auswertung der Steigerung von 2,9 9, ist zu beachten,
daB diese Erhohung nicht etwa den von der Preiskontrolle bewilligten
Mietzinserh6hungen der vor 1939 erstellten Wohnungen, sondern fast
ausschlieBlich dem EinfluB der infolge der Baukostenteuerung zwangs-
laufig betridchtlich teureren seit 1939 erstellten Wohnungen zuzuschreiben

ist. DaBl dem so ist, beweisen die folgenden Indexzahlen.
Mietindex, Mai 1939 = 100

Monat alle Wohnungen vor“}g]?gu?]r;;gllte
Mai 1939 .......... 100,0 100,0
R © (| 100,0 99,6
1941 .uiwssmsss 100,3 99,6
, 1942 Lol 101,2 99,8
i 1943 wesmwiws s 102,0 100,0

, 1944 ... 102,9 100,1
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Die Mietpreise der vor 1939 erstellten Wohnungen sind somit seit Kriegs-
beginn nahezu unveridndert geblieben (Erhéhung 1933/44: 0,1 9%,), widhrend
das gesamte Mietpreisniveau sich infolge des Einbezuges der teuren, seit
1939 erstellten Wohnungen von 1939 auf 1944 um 2,99, erhoht hat. Die
in Bern seit 1939 eingetretene Mietpreissteigerung um 2,9 9% ist demnach
fast ausschlieBlich eine Folge der hoheren Mietpreise fiir die wiahrend des
Krieges neu erstellten Wohnungen und nicht der von der Mietpreiskontrolle
bewilligten Gesuche fiir Mietzinserhéhungen.
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