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Vorbemerkung.

Seit 1919 wird vom Statistischen Amte alljihrlich eine Statistik iiber
die im Gemeindebezirk Bern stattgehabten Grundbesitzwechsel aus-
gearbeitet und verdffentlicht (seit 1927 im Jahrbuche). Im Laufe der Jahre
ist es auch moglich geworden, die Statistik auf Grund der zur Nachfiihrung
des Grundsteuerregisters erstellten amtlichen Formulare bis auf das Jahr
1912 zuriick zu erstellen.

Objekt (Zahleinheit) der stadtbernischen Grundbesitzwechselstatistik
ist die einzelne Handédnderung, die aber eine oder mehrere im Grundbuche
mit eigener Parzellennummer eingetragene ganze Parzellen (Grundstiicke)
oder Teile enthalten kann. Die Statistik unterscheidet weiter zwischen
bebauten (Hauskidufe) und unbebauten Grundstiicken (meist Bauland).
Landwirtschaftliche Heimwesen (meist im Gemeindebezirk Biimpliz) sind
bei den bebauten Grundstiicken untergebracht, weil auf der Zihlkarte
der Kaufpreis nur fiir das Heimwesen insgesamt angegeben ist. Das ganze
Heimwesen gilt auch als wirtschaftliche Einheit und nicht dessen einzelne,
zum Teil bebaute und zum Teil unbebaute Grundstiicke.

Die fiir bebaute Grundstiicke angegebene FlichengréBe umfafBlt die
gesamte Fliache einer handgeidnderten Liegenschaft (einschlieBlich Hofe,
Girten, Wegstiicke, Baumgirten, Wiesen usw.).

Folgende Handidnderungen werden in der stadtbernischen Grund-
besitzwechselstatistik unterschieden:

Freihandkauf

Zwangsverwertung

Erbgang

Abtretung

Tausch

Expropriation

Sonstige (Ehevertrag, Schenkung, Namensinderung, Abtretungen
(meist kleinere Parzellen zu StraBenbauzwecken) und Handé&nde-
rungen mit Baurecht (nur Gebidude ohne Grundstiicke).

Die Statistik des Grundbesitzwechsels ist sowohl fiir die Grundeigen-
timer als auch fiir die Mieter recht aufschluBreich. Sie gewé&dhrt ihnen
Einblick in die Verhiltnisse auf dem Grundstickmarkt, von denen u. a.
Hausrendite und Mietpreise beeinfluBt werden. Diese Statistik ist aber
vor allem fir die 6ffentliche Verwaltung im Hinblick auf allfillig zu ergrei-
fenden MaBnahmen finanz- und wohnungspolitischer Art von grolBer Be-
deutung. So betrachtet, ist es zu bedauern, daB dieser Zweig der Wirtschafts-
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statistik im allgemeinen recht stiefmiitterlich behandelt wird. Unseres
Wissens besitzen nur drei Schweizerstidte — Basel, Bern und Ziirich —
eine ausgebaute Statistik iiber den Grundbesitzwechsel. Es wire daher
sehr zu begriilen, wenn recht bald die einschldgigen Untersuchungen dieser
Stidte andere groBere Gemeinden und Kantone zu einem &dhnlichen Vor-
gehen veranlassen kénnten. Noch erwilinschter wire eine umfassende gesamt-
schweizerische statistische Erfassung des Grundbesitzwechsels (vor allem
auch des landwirtschaftlichen) durch das Eidgendssische Statistische Amt.

Die beiden wichtigsten Arten von Grundstiickwechseln sind die Frei-
handkiufe und die Zwangsverwertungen. Zur Beurteilung der Lage auf
dem Grundstiicksmarkte kommen sie allein in Betracht. Die iibrigen Hand-
inderungsarten (Erbgang, Expropriation, Tausch usw.) sind zu sehr dem
Zufall ausgesetzt (Sterblichkeit, Umfang der 6ffentlichen Bautatigkeit usw.)
und auBlerdem spielen sie wirtschaftlich eine untergeordnete Rolle, weil
bei ihnen das freie Spiel der Krifte ausgeschaltet ist.

Aus diesen Griinden beschrinkt sich dieser Aufsatz auf eine Darstellung
der Freihandkiufe und der Zwangsverwertungen im Gemeindebezirk Bern
im Zeitraume 1912 bis 1936. Eigentlicher Zweck des Aufsatzes ist, eine
kurze Zusammenfassung der bisher in den Jahrbtichern des Amtes gebotenen
Ausweise iiber die genannten beiden Handdnderungsarten fiir den 25jdhrigen
Zeitraum 1912 bis 1936 zu bieten.

Es ist beabsichtigt, spiterhin diese Untersuchungen auf alle Hand-
dnderungsarten auszudehnen und als eigentliche Monographie iiber Berns
Grundbesitzwechsel der Offentlichkeit zuginglich zu machen.

1. Die Freihandkaufe.

Begrifflich sind unter den Freihandkdufen alle jene entgeltlichen Grund-
stiickwechsel zu verstehen, die freiwillig, auf Grund von Angebot und Nach-
frage zustande kommen. Diese Art der Grundstiickwechsel nehmen unter
den Handidnderungen zahlenmiBig den ersten Rang ein. Nach der Art
des Objekts ist bei den Freihandkdufen — wie bei allen iibrigen Handédnde-
rungen — zu unterscheiden zwischen den bebauten (meist Haus- bzw.
Heimwesen) und den unbebauten Grundsticken (in den Stddten meist
Bauland).

a., Freihandkiufe bebauter Grundstiicke.

Die folgende Ubersicht bietet zunichst einen Uberblick iiber die Ent-
wicklung der Freihandkiufe iiberbauten Bodens im Gemeindebezirk Bern
im Zeitraum 1912 bis 1936.
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Stadt Bern: Freihdndig umgesetzte bebaute Grundstiicke, 1912—1936.

Ubersicht 1
e | | e | b T
& wechsel Ar summe in . 20, 7o - Ci0
Anzahl 1000 Fr. in. 1000- Pt Ggggff;ﬁggr'

1912 320 2219 21 655 26 809 123,8
1913 288 2 190 20 561 24 058 117,0
1914 230 1552 13 784 15 337 111,3
1915 196 1744 12517 13 887 110,9
1916 240 1922 14 684 16 027 109,1
1917 271 1716 17 981 20470 113,8
1918 619 11 819 46 677 58 878 126,1
1919 707 10 270 48 611 61 148 125.8
19201) 757 10 890 51 251 67 115 131,0
1921 321 7 042 30 480 31 279 102,6
1922 311 8 821 29 040 29 787 102,6
1923 538 13 006 51812 52 552 101,4
1924 466 5 288 44 681 48 667 108,9
1925 387 3 859 34 553 38 929 1127
1926 373 5107 33 061 37 140 112,3
1927 435 4 656 38 833 43 906 113,1
1928 437 5017 42 817 47 393 110,7
1929 450 4 459 42 754 49 928 116,8
1930 466 3 023 48 831 56 791 116,3
1931 543 7 608 53 940 62 229 115,4
1932 433 5 455 42 127 48 371 114,8
1933 508 7 266 51 668 58 113 112,5
1934 363 4 279 - 40 007 44 324 110,8
1935 302 1 983 28 397 31 146 109,7
1936 283 4 446 30 108 32 234 107,1

1) Revision (Erhdhung) der Grundsteuerschatzung (durchschnittliche Erh8hung rund 40 %)

Am gréBten war danach die Kauflust auf dem Berner Grundstiicksmarkt
in den Jahren 1918 bis 1920. In diesen drei Jahren betrug die Hand-
dnderungszahl bebauter Grundstiicke jahrlich durchschnittlich 711, gegen-
tiber 255 im Jahrfiinftdurchschnitt 1912/1916 und deren 378 im Jahrfiinft
1932/1936.
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Die Grinde der gesteigerten Kauflust auf dem Liegenschaftsmarkte in
den Jahren 1918/1920 liegen nahe. Der freihdndige Liegenschaftshandel
steht in enger Beziehung mit der Lage auf dem Wohnungsmarkte. Ein
wesentlicher Teil der Hauserkdufe jener Jahre ist auf die damalige, noch
in aller Erinnerung stehende Wohnungsnot zuriickzufiithren. Viele Mieter
erwarben in jenen Jahren Hiauser, weil sie keine andere Moglichkeit hatten,
iberhaupt in der Stadt eine Wohnung zu erhalten, andere, um sich
vor fortgesetzten Mietzinssteigerungen sicherzustellen und wieder andere
suchten sich durch einen Hauskauf im Hinblick auf die anziehenden Miet-
zinse eine neue Einkommensquelle zu verschaffen. Der schwunghafte
Liegenschaftshandel in den drei ersten Nachkriegsjahren — iibrigens nicht
nur in Bern — ist, eingedenk der damaligen Lage des Wohnungsmarktes,
mehr als verstdndlich. Leute aus allen Berufs- und Vermdgensklassen
erwarben HAuser, oft auch mit der Absicht, sie bald wieder mit einem
ansehnlichen Gewinn zu verkaufen. Die Spekulationssucht wurde noch
begiinstigt, indem haufig selbst fiir Objekte, deren Kaufpreis Fr. 100 000
und mehr betrug, nur geringe Anzahlungssummen — Fr. 1000—3000 und
weniger — verlangt wurden. In zahlreichen Féllen konnten in jenen Jahren
sogar Hauskédufe getitigt werden, ohne bares Geld aufwenden zu miissen.

Der Bundesratsbeschlufl betreffend Bekdmpfung der Miet- und Woh-
nungsnot vom 9. April 1920 und die in der Folge erlassene kantonale Ver-
ordnung vom 14. September gleichen Jahres setzte dann der Liegenschafts-
spekulation einen Dampfer auf. Art. 76 der kantonalen Verordnung, die
mit dem 1. Oktober 1920 in Kraft trat, lautete:
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,,Eine Liegenschaft, die nach dem 15. April 1920 durch Kauf, Tausch,
Ersteigerung oder Schenkung erworben wurde, darf vor Ablauf von drei
Jahren seit der Eintragung des Eigentumserwerbes im Grundbuche nur
mit behordlicher Bewilligung weiterverdauBBert werden.*

Hinsichtlich des Liegenschaftshandels und der Liegenschaftsvermittlung
bestimmte Art. 81:

,,Der gewerbsmaBige Liegenschaftshandel und die gewerbsmiBige Ver-
mittlung von Vertrdgen iiber Liegenschaften, die im Kanton Bern gelegen
sind, darf nur ausgelibt werden, wenn dem Ausiibenden eine staatliche
Bewilligung erteilt wurde.”

Inwieweit diese gesetzlichen Bestimmungen auf den stadtbernischen
Liegenschaftshandel einwirkten, ist aus der Ubersicht augenfillig zu ersehen.
Die Zahl der freihdndig umgesetzten Hauskdufe sank von 757 im Jahre
1920 auf durchschnittlich 316 in den Jahren 1921 und 1922, also auf mehr
als die Halfte, herab! Die Wirkung des behérdlichen Eingriffs gegen die
Liegenschaftsspekulation vom Jahre 1920 hat den Handel in bebauten
Grundstiicken offensichtlich einschneidend beeinflufit. Die genannte Ver-
ordnung hat ihre Wirkung auch auf die Grundstiickspreise (Kaufpreis-
summe) ausgeiibt. Wihrend in den Jahren 1918—1920 die durchschnitt-
liche Kaufpreissumme 25,8—31,0 9, iiber der Grundsteuerschatzung liegt,
lauten die entsprechenden Ziffern fiir die beiden Jahre mit eingeschranktem
Liegenschaftshandel 1,4—2,6 %,. In absoluten Zahlen: Auf Fr. 100 Grund-
steuerschatzung wurden 1918—1920 Fr. 125,8—131,0 erzielt, in den Jahren
1921—1923 dagegen nur Fr. 101,4—102,6.

Mit dem Jahre 1923 erfuhr der Liegenschaftshandel wiederum eine
Belebung: erhéhte sich doch die Zahl der freihdndig umgesetzten bebauten
Liegenschaften von 311 im Jahre 1922 auf 538 im Jahre 1923. Die Zunahme
ist zweifelsohne auf die mit Wirkung ab 1. Februar 1923 erfolgte Aufhebung
der vorgenannten einschrinkenden Bestimmungen betreffend den Liegen-
schaftshandel vom 1. Oktober 1920 zurilickzufihren.

Vom Jahre 1934 hinweg liel die Kauflust auf dem Berner Grundstiicks-
markt wiederum stidndig nach, zweifelsohne u. a. als Folge der riickldufigen
Bewegung der Mietzinse und der Verschlechterung der allgemeinen Wirt-
schaftslage. Die Zahl der Hand4dnderungen sank von 508 im Jahre 1933
auf 363 im Jahre 1934, auf 302 im Jahre 1935 und schlieBlich auf 283 im
Jahre 1936.

Inwieweit die im Herbst 1936 erfolgte Abwertung des Schweizerfrankens
auf den stadtbernischen Liegenschaftsmarkt einwirken wird, kann erst
die Statistik des Jahres 1937 zeigen! Die bei der Abfassung dieses Berichtes

3
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vorliegenden Daten deuten aber eher auf eine weitere Schrumpfung des
Liegenschaftshandels.

Insgesamt wurden in dem ganzen Zeitraum 1912—1936, also in den
letzten 25 Jahren im Gemeindebezirk Bern 10 294 Hauskiufe getitigt.
Die umgesetzte Fliche betrigt 1356 ha, die Kaufpreissumme 1 016,5 Mil-
lionen Franken und die Grundsteuerschatzung 890,8 Millionen Franken.
Das sind sicher eindriickliche Zahlen, die besonders auch finanz- und steuer-
politisch bedeutsam sind. Sie werden noch durch folgende Zahlen ins richtige
Licht geriickt. Bern zdhlte nach der Volkszihlung vom 1. Dezember 1930
insgesamt 9472 Gebiude mit Wohnungen, mit einer Fliche von rund
837 ha. Ein Vergleich dieser Zahlen mit jenen der vorliegenden Hand-
inderungsstatistik zeigt, daB in diesen 25 Jahren gut die Gesamtzahl der
Hauser (wobei natiirlich das gleiche Haus mehrmals verkauft worden sein
kann) und mehr als die Gesamtfliche der bebauten Grundstiicke umgesetzt
worden ist. Durchschnittlich betrachtet, trifft es fiir den genannten Zeitraum
auf jede Woche rund 8, in den Jahren 1918—1920 sogar 14 Hiuserkiufe!

Was die Verkaufspreissumme anlangt, so liegt sie im Durchschnitt aller
freihindig umgesetzten, bebauten Grundstiicke — selbst in den Jahren
1935 und 1936 — iiber der Grundsteuerschatzung. Sie betrug, gemessen
an der Grundsteuerschatzung im ausgesprochenen Spekulationsjahr 1920
nicht weniger als 131,0 °/; und in den Jahren 1935 und 1936 noch 109,7 ¢/,
bzw. 107,19/,, d. h. auf 100 Franken Grundsteuerschatzung wurde im Jahre
1920 durchschnittlich ein Preis von Fr. 131 erzielt, wogegen in den Jahren
1935 und 1936 nur noch Fr. 109,7 bzw. Fr. 107,1.

Die Zahlen oben und jene in der Ubersicht 1 betreffend das Verhiltnis
der Kaufpreissumme zur Grundsteuerschatzung sind Gesamtdurchschnitte,
die sich auf simtliche in den einzelnen Jahren freihindig umgesetzten,
bebauten Grundstiicke beziehen. Sie geben daher nicht Aufschluf3 iiber
die Verhiltnisse in den verschiedenen Stadtteilen und die einzelnen Grund-
stiicksarten. Dariiber orientieren fiir die letzten sechs Jahre (eine Aufteilung
fir den ganzen Zeitraum liegt nicht vor) folgende zwei Aufstellungen:

Stadtteil —_— Kauflpgrb?éssummel ér;s% der grgllndsteueriglﬁtzung B

Altstadt ............... 137,3 154,3 135,8 128,3 126,6 117,5
Lianggasse-Felsenau ..... 1234 111,83 1104 106,2 1049 101,8
Mattenhof-Weilenbiihl ... 113,5 1154 112,0 111,2 116,4 110,8
Kirchenfeld-SchoBhalde .. 100,7 103,3 104,8 95,2 100,2 98,3
Breitenrain-Lorraine .. ... 109,6 111,9 112,1 108,5 110,1 107,0
Blmpliz cossms 2us sus vas 113,5 117,8 120,2 140,4 107,6 103,5

BLatt BEFil o spe vus pus us 1154 1148 112,5 110,8 109,7 107,1
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Stadtteil Kaufpreissumme in % der Grundsteuerschatzung

1931 1932 1933 1934 1935 1936

Einfamilienhaus ......... 106,6 110,1 100,9 98,1 98,8 93,4
Mehrfamilienhaus ....... 106,6 106,9 108,1 103,5 105,2 100,2
Wohn- u. Geschiftshiuser 124,9 123,0 122,2 117,5 120,2 109,0
Sonstige Gebdude ....... 138,7 159,1 1374 138,1 1224 129,8
Alle Gebdude .......... 1154 114,8 112,5 110,8 109,7 107,1

In der Altstadt werden, an der Grundsteuerschatzung gemessen, aus
naheliegenden Griinden — durchschnittlich betrachtet — relativ die
hochsten Preise erzielt, im Kirchenfeld die niedrigsten. Hier entspricht die
Kaufpreissumme ungefihr der Grundsteuerschatzung. In der Altstadt sind
zufolge ihrer besonderen Verkehrslage die Wohn- und Geschiftshiuser,
sowie die reinen Geschiftshduser vorherrschend, wogegen im Kirchenfeld
und in der SchoBhalde die Einfamilienhduser und Villen verhdltnismiBig
hiaufig sind. Einfamilienhduser und Villen sind jene Gebidude, die sich
am wenigsten zu Spekulationszwecken eignen; es ist daher durchaus ver-
stindlich, wenn im Kirchenfeld bei Freihandkidufen auf 100 Fr. Grund-
steuerschatzung relativ der kleinste und in der Altstadt der gréBte Preis
erzielt wird.

AbschlieBend noch eine Zusammenstellung der Hauptzahlen iiber die
Freihandkiufe bebauter Grundstiicke nach Jahrfiinften:

ki Grumdbesi:  pun  Cppdstever Kaupres PG
Anzahl in 1000 Fr. 1000 Fr. schatzung
Grundzahlen
1912/16 .......... 1274 9 627 83 201 96 118 115,5
OLF2] seissempss 2725 41 737 195 000 238 890 122.5
1922/26 .......... 2075 36 081 193 147 207 075 107,2
V9278 wsssnsmwnin 2331 24 763 227 175 260 247 114,6
1932/36 .......... 1889 23 429 192 307 214 188 111,4
Jahresdurchschnitte
1912/16 .......... 255 1 925 16 640 19 224 1155
FOLTIZL ws cusams un 545 8 347 39 000 47 778 122.5
1922/26 .......... 415 7216 38 629 41 415 107,2
1927181 i .wvsms an 466 4 953 45 435 52 049 114,6

1932/36 .......... 378 4 686 38 461 42 838 111,4

b. Freihandkiufe unbebauter Grundstiicke.

Im Zeitraume 1912 bis 1936 wechselten im ganzen Gemeindebezirk Bern
3 215 unbebaute Grundstiicke (meist Bauplitze) freihdndig ihren Besitzer.
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Die Gesamtfliche der verkauften Grundstiicke betrigt 51 072 Aren, oder
im Durchschnitte auf ein Grundstiick 15,9 Aren. Die Verkaufspreissumme
belduft sich auf rund 88,8 Millionen und die Grundsteuerschatzungssumme
auf rund 16,5 Millionen Franken. Die Grundsteuerschatzungssumme
macht nur 18,6 %, der Verkaufspreissumme aus, wogegen letztere bei den
Freihandkiufen bebauter Grundstiicke — wie gesehen — iiber der Grund-
steuerschatzungssumme liegt.

Auf das einzelne Jahr trifft es im fiinfundzwanzigjihrigen Zeitraume
1912—1936 durchschnittlich 129 Freihandkiufe unbebauter Grundstiicke,
wogegen diese Durchschnittszahl bei den Freihandkiufen bebauter Grund-
stiicke 412 betrigt. Uber den Verlauf des freiwilligen Wechsels unbebauter
Grundstiicke in den einzelnen Jahren des fiinfundzwanzigjahrigen Beob-
achtungszeitraumes gibt die nachfolgende Ubersicht AufschluB.

Wihrend bei den bebauten Grundstiicken die Jahre 1920 und 1921 die
meisten Grundstiickwechsel verzeichnen, sind bei den unbebauten in den
Jahren 1923 (301) und 1924 (264) am meisten umgesetzt worden.
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Das Verhiltnis zwischen Grundsteuerschatzung und Kaufpreis ist bei
den unbebauten Grundstiicken aus verstindlichen Griinden ein ganz
anderes als bei den bebauten. Beim freihdndig verkauften, unbebauten
Boden (vergleiche die betreffende Ubersicht) betrigt die Kaufpreissumme das
4- bis 9fache (Altstadt!) der Grundsteuerschatzung. Das Verhiltnis der



85

Stadt Bern: Freihdndig umgesetzte, unbebaute Grundstiicke, 1912—1936.

Ubersicht 2.

Jahr

Grundbesitz-
wechsel
(Anzahl)

Flache
Ar

Grundsteuer-
schatzung in
1000 Fr.

Kaufpreis

in 1000 Fr.

Grundsteuer-

in 9, der

schatzung

1912
1913
1914
1915
1916
1917
1918
1919
1920
1921
1922
1923
1924
1925
1926
1927
1928
1929
1930
1931
1932
1933
1934
1935
1936

64
77
67
76
89
61
44
66
120
129
113
301
264
176
164
163
148
103
125
192
183
171
146
98
75

1384
908
587

1467
617
854

2446

2713

1346

2308

2144

4367

2305

1293

2861

2400

3026
840

2463

2632

2684

3488

2405

2273

1261

413
473
418
268
402
527
361
444
314
683
511
1510
1334
680
838
667
590
379
494
930
1870
1105
535
483
307

1820
1916
1699

1523
1388
1916
2309
2636
2057
2927
2538
6481
5676
2560
4068
3406
3257
2004
4128
7184
8539
7448
5040
3886
2453

440,7
405, 1
406,5
568,3
3453
363,6
639,6
593,7
655,1
4286
496,7
429,2
4255
311 4
485,68
510,4
552,2
528,7
835, 1
772,3
456,6
674,0
9421
804,6
799,0

Verkaufspreissumme zur Grundsteuerschatzungssumme ist hier auch —
zeitlich betrachtet — sehr unterschiedlich, je nach der Stadtlage usw. der
im einen oder andern Jahr umgesetzten, unbebauten Grundstiicke.
Da einzelne Jahreszahlen insbesondere iiber den Grundstiickwechsel
unbebauter Grundstiicke stark vom Spiel des Zufalls beeinflullt sein
konnen, sei der Leser fiir eine ndhere Betrachtung auf die folgenden Jahr-
finftdurchschnitte verwiesen.



Grundbesitz- Fliche Grundsteuer- Kaufpreissumme

Jauttts e A0 e guem. 5% Cned
Grundzahlen
1912/16 oi5uss 373 4963 1974 8 346 422.8
1917/21 ...... 420 9 667 2329 11 845 508,6
1922/26 . iwsien 1018 12970 4873 21 323 437,6
1927/31 ...... 731 11 361 3060 19 979 652,9
1932/36 ... 673 12111 4300 27 366 636,4
Jahresdurchschnitt
1912/16 ...... 75 993 395 1 669 422,8
1917/21 . cues 84 1933 466 2 369 508,6
1922/26 ...... 204 2 594 975 4 265 437,6
1927/31 ...... 146 2272 612 3 996 652,9
1932/36 ...... 135 2422 860 5473 636,4

Die verhiltnismaBig hochsten Preise fiir unbebaute Grundstiicke, die
freihdndig ihren Besitzer wechselten, wurden im Jahrfiinft 1927/31 bezahlt,
wo auf Fr. 100 Grundsteuerschatzung rund Fr. 653 erzielt wurden, gegen-
iiber Fr. 438 im Jahrfiinft 1922/26 und Fr. 423 in der Zeitperiode 1912/16.

2. Die Zwangsverwertungen.

Die zweiten, wirtschaftlich wichtigen Grundbesitzwechselfille bilden die
Zwangsverwertungen. Unter Zwangsverwertungen sind jene Grundbesitz-
wechsel zu verstehen, die, gestiitzt auf eine Betreibung auf Pfandverwertung,
durch das Betreibungs- und Konkursamt auf dem Wege der &ffentlichen
Steigerung erfolgen. Die Zahl der jahrlichen Pfandverwertungen ist neben
jener der Freihandkidufe u.a. ein beachtenswerter Gradmesser fiir die
jeweilige Lage des Wohnungs- und Grundbesitzmarktes. Die Statistik
unterscheidet auch hier zwischen bebauten und unbebauten Grundstiicken.

a. Zwangsverwertungen bebauter Grundstiicke.

Uber die Handinderungen bebauter Grundstiicke infolge Zwangs-
verwertung im Zeitraume 1912 bis 1936 geben folgende Zahlen AufschluB.

Am wenigsten Zwangsverwertungen von bebauten Grundstiicken fanden
aus naheliegenden Griinden in den ersten Nachkriegsjahren statt. Das
Jahr 1920 verzeichnet sogar keine einzige Zwangsverwertung. Ein Blick
in die Ubersicht auf S. 79 zeigt dagegen, daB in diesem Jahre die gréBte
Zahl von Freihandkédufen bebauter Liegenschaften (Hausverkdufe) statt-
gefunden hat. Die allgemeine Kauflust und damit verbundene Spekulation,
die zufolge der damaligen allgemeinen Wohnungsnot eingetreten war, hatte,



87

Stadt Bern: Zwangsverwertungen bebauter Grundstiicke, 1912—1936.

Ubersicht 3.

Jahr

Grundbesitz-
wechsel
(Anzahl)

Fliche
Ar

Grundsteuer-
schatzung in
1000 Fr.

Kaufpreissumme

in 1000 Fr.

in % der Grund-
steuerschatzung

1912
1913
1914
1915
1916
1917
1918
1919
1920
1921
1922
1923
1924
1925
1926
1927
1928
1929
1930
1931
1932
1933
1934
1935
1936

27
12
19
21
27
16

2

3

5
16

8

6
14
22
12
18
30
28
35
24
24
28
41
66

116
38
104
86
168
203

54

64
150
111

39
118
160
107

90
334
139
435
114
480
134
254

1681

1355
461
1398
1253
1616
1007
64
135
999
1071
899
354
969
1733
549
1037
1826
2760
2860
1908
2448
3111
4992
6316

1148
419
1366
1148
1454
983
56
146
572
1015
754
316
930
1719
503
884
1755
2537
3065
1786
2409
2999
5088
5416

84,7
90,9
97,7
91,6
90,0
97,6
87,5
108,1
102,3
94,8
83,9
89,3
96,0
99,2
91,6
85,3
96,0
91,9
107,2
93,6
98,4
96,4
101,9
85,8

wie gesehen, im Jahre 1920 ihren Hohepunkt erreicht. So ist es mehr als
verstindlich, daB im Zeitraume 1918 bis etwa 1924 sozusagen keine Zwangs-
verwertungen von Liegenschaften stattfanden, herrschte doch in jenen
Jahren in Bern entweder eine ausgesprochene Wohnungsnot oder doch
eine Wohnungsknappheit, derzufolge die Mietzinse von Jahr zu Jahr

in die Hohe schnellten,

tungen auslésen!

— Faktoren, die alles andere als Zwangsverwer-



Millionen Millionen
2 Franken Franken 3

Zwangsverwertungen bebauter Grundstiicke

7%
ol 1912 -1936 AP
’
4
7
- 7
6 — Kaufpreis 4
Grundsfeuer-
3 schatzung e L 3

4

4
7
)
4
7
/4
7
g
Z
4
7
%
Z
g
2
%
%
7

%
35 1936

AT ARLAARAN AT AR A AN AN ARRAARANN

F AR

w \\\\\\\\\‘\&\\\\v\-\‘\\.\\\‘

‘\\\\\\\'\‘l BSOS

1912 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 2% 28 29 30 31 32 33 3

Am groBten im ganzen 25jdhrigen Zeitraume ist die Zahl der Zwangs-
verwertungen bebauter Grundstiicke in den letzten beiden Jahren des
Berichtszeitraumes. Sie betrigt im Jahre 1935 nicht weniger als 41 und
im Jahre 1936 ist sie sogar auf 66 angestiegen. Ein Hinweis auf das An-
wachsen des Leerwohnungsprozentsatzes von 1,69/, am 1. Dezember 1930
auf 3,6 9/, bzw. 3,4 % in den Jahren 1935 und 1936, sowie auf die Zahlen
iiber die freihdndig umgesetzten, bebauten Liegenschaften (Hauskiufe)
— 1927/31 durchschnittlich jdhrlich 466, gegeniiber blo8 302 bzw. 283
in den Jahren 1935 und 1936 — diirfte geniigen, um das Anwachsen der
Zwangsverwertungen von Hausgrundstiicken in den beiden letzten Jahren
der Berichtsperiode verstindlich zu machen.

Die Zahl der Zwangsverwertungen bebauter Grundstiicke im ganzen
Zeitraume 1912 bis 1936 betrigt 504 oder durchschnittlich 20 im Jahr.
Die umgesetzte Fliche miB3t 5188 Aren (pro Hausgrundstiick durchschnitt-
lich 208), der erzielte Preis betrdgt rund 38,5 Millionen und die Grund-
steuerschatzung rund 40,7 Millionen Franken.

Die Jahrfiinftzahlen lauten:

(Anzahl) ‘ 1000 Fr. in 1000 Fr. S tegerschatzung
Grundzahlen
POTRITG (s cns 2a 106 514 - 6 083 5535 91,0
1917/21 ......... 26 330 1765 1757 99,5
1922126 .cianmsns 66 578 5 026 4734 94,2
1927/31 ......... 123 1105 9 032 8 744 96,8

193R/80 .zvine:ns 183 2663 18 775 17 698 94,3



Jahrfiinft

1912/16
1917/21
1922/26
1927/31
1932/36

......

------

Grundbesitz-

wechsel
(Anzahl)

.2
5
... 13
... 25
... 87

— 89

Grundsteuer-
Fliche schatzungs-
Ar summe in
1000 Fr.
Jahresdurchschnitte
102 1217
66 353
116 1 005
221 1 806
533 3 755

Kaufpreissumme
in T000 n. I o 0o Grnl
1107 91,0
351 99,5
947 94,2
1749 96,8
3 540 94,3

b. Zwangsverwertungen unbebauter Grundstiicke.

Die Zahl der unbebauten Grundstiicke (meist Baupldtze), die alljahrlich
im Zwangsverfahren ihren Besitzer wechseln, ist in Bern recht klein. Im
Zeitraume 1912 bis 1936 betrigt sie insgesamt 42, dies sind jdhrlich nicht
einmal deren zwel.

Stadt Bern: Zwangsverwertungen unbebauter Grundstiicke, 1912—1936.

Ubersicht 4.

. L T Kaufpreissumme .
Jahrfiinft Gn\{.ruectl:?lzzlltz- Flii_he Sg‘l;gf;uenﬁ' in % der
(Anzahl) 1000 Fr in 1000 Fr. Grundsteuer-
' schatzung
Grundzahlen
1912/16 2 71 30 158 527
1917/21 4 90 100 167 167
1922/26 10 241 38 215 566
1927/31 11 689 49 472 954
1932/36 15 495 126 1091 866
Jahresdurchschnitte
1912/16 0 14 6 32 527
1917/21 1 18 20 33 167
1922/26 2 48 8 43 566
1927/31 2 138 10 94 954
1932/36 3 99 25 218 866

Die Jahre 1912 bis 191‘5, ferner 1917, 1918, 1921, 1924 und 1932 ver-
zeichnen keine Zwangsversteigerungen unbebauter Liegenschaften. Ein-
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zelne Jahre mit verhdltnismaBig zahlreichen Zwangsverwertungen unbe-
bauter Liegenschaften sind:

1926: 7, 1929: 4 und 1936: 9. DaBl im Jahre 1936 auch hinsichtlich der
Zwangsverwertungen von Baugrundstiicken, soweit die Statistik zuriick-
reicht, mit 9 die hochste Zahl erreicht wurde, bedarf, eingedenk des An-
schwellens des Leerwohnungsprozentsatzes und des gleichzeitigen Dar-

niederliegens der Bautitigkeit in den letzten Jahren, keiner besonderen
Erklirung.

In der folgenden Zahlenaufstellung sind noch die Gesamtumsatzwerte
auf dem stadtbernischen Grundstiickmarkte im Zeitraume 1912 bis 1936
zusammengestellt.

Stadt Bern: Freihindig umgesetzte Grundstiicke, 1912—1936.

Ubersicht 5.
undbesitz- ) Grundsteuer- )
Grondstuckeart | weohe | Fliche fiuey | TR
1000 Fr.
Bebaute ...... 10 294 135 637 890 830 1016 518
Unbebaute .... 325 51 072 16 536 88 859
Zusammen .. .. 10 619 186 709 907 366 1105 377

Stadt Bern: Zwangsverwertungen, 1912—1936.
Ubersicht 6.

T Grl;z:(i;tﬁg:iltz— Fliche Eg‘ﬁzg:;i‘;f- Kaufpreissumme
Amnzahl Ar summe in in 1000 Fr.
1000 Fr.
Bebaute ...... 504 5188 40 681 38 468
Unbebaute .... 42 1586 344 2 103
Zusammen .... 546 6774 41 025 40 571

Werden, zeitlich betrachtet, auf dem Berner Grundstiickmarkte nicht
gewaltige Umsitze getdtigt?!

Fiir den 25jdhrigen Zeitraum 1912—1936 ergibt sich eine Kaufpreis-
summe bei den Freihandkiufen bebauter und unbebauter Grundstiicke
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zusammen von rund 1,1 Milliarden Franken. Fiir alle Zwangsverwertungen
beliuft sich die Steigerungssumme auf rund 40, 6 Millionen Franken,
zusammen ergibt dies einen Umsatzwert von rund 1146 Millionen Franken.

Ebenso interessant wire die Kenntnis der Einkiinfte, die Staat und Ge-
meinde in Form von Steuern und Gebiihren aus dem Liegenschaftshandel
Berns im Zeitraune 1912 bis 1936 bezogen haben und ferner die ganz
betrachtlichen Beziige der Liegenschaftshindler und der Notare, welche
die Grundstickskdufe vermittelt bzw. die Handdnderungen verschrieben
haben. Doch dies sind Zahlen, die nicht zur Kenntnis des Statistikers
gelangen und tber die daher héchstens Schitzungen angestellt werden
kénnten. Wer dazu Lust hat, mbge es tun!

Die Ausweise, die in diesem Aufsatze iiber Berns Grundstiickmarkt in
den letzten 25 Jahren geboten werden konnten, sind aber sicher auf-
schluBreich genug, um den Wert der Grundbesitzwechselstatistik ins
richtige Licht zu setzen und die angeregte Einfiihrung dieser Statistik fiir
einzelne Kantone und das ganze Land zu rechtfertigen.
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